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Agenda

1. Innledning

* Planprosess
* Overordnet perspektiv — nasjonale forventninger

* Lokale fagringer — hvordan fglger arealdelen opp?

2. Revidert planforslag — kommunedirektarens anbefaling

3. Avslutning
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Planprosess, overordnet perspektiv og lokale fagringer

INNLEDNING
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Hvor er vi i prosessen?

Oppstart og Arealinnspill Utarbeide Hering av
planprogram planforslag planforslag

Vinter
2022 2023 Hast 2023
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Bearbeide Hering av
planforslag planforslag -
avgrenset

2024 Var 2025

Revidert planforslag
Orientering i FS 11. februar

Politisk sak HMA 3. og FS 12. mars.

Vurdere uttalelser, avklare
innsigelser, mekling

Bearbeide planforslaget

Vedtak av
plan

2025




Stort engasjement i hgringen i 2023

*  Apne mater (10) og kontordager pa ByLab (2)
* Over 350 frammgtte + streaming ,
Folkemoter om bolig og nzering: Wil
* Naermere 180 uttalelser Vil mote innbyggerne

* Privatpersoner, myndigheter,
bedrifter, nabokommuner,
politiske parti, lag og foreninger,
velforeninger, FAU, sameier o.l.




Horing og offentlig ettersyn — avgrenset @

°* Ngdvendig ut fra endringer i ° 6 uker uttalelsesfrist

planforslaget * Kunngjering
° avis og nettside

* Avgrenset til det som er endret * Varslingsbrev
(sammenlignet med haring 2023)

* |kke nye arealinnspill, omkamper eller
nye temaer
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Innsigelser — var tilnaerming og oppfalging

KPA skal veere pa overordnet niva Samordning

* hovedtrekkene i arealdisponeringen Statsforvalterne har fatt i oppgave & samordne

. beti | statlige innsigelser. Dette skal sikre at innsigelser
rammer og betingelser er tilstrekkelig begrunnet og at motstridende

innsigelser ikke fremmes for kommunen. Det er
viktig at ordningen praktiseres pa en mate som
sikrer dpenhet, forutsigbarhet og effektive pro-
sesser.

° viktige hensyn

Ulikt syn

* hva vijuridisk har mulighet til i KPA

° hvordan det er best a ivareta ett hensyn

° detaljeringsgrad og krav til utredninger pa KP-niva

Fra nasjonale forventinger

Oppfaelging

° Mgater og brev - avklare omfang, finne lgsninger — tidkrevende

* Ny hgring - myndigheter bekrefter om innsigelse er Igst, trekkes eller opprettholdes
° Ngdvendig & prioritere

Nasj(;nale forventninger til regional og
kommunal planlegging 2023-2027
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Innsigelser

Bane NOR Statsforvalteren
Ilvaretagelse av Ringerikeriksportefglien Prestmoen
Sikker kryssing av jernbane fgr utbygging Tyttebaermoen

Bestemmelser kulturmiljg, konsekvenser

Hvervenmoen brannstasjon

Statens vegvesen

Hvervenmoen naering

Ivaretagelse av vegprosjekter

Masseuttak Raa gard

Nullutslippssone

Masseuttak Vagardsasen

Byggeomrader - grunnet plassering og avgrensning

Follummoen NA N5-6

Byggeomrader - grunnet manglende KU

Follummoen N9

Direktoratet for mineralforvaltning

Tyristrand boliger Steinrgysasen B_N75

Nikkelverket, Nakkerud

Tyristrand boliger Skjeerdalen B N74.1-8

Kilemoen NA_N9

Furusletta B_N24 og Vagard B_N33 boliger

NVE

Asa boligformal Tjyruhjellv. B_N12, 13, 14

Direkte utbygging uten utredning av reell fare for flom
og skred pa siste planniva (LNF spredt og unntak fra
plankrav)

Asa sentrumsformal

Asa LNF spredt bolig LSB N1

Haugsbygd LNF spredt bolig LSB_N7

Manglende hensynssone — aktsomhetsomrader flom
0g skred

Haugsbygd Putten B_N54

Heradsbygda Oppenasen B_N60

Byggegrense mot vassdrag — ikke tilstrekkelig

Bestemmelser byggeforbud vassdrag

Tyttebaermoen — bryter vernebestemmelser vassdrag

Bestemmelser brygger

Mattilsynet

Bestemmelser LNF spredt

Manglende hensynssoner — vannkilder og
grunnvannsreservoar

Mangelfulle planbestemmelser — drikkevann og
grunnvannsforsyning
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Konkrete arealer ut
fra sitt
ansvarsomrade

Mangelfulle
utredninger

Plantekniske forhold
(hensynssoner,
bestemmelser osv.)




Prinsippsak mai 2024

Hoaringsforslaget (2023)

En rekke nye bolig- og neeringsomrader som
ikke var i trad med arealstrategiens fgringer
om kompakt by- og tettstedsutvikling.

Kommunedirektorens anbefalte

politiske prioriteringer, og grundig vurdering av
°* Behov
* Konsekvenser (samla virkninger)
* Uttalelser og innsigelser
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Vedtak med fgringer for videre arbeid
* Prestmoen
° Tyttebeermoen
* Tyristrand
*  Kilemoen
* Transformasjon Hanefoss sar




Overordnet perspektiv

. o . Klima- og
Vi ma omstille oss! naturendringer
A
T Avtagende @kt spenning i verden
petroleumsvirksomhet
Meld. St. 31
(2023 - H024)
Melding il Stortinget
Perspektivmeldingen 2024

«Nar tilgangen pa kraft og areal blir knapp, kan konflikter mellom klima, natur og naeringsutvikling
kommeil syne. Da trengs gode prosesser med lokal forankring og involvering av viktige
samfunnsinteresser.» (Perspektivmeldingen)

g Kommunal- og =
i distriktsdepartementat -3

Kilde: Kommunal- og distriktsdepartementets innledning
pa Nasjonal plankonferanse desember 2024
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Nasjonale forventninger til

var planlegging

1 Innledning
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To nye statlige planretningslinjer

SPR Arealbruk og mobilitet * Temaer i retningslinjene

* Formal: sikre samordnet og * Balansere vekst og vern
baerekraftig bolig-, areal- og * Omstilling til
transportplanlegging og bidra til lavutslippssamfunnet

mer effektive planprosesser * Tilpasning til klimaendringene

° Ta vare pa naturen

SPR Klima og energi * Areal er en knapp ressurs

* Formal: Sikre at klima og energi
vektlegges i planleggingen

¢
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SPR Arealbruk og mobilitet

Soneinndeling

- Regioner med sterre byer. Retningslinjenes kap.1-4 og 6-8 gjelder.*
[ | Regioner med sma og mellomstore byer, bygdebyer og

* Retningslinjer for
* Hele landet
* Storbyomrader
* Distriktsomrader — Ringerike

| regioner med sterre byer der det er hgyt utbyggingspress skal
retningslinjene seerlig bidra til effektiv arealbruk gjennom samordning av
utbyggingsmegnster og transportsystem.

| distriktsomrader med lavt utbyggingspress, lavt folketall og/eller negativ
befolkningsutvikling skal retningslinjene sezerlig bidra til utvikling av levedyktige

lokalsamfunn.
Fra formalet i SPR-en
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smasentre. Retningslinjenes kap. 1-3 og 5-8 gjelder.

*Rzld sone er BA-regioner med sterre byer, kommuner med
innpendling til starre byer pa over 15 % og/eller byvekstavtale,
belgnningsavtale eller er omfattet av tilskuddsordning for




RINGERIKE
KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS
SAMFUNNSDEL 2021-2030

Vedtatt i kommunestyret 3 .2021 sak 144/21

HVORDAN FOLGER AREALDELEN OPP?

1
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Kompakt by- og tettstedsutvikling

Levende og attraktive steder - helhetlig utvikling,
innenfra og ut

Folkehelse og livskvalitet — naermiljg, mgteplasser,
gode boligsosiale forhold, gaende og syklende

Naeringsutvikling - synergier og klynger
Spare natur - friluftsomrader, matjord, karbonlagre,
flomdemping og overvannshandtering m.m.

Dette jordet er opptatt
- HER DYRKES MAT




Sentrale prinsipper i arealstrategien

* Kompakt by- og tettstedsutvikling * Bruke rekkefglgebestemmelser
° Innenfra og ut * for a styre arealutviklingen i trad med
* Effektiv arealutnyttelse prinsippene i arealstrategien

* Fortetting og transformasjon i de mest * omfang og rekkefalge pa hvilke nye
sentrale omradene forst arealer som apnes for bebyggelse og

* Allerede utbygde omrader skal vurderes anlegg Ska_‘l samsvare med behqv .gitt
for det pnes for nye. av befolknings- og samfunnsutvikling
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Tre hovedutfordringer

* Sosiale helseforskjeller

* Utforming av fysisk og
sosialt miljg

* Demografiskiftet

KORTVERSJON

W CINCERIKE - nermest dot meste Folkehelseoversikten 2023




Hvor skal ny boligbebyggelse komme? ﬁ

9328 2700
4 A
Honefoss ° Hovedsakelig — fortetting og
transformasjon i Hgnefoss,
Onvadesenter [ ][ ] Oridesenter Heradsbygda Haugsbygd og
[ Haugsbygd ] \[ l-msuczasfross ][ K?ﬁﬁfiaad' ]) [Heradsbygda] tettStedene
* Majoriteten — Hanefoss,
[ Hallingby ] [ Nes ] [Sokna] [ Asa ] [ Tyristrand ] Heradsbygda og Haugsbygd
[ Byader ) ° Grensene ma ikke avskjeere

gode lokale Iinitiativ i bygdene,
for en moderat bygging av
eneboligomrader og
enkeltstaende eneboliger.
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Hva legger planforslaget opp til for bolig? @

Regionhovedstad

4 p °* Hgnefoss, Heradsbygda og
Honefoss
Bydeler Haungygd
Omradesenter [ ZZ:?:S;S ][ ng?:rfc?ss ] Omradesenter ‘ Betydellge bO“greserver
[ Haugsbygd ] \[ thjlrsu:sfross ][ K?ﬁi?ﬁid' ]) [Heradsbygda]

* Tettstedene
* Boligreserver i alle tettstedene

Tettsteder

[ Hallingby ] [ Nes ] [Sokna] [ Asa ] [ Tyristrand ]
°* Andre omrader

[ o ] * Boligreserver bl.a. pa Veme,
Ask, Somdalen og Nakkerud
° Unnga nye boligomrader i
randsone/omland
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Hva legger planforslaget opp til for naering?

Omradesenter

[ Haugsbygd ]

Regionhovedstad

4 )
Honefoss
Bydeler
[ Henefoss ][ Honefoss ]
sentrum nord
Omradesenter
Henefoss Krakstad-
ser marka Heradsbygda
\_ J

Tettsteder

* Honefossomradet
* Hgnefoss by
* Neeringsarealer rundt byomradet

[ Hallingby ] [ Nes ] [Sokna] [ Asa ] [ Tyristrand ] Py Tettstedene

Bygder

1
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* Sentrumsformal og sentrumssoner

* Arealbruk her skal bygge opp under
stedene som lokalsentre.

* Neaeringsarealer (unntatt Asa)




Arealreserver i planforslag 2025

Bolig
Ubebygd boligformal 2500 dekar

+ Fortetting og transformasjon
* Hanefoss sentrum: over 2000 boliger

+ Krakstadmarka
* 800 boliger
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Naering — ubebygde byggeomrader
* Neeringsbebyggelse 3840 dekar

* Sentrumsformal 12 dekar
* Bebyggelse og anlegg 49 dekar
°*  Kombinerte formal 575 dekar

(naering, tjenesteyting, bolig)

+ Fortetting og optimalisering av utbygde arealer

lllustrasjon: Kommunal- og distriktsdepartementet




Naeringsarealer

* Proaktiv arealforvaltning og
optimal bruk av tilgjengelige
naeringsarealer

* Legge til rette for god bruk av

naeringsarealer, klynger og
nettverk

* Allerede utbygde omrader skal
vurderes fgr det apnes for nye

* Trekke virksomheter og
kompetanse til regionen

H\f{1,ﬂif~

3 MUNEPLANENS |1
& FUNNSDEL 2021-2030
e R 2 l..\ PPP"_<ommunestyret 30.09.2021 sak 1 e
\ . I -

NﬁERINGSPLAN 2 1

M NY ARBEIDSFLASS FOR HVER ANDI

2023 2024
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Befolkningsutvikling @

Prognose antall innbyggere Endring i1 perioden

Sted 2025 2037 2025-2037
Henefoss™ 17 062 18 963 1901
Haugsbygd (Vang) 4101 4324 223
Heradsbygda (Helgerud) 2937 3030 93
Hallingby 2538 2567 29

Nes 493 451 -42

Sokna 1721 1919 198
Tyristrand 2895 3085 190

Totalt | Ringerike 31747 34339 2592

*Henefoss = skolekretsene Ulleral, Veien og Benterud

o Kilde: Befolkningsprognose, Norconsult 2024
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Kommunedirektgrens anbefaling

REVIDERT PLANFORSLAG 2025

N
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HONEFOSS

N
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Sentrumsformal og sentrumssoner

Hovedtyngden av kontor-, handels-, tjeneste- og kulturtilbud
skal lokaliseres til omrader avsatt til sentrumsformal.

Arealbruk i omrader avsatt til sentrumsformal i Hanefoss, skal
bygge opp under Hanefoss som bosted, handelsby og
regionsenter. (...) Fra bestemmelsene

Omrader med sentrumsformal

@vre Hgnengata

Hanefoss sentrum

Ved stasjonen

Hgnefoss s@r — avklares pa neste planniva

N~
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ader

Transformasjonsomr

der for omforming og fornyelse

Tre omra

* Asbjgrnsens gate
* Ankersgate

Hanefoss sar

* Krav om felles planlegging
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Asbjornsens gate og Ankersgate

Asbjgrnsens gate \ =
(som haringsforslag 2023) Ankersgate

_ (som hgringsforslag 2023)
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Honefoss sor @
~ - Bolig
Y
Neering
Tjenesteyting
Bebyggelse og anlegg

Sentrumsformal

Kombinert formal

—
Gjeldende kommuneplan (2019)
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Honefoss sor — felles planlegging

]

Formannskapets vedtak i

prinsippsaken: @
Oppstart av omraderegulering for J
Honefoss syd etter vedtak av

arealdelen.

s
&
o
&

Kommunedirektgrens innstilling:

Foreslatt omrade for transformasjon i
Hanefoss sar er omfattende sett opp
mot forventet vekst og
utbyggingspotensial innenfor
byplanen.

Formannskapet vurderer derfor at det
er for tidlig & apne for transformasjon i
et slikt omfang i Hanefoss sar, og ber j
kommunedirektaren vurdere

naermere om det er deler av omradet
som er aktuelt for transformasjon i
perspektivet for kommuneplanens
arealdel fram mot 2035.

° Planomrade —
hva er «Hgnefoss syd»?

° Plantype — ulike verktay ut fra
behov og muligheter

Krav om felles planlegging

* Avklare plantype og
planavgrensning i egen prosess

° Usikkerhet — nar vil felles
planlegging bli giennomfart?

* Forankring og forstaelse —
noe ma vente
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Skravur = omrade med forslag om krav om felles planlegging



Honefoss sgr — hva skal felles planlegging avklare? @

* Bestemmelsene gir faringer om a avklare og sikre
* Hovedgrep
* Sentrumsformal
* Arealer til tienesteyting
* Teknisk infrastruktur
* Vernehensyn
* Lekeplasser, skolevel, snarveier
* Gatestruktur
* Mgteplasser og uteoppholdsarealer

* Unntak fra krav om felles planlegging
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Type bebyggelse

Snippen

° Hgnefoss: Temakart smahusbebyggelse

* Haugsbygd, Heradsbygda og tettstedene:
Indre og ytre sentrumssoner

* Retningsgivende

Sted Indre sentfrumssone Ytre sentrumssone
Haugsbygd
Hera_i ge0gas Mellomstor bebyggelse Smahusbebyggelse
Hallingby Tettlav beb I
Sokna ett-lav bebyggelse
Tyristrand
Nes Tett-lav bebyggelse Smahusbebyggelse
Asa Smahusbebyggelse Ingen ytre sentrumssone
, e _
N\ 4 g 'L“l‘.-_-':l‘ b e [ ] Smahusbebyggelse
F f I__‘__- o Ot A
L. R | N G E R | K E - nermest det meste / EL;I %;'n =1 Y [ — Grense for omréderegulering Hanefoss
[ | » 2 : = f.F
S { [t 3\%‘3 .fMJ: \ L



Byneere friluftsomrader

3.3.1. Vi har tilgjengelige omrader for nzer-
turer og friluftsliv der folk bor.

Gode muligheter for friluftsliv. Mange opplever god
tilgang bade til marka og urbane friluftsomrader.

Positivt hovedtrekk for Ringerike i folkehelseoversikten

° Hgringsuttalelser - bekymret for tilgangen pa
byneere friluftsarealer

° Hvordan blir tilgangen pa friluftsomrader i framtida?
* Omrader som er tilgjengelig i dag, men planlagt nedbygd.

° Omrader med lavere verdi i dag, kan fa gkt betydning i
framtida

* Flere innbyggere
* Press pa videre utbygging

1
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Arealformdl KPA

1 Samferdsel
Bebyggelse og anlegg
m Grgnnstruktur




T

Bebyggelse og anlegg
w | Bl Grgnnstruktur
Friluftsverdier
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|3 Samferdsel
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Byneere friluftsomrader
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* Muligheter innenfor avsatt areal —

«Olgbroten

* Utvidelse i nord “
° Statsforvalteren og fylkeskommunen vil \%\Jgd o N e
vurdere innsigelse til reguleringsplan = j _—
* Fylkeskommunen: Stort fangstanlegg pa AA e =

grensen til arealet i gst. :t
* Statsforvalteren: Frarader forslaget. XN
Naturmangfold, friluftsliv og stay. j”? s
:\\ Ringsmoen "% ¥
) :‘Sarflufm
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Kilemoen

Flere forslag om endringer i hgringsforslaget:
° Arealerinord og @st (NA_N7-9). Bakgrunn: omraderegulering for Follummoen (424)
° Arealerisar (NA_N5-6). Bakgrunn: utvikle servicefunksjoner tilknytta naeringsomradet

Gjeldende kommuneplan Kommunedirektgrens Haringsforslag etter vedtak i

innstilling
AN
A
£

PP A

SRR
I
oae B Aty




Kilemoen

Prinsippsak mai 2024 - alle arealene videre

2c) Formannskapet er gjort kient med forholdene som har kommet
fram gjennom innsigelser og hagringsuttalelser. Formannskapet
gnsker likevel at kommunedirekt@ren jobber videre med a lgse
innsigelsene, for a muliggjere etablering av neeringsareal. \
2d) Forslag om nytt neeringsareal ved innkjaringen til .\
neeringsomradet pa Kilemoen tas med videre i prosessen (feltnavn
NA N5 og N6). Lik kommunedirektarens innstilling

2

{ Statnett
L :\ utreder ’
N\ fortrafo

Arealer innenfor 424 omraderegulering for Follummoen e
° Bandleggingssone for regulering etter pbl.

° Arealformal i gjeldende KPA (2019) viderefgres i pavente av
avklaringer i 424

° Intensjon: Avklare arealene i en planprosess. Handtere x__,-ﬂ\,m/"
innsigelser ett sted. Enklere i omradereguleringen, hvor de '
detaljerte trafikkutredningene og Igsningene avklares.

N\
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Kilemoen — mulig transformatorstasjon

* Statnett vurderer alternativer for plassering av ny
transformatorstasjon.

* Kilemoen sgr er et av alternativene

° Bergrer LNF (fulldyrka jord) og areal som er foreslatt endret til
neeringsbebyggelse i kommuneplanen (NA_N5-6).

° Linjefaringer til ny stasjon vil ha betydning for arealbruk i omradet
(byggeforbudssoner).

* Behandles etter energiloven. © Fingerke stasion

° Nar Statnett har besluttet ansket plassering, sendes sgknad til NVE
som behandler denne iht. gjeldende lovverk.

skisse i haringsuttalelse fra Statnett datert 5.10.2023.
Stipla linje viser skissert permanent arealbeslag. Merk
at dette er forelepige sjablongmessige vurderinger.,
Bakgrunnskart er plankart for kommuneplanens
haringsforslag.

N\
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Treklyngen-Bgrdalsmoen

° | hovedsak viderefaring av naeringsformal i gjeldende
KPA

* Nye neeringsarealer:

* | nord - Arbogen - inngér i detaljregulering for Arbogen
datasenter, Treklyngen - Politisk oppstart 2024

* Ved Risesletta

* Statsforvalteren anbefaler:

° |kke bruke arealformal forretning her (bilbasert, ikke
apne for annen type handel enn «plasskrevende» jf.
regional plan, vanskelig a styre. Ikke hjemmel for
bestemmelse om plasskrevende handel).

* Tilbakefgring som vist i KU

* Innsigelse fra Statens vegvesen




Hvervenmoen

* Detaljregulering for Hvervenmoen pagar — avklarer
muligheter for videre utvikling i omradet

* Offentlig tienesteyting — brannstasjon

° Innsigelse fra statsforvalteren (verdier i omradet, manglende
alternativvurdering).

* Usikkerhet - ikke endelig besluttet at brannstasjonen skal flyttes.
Holes deltagelse er uavklart, og har betydning for lokalisering
(innsatstider).

° Anbefaling for Hvervenmoen: Holde fast pa kommunens
langsiktige utbyggingsgrense (siden 1994).
° Omrade med store verdier - viktig naturmangfold, landbruk,
kulturmiljg, naermiljg/friluftsliv og karbonrike arealer.

° Endringer bgr kun skje ved tungtveiende samfunnsmessige behov,
og der alternativer ikke er mulig. Unnga gkt press pa videre
nedbygging.

N\
L‘ RH\]GEFHKE - nermest det meste




Monserud .

Endring fra idrettsanlegg til offentlig formal

° Arealbehov ifm. Monserud renseanlegg
* Buffersone mot boligbebyggelse

* Framtidig utvidelse pga. kommende krav om
nitrogenrensning

° Bergrer private eiendommer
° Bebygd boligeiendom og stall

N\
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Prestmoen — bakgrunn

Kommunedirektgrens innstilling i prosessen

° Etter KU: Det kan veere aktuelt & apne opp for naering i omradet
i framtida, avhengig av E16 og Ringeriksbanen. Prestmoen
viderefares som LNF-formal i denne revideringen av
kommuneplanen.

° Prinsippsak: Utbyggingsformal pa Prestmoen tas ikke med
videre i denne kommuneplanrevideringen. Arealformal i
gjeldende kommuneplan viderefgres.

Hgring 2023

* Innsigelser: Statsforvalteren (naturmangfold, friluftsliv, 100-
metersbeltet, landbruksinteresser, karbonrike arealer) Vegvesenet
(manglende KU, uklare bestemmelser, ivaretagelse av FRE16).

* Haringsuttalelser

* Fylkeskommunen: Politisk vedtak om stgtte til Prestmoen
(administrativt fraradet).

* Direktoratet for mineralforvaltning: faglig rad om a viderefare
uttaksomradet for Prestmoen grustak.

* AKA: stgtter Prestmoen.

* Negative uttalelser: Forum for natur og friluftsliv i Buskerud,
Fossekallen IL orientering, Ringerike o-lag, Naturvernforbundet, to
innbyggere, Oslo kommune

N\
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Prinsippvedtak

Formannskapet er gjort kjient med forholdene
som har kommet fram gjennom innsigelser og
haringsuttalelser.

Formannskapet gnsker likevel at
kommunedirektaren jobber videre med a lgse
innsigelsene, og utreder utbyggingsformal pa
Prestmoen naermere. Videre arbeid skal vurdere
avgrensning av delomrader, behov for
bestemmelser, samt hvordan utvikling av
Prestmoen vil pavirke Hanefoss by.

(kommunedirektgrens alternative forslag)




Prestmoen - revidert innspill fra Allstad hast 2024

Arealinnspill 2022 Rev. arealinnspill 2024
1347 dekar byggeomrade 478 dekar byggeomrade
pe——— ; N7 & " 49 2

S e | ] 4 SR e o,

ey Srbceng e g
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1:10000 02.06.2022 Arealplan 1210000 06112024 AREALPLAN 1

Figur 1 - Opprinnelig og revidert innspill
Kartet til venstre viser opprinnelig arealinnspill fra 2022, mens kartet til hayre viser revidert arealinnspill, hvor
| arealene foresids avsatt tii LNF og kombinert bebyggelse og anlegg.

Vesentlig redusert utbyggingsareal

Arealer som bergres av Ringeriksportefaljen
Arealer med lavest naturverdi
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Arealinnspill utenfor FRE16
arealene som settes av i KPA na — 168 dekar

Arealinnspill uten samferdselsarealer

Arealinnspill med FRE16

\
L. R|NGER||’<E - nermest det meste



Prestmoen — planforslag 2025

* Statlig reguleringsplan FRE16 - hensynssone
* «Gjeldende reguleringsplan skal gjelde uendret»

° Arealformal: naeringsbebyggelse.

* Bestemmelser
* Krav om felles planleqqing for et stagrre omrade

* byggeomrader og omkringliggende LNF-omrader
hvor det er aktuelt & vurdere tiltak

* Fgringer for videre planleqqing

° Bl.a. unnga virksomheter som konkurrerer med eller
svekker Hgnefoss sentrum.

* Jkologisk kompensasjon og restaurering
* Vern av naturverdier
* Tilrettelegging for friluftsliv og aktivitet

* Rekkefglgebestemmelse: Ikke starte planlegging far
utbygging av FRE16 er igangsatt.

°* Hensynssone naturmiljg

N\
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MASSEFORVALTNING

N
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Masseforvaltning

Faringer | arealstrategien

a )Sikre at ressursene forvaltes i et regionalt, langsiktig og
beerekraftig perspektiv som ogsa ivaretar framtidas behov.

b)Gi forutsigbarhet for uttaksvirksomheter og naboer og redusere Reduksjon
potensialet for konflikt.

C)Sikre at uttaks- og mottaksomrader etableres med minst mulig = g |
Skade eller ulempe for natur og milja. : |

d ) Sikre at overskuddsmasser gjenbrukes pa mest mulig
miljgvennlig mate.

Prinsipp | KPA: Utvidelse av eksisterende masseuttak skal _&)
prioriteres fremfor a apne nye.

Ny bestemmelse | KPA: Krav om
massehandteringsplan

1
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Rastoffutvinning i planforslaget

* Lang driftshorisont
for eksisterende
uttak

¢ Store nasjonalt
viktige forekomster
sikres for fremtiden

Anbefaler ikke
* Vagardsasen
* Raa Gard

N\
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Veelsvatnet

Roen
dvre Sandvika
Nes
336
Veelsvatnet
Sore
5
9T S Jevnaker
q Nedre pgheres Hovsseter- Bjellum
3
Nordmoen © Fllingd - Vikeriel hggda N‘;"db;’ Vo
Roa koia Z AR
Rishuet & Ngkleby
Lunder Rasby Jevnaker
Semmen
Sokna Halkinrud Semmentjern < Vagard Samsmoen e
Bratan Heggelia = perIELmoen
° P Kistefoss
. - noen
Lokalitet Grovt anslag gjenvarende | Driftshorisont g F{r:: Eggemoen . Giorud
Somma pukkverk* 1150 000 m3 50 ar Stda 5
Vestsiden pukkverk*® 40000 000 m3| 600 ar Heggen Kiedm Nymoen §b‘” -
Djupedalsmoen* 700 000 m3 15 ar el ety Egge 3
Kalkverket i Asa* 700 000 m3| 20-100 ar viul Asbygda
Hvalsmoen Honerud
Herads- ‘
Kilemoen sanduttak 12 000 000 m3 60 ar o Hval Stigsrud
Lamoen grustak 600 000 m3|  10-15ar Sandakes e o
Hensmoen grustak 13 700 000 m3 75 ar bru Honefoss r
Prestmoen 750 000 m3 30 ar
Heen Sand 1600 000 m3 140 ar Sgrum Seetfanglyrs Sdotal Ringkollen
Stgen grustak 2500 000 m3 50 ar Ri "

, - Jaklef
Djupedalsmoen 220000m3[ 30-40ar | IRgerike akigfoss
Kilemoen grustak 365 000 m3 8-10 ar

g g Tanberg Ultvet Fleskerud

g/ Hverven Vaker
Hensynssoner Sveert grove estimat Ask NN Z Notherra® &
Kilemoen 50 000 000 m3 Hjelle KL Valbekken
Hensmoen 50 000 000 m3 Egge RS Asa e
u a

Eggemoen 10 000 000 m3 % B
* faste masser It Helgelaniss e Gunnerenga




Tyttebarmoen — hgring og prinsippvedtak

Innsigelser

* Statsforvalteren: naturmangfold (rik sandfuruskog), vannmiljg (Sogna med
elvemusling), verna vassdrag, dyrkbar jord.

* Mattilsynet: manglende hensynssone grunnvannsreservoar. Kan gi godt drikkevann
uten rensing til 8000 mennesker.

° NVE: konflikt med vernegrunnlaget for Sogna — verna vassdrag.
* Statens vegvesen: Manglende KU.
Haringsuttalelser

* Oslo og Hole kommuner: positive til a Igse behov for deponi. Rett lokalisering? Ber
om vurdering pa overordnet/regionalt niva.

° Flere uttalelser fra organisasjoner og innbyggere: konsekvenser og verdier i omradet.

° Fylkeskommunen: trafikkbelastning pa fylkesveier og trafikksikkerhet

Kommunedirektaren - negativ innstilling til 1. gangsbeh. og prinsippsaken

Prinsippvedtak i formannskapet

Formannskapet er gjort kjent med forholdene som har kommet fram gjennom innsigelser
og haringsuttalelser.

Formannskapet ansker likevel at kommunedirektgren skal jobbe videre med a lgse
innsigelsene, for a muliggjere etablering av neering pa Tyttebaermoen.

Det legges inn i rekkefalge bestemmelsen om en bru over Sogna for a begrense
tungtransporten igjennom sentrum.

Hgringsforslag 2023 '\

N



Tyttebarmoen — revidert arealinnspill

° Endret avgrensning - tatt ut 100 m langs
elva og myr. Unngar delvis dgdisgropene.

* Grunneier gnsker avfallsmottak og

etterbruk til neering. Er ogsa apen for kun

naering.

1
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Alternativ 1: Avfallsmottak
=

.r*a] Omrade med dedisgroper tas ut av forslaget |

St
gl L
o0t

Ny avgrensning |

Omradet langs elva tas ut av
forslaget (100 meters grense)

| Omrdde med myr tas ut av forslaget |

Pipenatten

kastet

rogésen

Kolabornn- il | Nordigoen

Houland

Kan betinge ny veglashing med bra
over Sogna, ny veg gst for elva, og ny
krysslgsning sar for Soknabruket.

kkkkkkk

Alternativ 2: Neeringsbebyggelse

a ;l Omrade med dadisgroper tas ut av forsiaget |

T—| omradet iangs evatas utav
\ forslaget (100 meters grense)
J

] Omrade med myr tas ut av forslaget |

Ny avgrensning ‘

Kast-

Pipenatten




Tyttebaermoen - vurdering

Er det mulig a ivareta forholdene i

iInnsigelsene?

* Tilleggsuttalelser fra Mattilsynet,
Statsforvalteren, NVE og Statens vegvesen

° Utnytting av omradet kan trolig ikke skje uten a
komme vesentlig i konflikt med vernehensyn.

* Konsekvensene kan reduseres ved at arealet
innsnevres. Ma trolig redusere mer enn
revidert innspill. Vil bergre dyrkbar jord og
naturmangfold (sandfuruskog)

° lkke i trad med kommunens vedtatte mal og
strategier for masseforvaltning og
naeringsutvikling

N\
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Kartutsnittet viser
terrengendringene som gir
omradet geologisk verdi.
Landskapet har i stor grad
ligget uendret siden siste istid
og har klare landskapselement ¢
som dedisgroper og
spylerenne. Den sorte streken 3
er redusert forslag fra ’
forslagstiller. Den rade linja ;
representerer flatasom unngér |
de mest fremtredene
formasjonene. Flatene har
mindre fremtredende sporog &
kan ogsé ha verdi. Vurdering av
verdi for geologisk arv for de
flate omradene ligger utenfor
kommunens kompetanseog
mé eventuelt vurderes avNVE.
Det vil veere nedvendig &
avsette en buffersone mot
landskapsformene som vil
redusere nyttbart areal
ytterligere.
A Hgydeplott (moh) b
Band 1 (Grd)
194 £







Haugsbygd *"\ S ) - -

* Sentrumsformal og indre sentrumssone
°*  Ytre sentrumssone omfatter flere omrader

e

.....

“;,.
L
/i
Innbyggere Endring f/f
2025 2037 2025-2037 / /
Haugsbygd 4101 4324 223 4

Boligreserver i reguleringsplaner* A | 240 enheter +

*Vedfatt eller i prosess. Usikkerhet i antall enheter.
[ tillegg kommer boligreserver | avsatte omrader som ikke er regulert.

\/\ Hvor har vi boligreserver?
.,

; f ,.-"‘. = g o ﬁ Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess
o)

N\
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Avsatt i arealdelen

T






Heradsbygda

e, [/ \ AN N

Hvor har vi boligreserver?
ﬁ Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

Avsatt i arealdelen

* Samle funksjoner og tydeliggjare sentrum

Indre sentrumssone
Nytt sentrumsformal

Innbyggere Endring
2025 2037 2025-2037
Heradsbygda 2937 3030 93
Boligreserver i reguleringsplaner* A | 35 enheter

*Vedfatt eller i prosess. Usikkerhet | antall enheter.

N\
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LNF_N10







Hallingby

* Samle funksjoner og tydeliggjgre sentrum
* Indre sentrumssone
* Utvidelse av sentrumsformal

* Adalsveien 153 — fra neering til forretning

* Detaljregulering vedtatt med innsigelse fra Statens vegvesen.
Avgjeres i departementet.

* KPA: Bandleggingssone for regulering etter pbl.
Arealformal i gjeldende KPA viderefgres i pavente av

avklaring.
Innbyggere Endring
2025 2037 2025-2037
Hallingby 2538 2567 29
Boligreserver i reguleringsplaner* @ |45 enheter +
*Vedtatt eller i prosess. Usikkerhet i antall enheter.
I tillegg kommer boligreserver | avsatte omrader som ikke er regulert.

Hvor hér vi boligreserver?
ﬁ Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

1
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vor har vi boligreserver?

Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

7)X

Tyristrand

PP

Avsatt i arealdelen

1
* Sentrumsformal og indre sentrumssone.

* Prinsippvedtak

Arealinnspill nr. 74 (Skjeerdalen) tas med videre i denne
kommuneplanrevideringen slik det foreligger fra forslagsstiller.

Innbyggere Endring
2025 2037 2025-2037
Tyristrand 2895 3085 190

Boligreserver i reguleringsplaner* A 190 enheter+
*Vedtatt eller | prosess. Usikikerhet i antall enheter.

MEGA0000

N\
L. R|NGER|KE - nermest det meste




Skjaerdalen eiendom

* Utgangspunkt
* Skjeerdalsvika og Skjeerdalen bruk -
transformasjon/ny bruk av naeringsarealer.
° Gjenapning av Tyristrand stasjon

* Omfattende og langsiktig forslag
* 100-arsperspektiv og 1200 boenheter.

* Vil ha stor pavirkning pa Tyristrand som A
sted, og Ringerike som helhet.

-

* Revidert arealinnspill 1

* Innsigelser
* Statsforvalteren: innsigelse til alle arealene

(samordna bolig-, areal- og transport, :
naturmangfold, friluftsomrader,
byggeforbud langs vassdrag, jordvern- og
DI I
/

landbruksinteresser. Kapasitet i gjeldende
planer, for mange og for store
boligomrader).

° Statens vegvesen: innsigelse til areal ved
riksvegen

N\
L. R|NGER||’<E - nermest det meste




Skjaerdalen eiendom

i j‘.f B, \ )
* Krav om felles planlegging P L TR f
ndre [ &
* Areal 1,2, 3 0g 4. [+ sentrumssone 4
- |
* Bestemmelser med faringer for hva som ma avklares P .
\":‘ :;;?trumsson::‘l ¥
] -~k 1 +— Ytre sentrums-
* Rekkefglgebestemmelse T A = §ii ie Bives
I
° Areal5,60g97 -
* Fogr oppstart av detaljrequleringer skal omrade for felles

1 Skjssrdalen bruk
2 Skjsardalsbakken
I Skjssrdalspynten
4 Tyristrand brygge

planlegging veere ferdig utbygd og togstasjonen reetablert

Krav om

detaljregulering
5 Skogstunet

6 Kind gard (nord)

7 Kind gérd (ser)

H
1- Skjrdalen bruk 2- Skjerdalsbakken 3- Skjerdalspynten &~ Tyristrand brygge
I Neering og transformasjon Stedsutvikling Varlerte boliger Tilgjenggeliggjering av fjorden
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]
b

Forslag til utbyggingsrekkefelge, endelig rekkefalge ma avklares i omradeplan.

Langsiktig utvikling, men ikke fer omradeplan.






Nes

1 ]

Hvor har vi boligreserver?

1)

Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

Avsatt i arealdelen

* Sentrumsformal og indre sentrumssone pa

vestsida
* Muligheter
* Innenfor avsatt boligformal, kombinerte formal og
sentrumsformal
Innbyggere Endring
2025 2037 2025-2037
Nes 493 451 -42

Boligreserver i reguleringsplaner*

)

12 enheter +

*Vedtalt eller | prosess. Usikkerhet i antall enheter.
| tillegg kommer boligreserver i avsatte omrader som ikke er regulert.

N\
L. R|NGER||’<E - nermest det meste




Nes — naering

* Valdresporten

* T&G elektro

* Neering- og forretningsformal pa gstsida
* Indre sentrumssone pa vestsida:

* Fritidsbebyggelse
* Rastoffutvinning

N IEP00

Heel

NEFIS500
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Sokna

* |ndre sentrumssone
*  Muligheter

Sentrumsformal
Tjenesteyting

Avsatte boligarealer

Innbyggere Endring
2025 2037 2025-2037
Sokna 1721 1919 198
Boligreserver i reguleringsplaner® ) 168

*Vedtatt eller i prosess. Usikkerhet i antall enheter.

N\
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| ]
Hvor har vi boligreserver?

&

Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

)

Avsatt i arealdelen

i |
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|
Hvor har vi boligreserver?
ﬁ Reguleringsplan, vedtatt eller i prosess

Asa

Avsatt i arealdelen

° Tavare pa verdiene

* Styrke sentrum
* |ndre sentrumssone

* Sentrumsformal _—
* Muligheter
°  Sentrumsformal
° LNF spredt bolig - to omrader
(4 enheter) A
° Avsatte boligomrader (i indre \ /
sentrumssone og andre ;
omrader).
H720_N
Boligreserver i reguleringsplaner® A | 12 enheter
*Vedtatt eller i prosess. Usikkerhet i antall enheter. - -
— " —— —
\ , —"
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Oversikt over innsigelser og anbefalt oppfalging (1/3)

Innsigelsesmyndighet og Kommunedirektgrens forslag til oppfalging Ikke Forventer vi at
hva innsigelsen gjelder anbefalt innsigelsen
videre trekkes?
Bane NOR
Ivaretagelse av Hensynssone hvor gjeldende reguleringsplan skal gjelde uendret. Ja
Ringerikeriksportefgljen
Sikker kryssing av Generell rekkefolgebestemmelse. Ja*
jernbane fgr utbygging
Bestemmelser kulturmiljg | Foreslatt endringer i bestemmelsene. Ja
Statens vegvesen
Ivaretagelse av Ringeriksportefgljen: Ja*
vegprosjekter Hensynssone hvor gjeldende RP skal gjelde uendret.
Nymoen-Eggemoen: Ja*
Viderefgre dagens Igsning: hvitt omrade, KDP gjelder pa samme niva.
Nullutslippssone Ringerike inngar ikke i «r@d sone» i SPR for arealbruk og mobilitet, dermed ikke grunnlag for Ja*

innsigelse. Sonen utvides til ytre sentrumssone Hgnefoss.

Byggeomrader - grunnet
plassering, avgrensning
og manglende KU

Gjelder mange omrader (ca. 20) med ulike problemstillinger. Holder fast pa valgt
detaljeringsgrad, og er tydelige pa niva (hva som avklares i KPA og RP).
Vil kunne kreve ytterligere utredninger, som vil vaere tid- og ressurskrevende.

Sveert usikkert

Direktoratet for
mineralforvaltning

Nikkelverket, Nakkerud KU er oppdatert for tema masseforvaltning. Ja
Ny hensynssone som sikrer oppfalging i reguleringsplan.
Kilemoen NA_N9 KU er oppdatert for tema masseforvaltning. Bergrer forekomst av lokal betydning. Foreslatt Ja*

bestemmelse om & ta ut drivverdige masser, og naermere avklaring i reguleringsplan.

SN
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Oversikt over innsigelser og anbefalt oppfalging (2/3)

Innsigelsesmyndighet og
hva innsigelsen gjelder

Kommunedirektgrens forslag il oﬁpfralging

Forventer vi at
innsigelsen
trekkes?

NVE

Apner for utbygging uten
utredning av reell fare for
flom og skred pa siste
planniva

Sikret giennom TEK og bestemmelser. Holder fast pa forslag til bestemmelser. Avventer
avklaring fra KDD i tilsvarende sak. Byggesak har verktgy for a sikre tilfredsstillende sikkerhet
i enkeltsaker.

Sveert usikkert

Manglende hensynssone

Sikres gjennom bestemmelser og digitale kart (ikke statiske soner i KPA, fanger ikke opp

— aktsomhetsomrader flom | endringer). Ja
og skred

Byggegrense vassdrag — Nytt forslag til bestemmelser: 100 m som utgangspunkt. Unntak for byggeomrader (30 m Usikkert
ikke tilstrekkelig innenfor sentrumssoner og 50 m utenfor). Unntakene gjelder ikke verna vassdrag.

Tyttebaermoen — konflikt Alternativt forslag til vedtak, jf. prinsippvedtak. Ikke

med vernegrunnlaget for videre

vassdraget Sogna

Mattilsynet

Manglende hensynssoner | Lagt inn hensynssoner for vannkilder som forsyner andre kommuner.

— vannkilder og Ja

grunnvannsreservoar

Mangelfulle bestemmelser
— drikkevann og
grunnvannsforsyning

Mattilsynet gnsker juridisk bindende bestemmelser til hensynssonene. Prinsipielt uenige i
hjemmel og hensiktsmessighet. Foreslar bestemmelse om forbud mot tiltak som kan redusere
kvalitet pa drikkevannskilden + retningslinje som opplyser om klausulering/reguleringsplaner.

Sveaert usikkert

N
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Oversikt over innsigelser og anbefalt oppfalging (3/3)

Innsigelsesmyndighet og Kommunedirekterens forslag til oppfalging Ikke Forventer vi at
hva innsigelsen gjelder anbefalt innsigelsen
videre trekkes?
Statsforvalteren
Prestmoen Innstilles videre |f. prinsippvedtak. Nytt forslag til avgrensning og bestemmelser vil redusere Sveert usikkert
negative konsekvenser for hensynene bak innsigelsen.
Tyttebaermoen Alternativt forslag til vedtak, jf. prinsippvedtak. Ikke
videre
Hvervenmoen Anbefaler & gé videre med arealet. Nei
brannstasjon
Hvervenmoen naering Ikke
videre
Masseuttak Raa géard Ikke
videre
Masseuttak Vagardsasen Ikke
videre
Follummoen NAE N5-6 Innstilles videre |f. prinsippvedtak. Nei
Follummoen N9 Avklares i pagaende omraderegulering for Follummoen. Innsigelse til samme areal i 424-
planen er trukket 186.06.2024 (skogen er hogd, bittergrenn lite sannsynlig).
Tyristrand boliger Ikke innstilt videre jf. prinsippvedtak. Ikke
Steinreysasen B_N75 videre
Tyristrand boliger Innstilles videre jf. prinsippvedtak. Nytt forslag til bestemmelser. Sveert usikkert
Skjeerdalen B N74.1-8
Furusletta B_N24 og Ikke
Vagard B N33 boliger videre
Asa boligformal Tjyruhjellv. Ikke
B N12 13, 14 videre
Asa sentrumsformal Anbefaler a ga videre med dette arsalet. Nei
Asa LNF spredt bolig Ikke
LSB N1 videre
Haugsbygd LNF spredt Anbefaler a ikke endre formal i KPA. Behandles som byggesak (klagebehandling pagar). Ikke
bolig L5B_N7 videre
Haugsbygd Putten B_N54 Ikke
videre
Heradsbygda Oppenasen Ikke
B NGO videre
Bestemmelser Forslag til nye bestemmelser Sveert usikkert
byggeforbud vassdrag
Bestemmelser brygger Forslag til nye bestemmelser Ja
Bestemmelser LNF spredt | Forslag til nye bestemmelser Ja




Avslutning

* Praktisk

* Send gjerne sparsmal og forslag til vedtak pa forhand
* Saken er omfattende

* Arealdelen — bade bruk og vern av arealer
* Hvor skal vi ha boliger, tjenester og naering?
* Hvilke arealer skal vi ta vare pa?

el

SOSIAL

* Avveining av hensyn — dere ma prioritere .
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Takk for oppmerksomheten!

www.ringerike.kommune.no/arealdel
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