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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse. | tillegg har
arealdelen to temakart som det er knyttet bestemmelser og retningslinjer til:

1. Temakart smahusbebyggelse Hanefoss
2. Temakart gaende og syklende

Plankartet og bestemmelsene er juridisk bindende. Retningslinjer til bestemmelsene er vist i ramme
og kursiv, og er veiledende. Kommuneplanens arealdel for Ringerike kommune er utarbeidet i henhold
til plan- og bygningsloven (pbl.) kapittel 11. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fglger av pbl. §
11-6.

Tiltak som ikke er i samsvar med bestemmelsene, behandles som dispensasjonssgknader etter pbl. §
19-1. Det skal veere tungtveiende grunner for a fa innvilget dispensasjon, og vilkarene i plan- og
bygningsloven § 19-2 andre ledd ma veere oppfylt.

Definisjoner
Sentrumssoner: Bestemmelsesomrade #1 (indre sentrumssone) og #2 (sentrumssone). Avgrensning
av sentrumssonene ligger i plankartet.

Beregnings- og maleregler og definisjoner i veileder Grad av utnytting legges til grunn (H-2300 B).

Boenhet: En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som blant annet
oppholdsrom, kjgkken, bad og toalett, og har egen inngang. En selvstendig boenhet kan ikke ha intern
forbindelse til gvrige boenheter. Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.
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GENERELLE BESTEMMELSER

1 Forhold til andre planer (pbl. § 1-5)

1.1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner

Kommunedelplaner skal gjelde foran kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende kommunedelplaner der disse
ikke selv angir noe annet.

1.2 Forhold til gjeldende reguleringsplaner
1.2.1  Arealformél

Arealformal i reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt
de ikke er i strid med arealdelen. Ved motstrid mellom arealformal i arealdelen og i
eldre reguleringsplan, gar arealdelen foran, med mindre arealformal i eldre
reguleringsplan er mer detaljert enn arealdelen.

1.2.2 Bestemmelser

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere eldre
reguleringsplaner der disse selv ikke angir noe annet.

Retningslinje til 1.2 Forhold til gjeldende reguleringsplaner

Arealformal
Med eldre reguleringsplaner menes reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel.

Med detaljert menes blant annet ytterligere oppdeling i underformél, grennstruktur, uteoppholdsarealer,
lekeplasser, friomrader og vei. Der motstriden skyldes mindre ngyaktig avgrensning mellom
arealformalene i arealdelen, skal detaljeringen i reguleringsplanen gjelde.

| reguleringsplaner der det er vist tomter til fradeling, tillates ikke fradeling av tomter i strid med regulerte
tomter.

Bestemmelser

Utnyttelsesgrad i eldre reguleringsplaner for boligbebyggelse, gjelder bare der denne er oppgitt etter
falgende metoder: a) bebygd areal (BYA), b) prosent bebygd areal (%-BYA), c) bruksareal (BRA) eller d)
prosent bruksareal (%-BRA).

Der reguleringsplaner for boligbebyggelse angir hgyde i etasjeantall, gjelder haydebestemmelser for det
aktuelle arealformélet i kommuneplanen. For formal hvor kommuneplanen ikke angir
hoydebestemmelser, gjelder pbl. § 29-4.

Der reguleringsplaner angir tillatt hayde i 1 eller 1,5 etasje, skal gesimshgyde ikke overstige 4,0 meter.
Knevegg i fasadelivet tillates ikke.

Der reguleringsplan angir boligtype «konsentrert smahusbebyggelse», menes rekke- og kjedehus med
inntil tre mélbare plan, innenfor haydebestemmelser i pbl. § 29-4.

Der det i reguleringsplan star tomannsbolig menes en bolighygning med to boenheter der den minste er
minst 40 % av bygningens totale BRA.

| reguleringsplaner vedtatt for 01.07.1987 med krav om bebyggelsesplan kreves situasjonsplan. |
reguleringsplaner vedtatt etter 01.07.1987 med krav om bebyggelsesplan kreves detaljregulering jf. pbl. §
12-3.

Der det i eldre reguleringsplan star for eksempel «bygningsradet kan, i tilfeller hvor seerlige grunner taler
for det, tillate unntak fra bestemmelsene» kreves det sgknad om dispensasjon.
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2 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

Innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan det ikke utferes arbeider eller tiltak som nevnt i
pbl. § 20-1 fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Retningslinje til 2 Plankrav

Planavgrensning bar inneholde hele kvartaler eller tilsvarende naturlig avgrensning.

2.1 Unntak fra plankrav
2.1.1  Alle arealformal
Falgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:
a. ftiltak uten krav til ansvarlig foretak
b. ftiltak etter pbl. 20-1, b, ¢, e, f, i, j, k, n som ikke endrer byggets godkjente bruk
c. tiltak unntatt sgknadsplikt (pbl. § 20-5)
d. installasjoner og bygninger som er del av kommunalteknisk anlegg

e. riving etter pbl. § 20-1 bokstav e med mindre tiltaket som sgkes revet er del av
kulturminner/kulturmilja, eller har verneverdi

f.  oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

g. plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

2.1.2  Boligbebyggelse

Innenfor omrader avsatt til boligbebyggelse kan felgende tiltak unntas fra krav om
reguleringsplan, forutsatt at bestemmelsene i 5 og 6 overholdes:

a. fradeling av én eiendom til ene- eller tomannsbolig, jf. 6.2.1 d

b. oppfering og opprettelse av én ene- eller tomannsbolig pa eksisterende
boligeiendom

c. tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bolig

d. bruksendring innenfor samme bruksenhet fra tilleggsdel til hoveddel, og hoveddel til
tilleggsdel

e. oppfaring av garasje eller uthus eller lignende konstruksjon pa eksisterende
boligeiendom

f.  opprettelse av én sekundeerleilighet pa inntil 65 m? BRA i eksisterende enebolig

2.1.3 Fritidsbebyggelse

Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse er fglgende tiltak unntatt fra krav om
reguleringsplan

a. tilbygg, pabygg, ombygging pa eksisterende fritidsbebyggelse

b. oppfering av ett uthus eller garasje dersom det ikke finnes pa eiendommen
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3 Utbyggingsavtale (pbl. § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Retningslinje til 3 Utbyggingsavtale

Kommunen kan innga utbyggingsavtale med grunneier eller utbygger av et omrade. Det til enhver tid
gjeldende prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Ringerike kommune legges til grunn for
vurderingen og utarbeidelsen av avtalen.

4 Rekkefglgebestemmelser og forhold som skal belyses i videre
planarbeid (pbl. § 11-9 nr. 4)

4.1

4.2

Rekkefglgebestemmelser generelt

| omrader for bebyggelse og anlegg med underformal, kan utbygging ikke finne sted far
felgende forhold er tilfredsstillende ivaretatt:

a.

teknisk infrastruktur, herunder vei, vann og avlgpsanlegg, brannvann,
energiforsyning, renovasjon og overvannshandtering

trafikksikker adkomst for gédende, syklende og kjarende, og trafikksikker skolevei,
kryssing av jernbane og tilknytning til kollektiv

skolekapasitet
uteoppholdsareal, idrettsomrader og kulturelle funksjoner

samfunnssikkerhet, herunder flomfare, skredfare, radon og grunnforurensning

Rekkefalgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner.

Teknisk infrastruktur, uteoppholdsarealer og overvannshandtering skal vaere opparbeidet fgr
det gis brukstillatelse.

Rekkefglgebestemmelser og krav til videre planlegging for konkrete omrader

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Ask

Far det kan tillates utbygging av framtidige boligomrader pa gnr/bnr 80/6, 80/10 og
80/35, skal etablering av ny avkjeringsvei (samlevei) fra nye boligomrader vest for rv.
350 veere gjennomfgrt. Denne tilknyttes fv. 2874 Sandakerveien.

Tyristrand

Far detaljregulering for B_N74.1-3 (Skogstunet og Kinn gard) kan sluttbehandles, skal
80 % av regulert areal i omrade for felles planlegging (H810_2) vaere ferdig utbygd.

Sokna

Innenfor boligomradene pa gnr/bnr 167/3 skal forholdene for myke trafikanter og trygg
skolevei vurderes i pafelgende reguleringsplanprosesser for boliger.

Norderhov

Nye byggetiltak innenfor arealformal tjenesteyting, grav- og urnelund ved Norderhov
kirke (GU_E1 og T_E1) kan ikke godkjennes far reguleringsplan for hele omradet med
kirke, kirkegard, prestegard og omgivelser er utarbeidet. Reguleringsplanen skal
inneholde en landskapsanalyse for omradet og dokumentasjon av behov for
gravplassutvidelse. En eventuell utvidelse skal veere vesentlig mindre enn avsatt areal,
og resterende areal skal endres til LNF-formal i reguleringsplanen.
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Nes i Adal

Eksisterende avkjgrsel fra E16 til Ostsideveien og forholdene for myke trafikanter langs
Dstsideveien skal vurderes i pafglgende reguleringsplanprosesser for boliger, naering
og rastoffutvinning.

Trona

Regulering av FTU_N1-3 (fritids- og turistformal ved Trona) skal sikre at arealet nyttes
til utleiehytter i form av tretopphytter. Tiltak i omradet skal ha god landskapsmessig
tilpasning. Naturinngrep skal minimeres.

Tyttebaermoen

Far det tillates utbygging innenfor omradet ABA_N3-4 skal det veere etablert ny
veglgsning med bru over Sogna, ny veg gst for elva og ny krysslgsning pa rv. 7 syd for
Soknabruket.

Vagardsasen

RU_N2 apnes ikke far utbygging av E16 Eggemoen-Nymoen skal skje. Masseuttaket
lukkes etter ferdigstillelse av vei/prosjekt.

Soner for felles planlegging, omforming og fornyelse (jf. pbl § 11-8 e)

4.3.1

Krav til felles planlegging

Innenfor soner for omforming og fornyelse skal det giennomfares felles planlegging far
detaljregulering og gijennomfgring av tiltak. Arealformal skal avklares i det videre
planarbeidet.

Felles planlegging skal avklare og sikre

4.3.2

4.3.3

a.

b.

hovedgrep for utvikling av omradet
behov for og plassering av arealer til offentlig/privat tjenesteyting

sammenhengende Igsninger for blagrenn struktur, overvann, tilknytning til
kollektivtilbud og anlegg for gaende og syklende

Iasninger for teknisk infrastruktur som veg, adkomstlgsning, vann- og avlgp og
avfallshandtering

ivaretagelse av vernehensyn

barn og unges interesser, blant annet plassering og krav til lekeplasser, trygg
skolevei og smett/snarveier

etablering eller utbedring av kvartalstruktur og hierarkisk oppbygging av gatestruktur
med byggelinjer

plassering av og krav til offentlige tilgjengelige mateplasser og uteoppholdsarealer

Tilleggskrav for Hanefoss sar

For H820 6 skal felles planlegging avklare plassering av sentrumsformal og arealer til
samferdsel.

Tilleggskrav for Asbjgrnsens gate

For H820 4 skal felles planlegging sikre buffersone mellom kornsiloen og boligformal
for & unnga konflikter mellom naeringsvirksomhet og boligbebyggelse. Mulighet for
kryssing av jernbanen for gang- og sykkel og teknisk infrastruktur skal utredes, og
ngdvendige arealer sikres.
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4.3.4  Tilleggskrav for Prestmoen

Regulering av omradene kan ikke startes opp far utbygging av Fellesprosjektet
Ringeriksbanen og E16 Hagkastet-Hanefoss er igangsatt.

Krav til felles planlegging av H810_1:

a.

f.

Det skal legges vekt pa a styrke og komplettere Hgnefoss som lokalt og
regionalt sentrum. Virksomheter eller funksjoner som er i direkte konkurranse
med virksomheter i Hanefoss sentrum skal unngas. Handelsvirksomheter eller
besgksintensive tilbud tillates ikke.

Arealformal idrettsanlegg kan vurderes innenfor naeringsformalet, som en del
av en helhetlig utvikling. Idrettsanlegg kan rette seg mot publikum, og skal
veere frilufts- og naturbaserte.

Etablering av buffersoner mellom bebyggelse og tilgrensende landbruks-,
natur- og friluftsomrader skal sikres.

Grgnne korridorer skal kartlegges og sikres. Innslag av grentdrag og
grentomrader rundt og ved bebyggelsen skal sikres. Plassering av bebyggelse
og grentdrag skal vurderes ut fra hensynet til bevaring av eksisterende
vegetasjon, naturverdier og sammenheng til omkringliggende omrader.

Tiltak som kan styrke naturverdier og biologisk mangfold innenfor
byggeomradet eller naerliggende omrader skal vurderes og sikres gjennom
bestemmelser.

Jkologisk kompensasjon skal utredes og sikres gjennomfart.

4.3.5 Tilleggskrav for Skjaerdalen, Tyristrand

Krav til felles planlegging av H810_2:

a.

Innhold og utvikling innenfor planomradet skal vurderes opp mot helhetlig
utvikling av Tyristrand tettsted. Bestemmelser om utbyggingsrekkefalge skal
vurderes.

Plassering av stasjonsomradet skal avklares eller legges som bandlagt
omrade.

Trafikksikker kryssing av jernbanen skal avklares og sees i sammenheng med
utviklingen av stasjonsomradet.

BA_N74.8 (Skjeerdalsbakken) skal skape forbindelse mellom Tyristrand
sentrum, Tyristrand stasjon og Skjeerdalen.

B_N74.7 (Skjeerdalspynten) skal skape forbindelser til boligomradene
nordover, og tilrettelegge for nye, offentlig tilgjengelige gangforbindelser ned
mot Skjeerdalen bruk, Tyristrand stasjon og Tyrifjorden.

Det skal giennomfagres geologiske undersgkelser og kartlegging av forurenset
grunn.

Byggegrense mot Tyrifjorden skal avklares.

Arealutnyttelse og byggehgyder skal vurderes pa bakgrunn av byform,
stedskarakter og fjernvirkning fra viktige malpunkt (f.eks. Tyristrand kirke,
Tyrifjorden og Solbergmarka).

Allmenn ferdsel til naturkvaliteter skal sikres.
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j.  Der det er relevant skal Igsninger vurderes opp mot framtidig utvikling av
B_N74.1-3.

4.3.6  Unntak fra krav om felles planlegging

Mindre tiltak innenfor soner for felles planlegging, omforming og fornyelse kan unntas
fra krav om felles planlegging, forutsatt at de ikke vanskeliggjer helhetlig utvikling.

Retningslinje til 4.3 Soner for felles planlegging, omforming og fornyelse

Felles planlegging kan vaere omraderegulering eller annet plangrunnlag som sikrer samarbeid om
plangrep og giennomfgring av hensyn nevnt i bestemmelsene 4.3. Planavgrensning for omréader for felles
planlegging avklares i forbindelse med oppstart av planarbeidet.

Eksempler pa mindre tiltak som kan unntas krav om felles planlegging, er oppfaring av mindre bygg,
mindre tilbygg, pabygg, underbygg og vesentlig endring/reparasjon av bygning, konstruksjon eller

anlegg,

fasadeendring og bruksendring samt mindre transport- og infrastrukturtiltak.

5 Generelle bestemmelser til alle arealformal

5.1

5.2

5.3

Kulturminner og kulturmiljo

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljger.
Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes miljg og identitet
skal sikres. Parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i stgrst mulig grad bevares.
Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og
formsprak. Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

Dersom det ved gjennomfaring av tiltak fremkommer automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet stanses umiddelbart i den utstrekning det bergrer kulturminnet. Fylkeskommunen
skal varsles umiddelbart, jf. kulturminneloven §§ 8 andre ledd og 25.

Estetikk

Kommunens formingsveileder skal legges til grunn.

Type bebyggelse

Temakart smahusbebyggelse Hanefoss og retningslinjer nedenfor er retningsgivende for
planlegging av bebyggelse innenfor sentrumssonene i kommuneplanen.

Retningslinje til 5.3 Type bebyggelse
Temakart smahusbebyggelse Honefoss viser omrader for smahusbebyggelse i Honefoss. For
Haugsbygd, Heradsbygda og tettstedene er retningslinjene knyttet til sentrumssonene:

Sted Sentrumssone Indre sentrumssone

Haugsbygd Smaéahusbebyggelse Mellomstor bebyggelse

Heradsbygda Tett-lav bebyggelse

Hallingby Smahusbebyggelse Ingen indre sentrumssone

Sokna Tett-lav bebyggelse

Tyristrand Mellomstor bebyggelse

Nes Tett-lav bebyggelse Ingen indre sentrumssone
Smaéahusbebyggelse

Asa Smaéahusbebyggelse Ingen indre sentrumssone
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a) Smahusbebyggelse. Kan vaere smahusbebyggelse med naeringsformal, sentrumsformal og lignende,
eneboliger, tomannsboliger, tremannsbolig eller eneboliger i kjede.

b) Tett-lav bebyggelse. Kan veere rekkehus, firemannsboliger, attemannsboliger, bebyggelse med
neeringsformal og sentrumsformal eller lignende tett-lav bebyggelse.

c) Mellomstor bebyggelse

Retningslinjene viser retning for utviklingen, men gir ingen lovnader om hayder eller utnyttelse. | de fleste
tilfeller vil det vaere krav om reguleringsplan, jf. bestemmelse om plankrav.

54 Vann og vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)

5.4.1 Byggeforbud langs vann og vassdrag

Langs vassdrag tillates ikke tiltak jf. pbl. §§ 1-6 og 20-1, 20-4 og 20-5, innenfor 100 m
fra normal strandlinje, dersom ikke annet framgar av reguleringsplan. | regulerte
vassdrag gjelder avstand fra hgyeste regulerte vannstand. | tillegg gjelder falgende
unntak:

a. 30 meter i byggeomrader innenfor sentrumssonene (bestemmelsesomrader #1
og #2)

b. 50 meter i byggeomrader utenfor sentrumssonene (bestemmelsesomrader #1
og #2)

Unntakene gjelder ikke verna vassdrag.

Retningslinje til 5.4.1 Byggeforbud langs vassdrag

Med vassdrag menes alle vassdrag med arssikker vannfaring, inklusive elver, bekker, vann og
tjern. Folgende vassdrag er vernet i Ringerike kommune: Marka-vassdragene, Tyrifjorden inkludert
Steinsfjorden, Holleia, Sogna og Vassfaret inkludert Urula og Tarrsjgelva.

Avstand skal som hovedregel males fra vannkant i grunnkart. | regulerte innsjoer skal innsjgkanten
veere registrert lik hoyeste regulerte vannstand.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse og ombygging av eksisterende boliger i
byggeforbudssonen, bgr samlet bebygd areal pa eiendommen etter utvidelsen, ikke overstige 150
m? BYA inkludert garasje og uthus. Det kan tillates maksimalt ett uthus pa 20 m? BRA, og en
garasje pa 50 m? BRA.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse og ombygging av fritidsboliger i byggeforbudssonen, bar
fritidsboligen ikke overstige 50 m? BRA. Tilsvarende for ett uthus pa maksimalt 10 m? BRA.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse av bygningsmasse, skal utvidelse legges bort fra vannet.

5.4.2 Tiltak i og ved vann og vassdrag (pbl. §§ 11-9 nr. 8 og 11-11 nr. 3)

| alle vann og vassdrag, jf. vannressursloven § 2, tillates det ikke utfart tiltak, jf. pbl. §
1-6. Det kan ikke oppfgres anlegg eller igangsettes virksomhet som kan gi fare for
forurensning. Tiltak som forringer gkologiske funksjoner i og ved vassdrag, er ikke
tillatt.

Lukking av vassdrag tillates ikke. Reguleringsplaner som bergrer lukkede eller sterkt
pavirkede vassdrag skal sikre at vassdraget gjenapnes og restaureres.

Nye bygg pa allerede lukkede vassdrag tillates ikke. For a sikre tilgang ved
vedlikehold, skal avstanden til rar/kulvert vaere minimum 15 meter.
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5.4.3 Kantsone langs vann og vassdrag

Langs vassdrag skal naturlig og funksjonell kantsone ivaretas. Skansom skjgtsel av
kantvegetasjon er tillatt, forutsatt at det ikke medfarer forringelser av naturkvalitetene.

Retningslinje til 5.4.3 Kantsone langs vann og vassdrag

Kantsonen skal gi levested for planter og dyr, ivareta @kologiske funksjoner, motvirke erosjon og
bidra til flomsikring og karbonlagring. Ivaretagelse av kantsonen kan ogsa innebaere reetablering
der det er behov for dette.

Grunneier som gnsker & fierne kantvegetasjonen helt eller delvis, mé i tillegg s@ke Statsforvalteren
om dispensasjon jf. vannressursloven § 11. Skansom skjatsel er for & ivareta okologisk funksjon
og gjelder ikke fijerning.

Naturskader

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred, flom og erosjon. For alle reguleringsplaner og
tiltak innenfor flom- og skredfareomrader, skal det leveres dokumentasjon pa at tiltaket har
tilstrekkelig sikkerhet iht. TEK17 kap. 7 med veiledning. | de tilfeller det er ngdvendig, skal det
redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.

55.1 Kvikkleire

For alle reguleringsplaner og ethvert tiltak under marin grense (200 moh.), skal faren
for omradeskred vurderes iht. pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder til
enhver tid gjeldende NVE-veileder. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal
geoteknisk vurdering foreligge far planen sendes til 1. gangsbehandling.

552 Flom

For bebyggelse i flomutsatte omrader skal det fastsettes sikkerhetsklasse og
dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i trad med TEK17 § 7-2 og tilhgrende
veiledning. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging,
skal det ved reguleringsplan og sgknad om tiltak neert vassdrag redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

Neert vassdrag defineres som:
e 20 meter fra bekker

e 100 meter fra elver

Retningslinje til 5.5.2 Flom

For tiltak i konsekvensklasse F1/F2 etter TEK17, kan aktsomhetskart brukes for a dokumentere at tiltaket
ligger utenfor flomfare, med mindre det foreligger annen tilgjengelig kunnskap som ftilsier at det likevel
kan veere flomfare.

For tiltak i konsekvensklasse F3 og etter bestemmelsene | TEK17 § 7-2 forste ledd, kan ikke
aktsomhetskart brukes til & dokumentere at tiltaket ligger utenfor flomfare. Flomfaren ma alltid utredes.

5.6

Overvann (pbl. § 11-9 nr. 3)

a. Overvann skal handteres med utgangspunkt i tretrinnsstrategien:

- Trinn 1 og 2: Infiltrasjon og fordrayning pa egen eiendom, med blagranne
overvannslgsninger.

- Trinn 3: Dersom overvannet ikke kan handteres pa egen eiendom, ma det
redegjares for trygg avledning (flomvei) til resipient. Blagrgnne Igsninger skal
vurderes.
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b. Minimum klimajustert 100-arsregn skal legges til grunn for vurderingene, og det
skal tas hensyn til grunnforholdene pa stedet.

c. Naturlige flomveier skal bevares, og bekkelukking tillates ikke. Apning av lukkede
bekkelgp skal vurderes.

d. Det skal vises hvordan overvann skal handteres pa vinteren nar det er sng og is.

e. Overvann skal ikke slippes pa kommunalt ledningsnett, med mindre
grunnforholdene tilsier at det er ngdvendig .

Retningslinje til 5.6 Overvann

Med blagrant menes det & kombinere det bla (vann), med det granne (vegetasjon). Blagrenn
overvannshandtering er naturbasert, styrker lokalt naturmangfold og er et positivt element i omgivelsene
som bidrar til trivsel. Lasningene skal i stgrst mulig grad rense vannet for det nar vassdrag.

Se kommunens retningslinjer for overvann.

57 Teknisk infrastruktur
5.7.1  Vann-og avigp (11-9 nr. 5)

Det skal veere minimum 4 meter mellom fast konstruksjon (bygning) og kommunale
vann- og avlgpsledninger. Plassering neermere enn 4 meter kan godkjennes etter
avtale med kommunen som ledningseier.

Der nye bygninger planlegges oppfert over kommunalteknisk infrastruktur, som f.eks.
hovedledninger for vann, avlgp og overvann, skal disse legges om.

Vannstandard utgitt av Norsk Vann, gjeldende pa tidspunkt for sgknad om tiltak, skal
legges til grunn for opparbeidelse av vann- og avlgpslgsninger. Kommunen kan gjare
unntak fra krav i Vannstandard ved behandling av sgknad om byggetillatelse.

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til
fierde ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

5.7.2 Vei

Vei, adkomst og veibelysning skal planlegges og etableres i henhold til falgende
normer:

- Veg- og gatenorm for Ringerike kommune, vedtatt 24.06.2021
- Belysningsnorm for Ringerike kommune, vedtatt 31.10.2024
Bestemmelsen gjelder bade offentlig (kommunal) og privat vei.

5.7.3 Renovasjon

Renovasjonslgsning skal avklares og sikres i reguleringsplan, herunder ngdvendige
arealer, inkludert trafikkarealer for renovasjonskjgretay. Heising over offentlig fortau,
gang- og sykkelvei tillates ikke.

Retningslinje til 5.7.2 Vei

Veianlegg (kommunal vei og fylkesvei) giennom sentrumsomrader i Honefoss og tettstedene, skal
primeert utformes med gatepreg og gode Igsninger for busstransport, samt separate anlegg for syklister
og fotgjengere. Trafikksikre l@sninger for fotgjengere skal vektlegges. Miljggateprinsipper og redusert
hastighet for biltrafikk skal vurderes.

Retningslinje til 5.7.3 Renovasjon
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Boligprosjekter med mer enn 15 boenheter bor ha nedgravd renovasjonsanlegg. Bygg for neering,
forretning, tienesteyting, idrettsanlegq o.l. innenfor sentfrumssonene bgr ogsa ha nedgravd
renovasjonsanlegg.

5.8 Mobilitet — kollektiv, gang og sykkel

Tilrettelegging for géende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres ved planlegging av
transportsystemet.

5.8.1 Tiltak for & motvirke vekst i personbiltransporten (ABC-prinsippet)

Virksomheter skal lokaliseres pa en mate som sikrer god tilgjengelighet for ansatte,
kunder og varetransport, samtidig som arealbruk og transport sees i sammenheng
(ABC-prinsippet).

Reguleringsplaner i Hanefoss, Haugsbygd og Heradsbygda skal utrede tiltak for a
motvirke vekst i personbiltransport. Det skal legges til rette for effektive
transportlgsninger, inkludert bade kollektivtransport, sykkel, gange og privatbil.

5.8.2 Kollektivtransport

Ved regulering langs kollektivtraséer skal ngdvendig areal til bussframkommelighet
reguleres i planen.

Retningslinje til 5.8.2 Kollektivtransport

Arealutviklingen skal bidra til bedre tilgjengelighet til kollektivknutepunktene og samordning mellom ulike
transportformer. Kollektivsystemet skal sikres god kvalitet som gjar det attraktivt og enkelt for passasjerer
a reise. Holdeplasser skal veere rett lokalisert, funksjonelt og trafikksikkert utformet. Framkommelighet
langs kollektiviraséer skal sikres, bade i dagens situasjon og ved utvikling av nye bolig- og
neeringsomréader.

Det skal foreligge en plan for etablering av nye gangveier og snarveier, eller beskrivelse av eksisterende
gangveier og snarveier, som fgrer frem til holdeplassene.

5.8.3 Gaende og syklende

Tiltak etter pbl. § 20-1 skal ikke veere til hinder for fremtidige fremkommelighetstiltak for
fotgjengere, sykkel og kollektivtransport.

Temakart for gaende og syklende viser traséer for hovedsykkelveinett og
lokalsykkelveinett, og er retningsgivende for plan- og byggesaksbehandling. |
reguleringsplaner for boligbebyggelse, starre arbeidsplasser og besgksintensive
virksomheter, skal det vurderes a stille krav om a sikre ngdvendig areal til, og
gjennomfagring av, gang- og sykkelanlegg fram til neermeste sentrum eller
tilknytningspunkt til sykkelveinettet i temakart for gadende og syklende.

Retningslinje til 5.8.3 Gaende og syklende

Opparbeidelse av sykkelanlegg skal i utgangspunktet falge normen i Statens vegvesen sin Handbok V122
«Sykkelhandbokay.

| hovedgater skal syklende og bilister i hayest mulig grad separeres fra hverandre. Ved etablering av nye
sykkelanlegg anbefales separat toveis sykkelvei eller enveisregulert sykkelvei med fortau (opphayd
Sykkelfelt).

Sykkelvei med fortau skal fortrinnsvis opparbeides med skra kantstein mellom fortau og sykkelvei, og
avvisende kantstein mellom sykkelvei og kjsrebane og fortau og kjorebane.
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Sykkelfelt i hayt trafikkerte veier gir ikke tilstrekkelig trygghetsfalelse, og bar i mindre grad benyttes som
hovedlasning. Der det ikke er aktuelt a etablere separat lasning grunnet arealmangel eller kostnader, bar
bredden i veibanen utvides for opparbeidelse av sykkelfelt.

Traséer med kombinert lasning for gdende og syklende skal i hovedsak utformes med fortau i
sentrumsomrader, og gang- og sykkelvei utenfor sentrum. Pa lengre strekninger er det viktig at det velges
gjennomgaende lgsninger. Ved opparbeidelse av fortau skal fremkommelighet for syklende ivaretas.

Starre veikryss i definert sykkelveinett bar bygges om med separate sykkellgsninger. Der det ikke er plass
til separate sykkellgsninger, bor kryssene bygges pa en slik mate at det gir lav hastighet for motoriserte
kjoretay. Dette kan gjores ved & benytte opphayde kryss eller innsnevringer.

Mindre adkomstveier og avkjgrsler som krysser fortau, eller sykkelvei med fortau, bgr utformes uten at
fortauet brytes slik at det er tydelig at arealet er en del av fortauet og ikke kjgrebane.

Ekstra gatebredde bar tilfalle gaende og syklende. Fortau og sykkelveibredde bar prioriteres over
grontrabatt.

5.9 Parkering

Bestemmelsene om parkering gjelder ved nybygg, bruksendring og ombygging, dersom ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

Parkering skal etableres pa egen eiendom.

5.9.1  Parkeringskrav

Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med minimumskravene i tabellen
under. For andre arealformal enn de som framgar av tabellen, skal parkeringskrav
fastsettes i reguleringsplan.

Bil Sykkel
Arealformal i Sentrums- Andre Andre Alle omrader
kommuneplanen formal omrader for omrader
bebyggelse og
anlegg

Bolig, krav per boenhet:
Inntil 60 m? BRA 1 1 1 1
Fra 60-80 m? BRA 1 1 2 2
Over 80 m? BRA 1 2 2
Andre formal, krav per
100m? BRA:
Kontor, forretning 1 1,5
Industri/lager 0,5 1 1 1
Offentlige bygninger, 1 1,5
allmennyttig formal
Herberger/hotell/- 0,5 1 1 Behov
overnattingssted dokumenteres

i den enkelte

sak

Bevertningssteder < 100 m? 0 0 0 2
BRA serveringsareal
Bevertningssteder > 100 m? 1 1,5 2,0 2
BRA serveringsareal

5.9.2 Seerlige krav

a. Innenfor sentrumssonene skal parkering for bil anlegges under terreng.

b. Sykkelparkering skal i starst mulig grad plasseres naermere inngang enn
bilparkering, for all type bebyggelse. For boligbebyggelse skal parkeringsplasser for
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sykkel hovedsakelig plasseres under tak pa terreng. For andre formal enn bolig skal
minimum 30 % av parkeringsplassene for sykkel plasseres under tak.

c. Det skal sikres tilstrekkelig antall og lett tilgjengelige parkeringsplasser for bil avsatt
til felles parkering.

d. | omrader med blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, skal minst 10 %
av parkeringsplassene og minimum én plass, avsettes til besgksparkering.

e. Minimum 5 % av parkeringsplassene for bil og minimum én plass, skal veere tilpasset
forflytningshemmede.

f.  Antall parkeringsplasser tilpasset motorsykkel og moped fastsettes i
reguleringsplan/byggesak.

Retningslinje til 5.9 Parkering

Parkeringskravene er retningsgivende for nye reguleringsplaner.

Med parkeringsplasser menes avgrenset og avsatt omrade for parkering av motorisert og ikke-motorisert
fremkomstmiddel. Areal som trengs for inn- og utkjoring fra annen parkeringsplass eller garasje
godkjennes ikke som en del av parkeringsdekningen. Totalt antall parkeringsplasser rundes av til
neermeste hele tall, slik at 0,4 =0 0g 0,5 = 1.

Med fellesparkering menes parkering til gjester og tienestetilbud.

Det kan i spesielle tilfeller godkjennes at biloppstillingsplasser helt eller delvis etableres péa et annet sted i
rimelig neerhet. Dette ma skje pa areal som i trad med gjeldende reguleringsplan kan nyttes til
parkeringsformal. Avtalen skal gjelde i minimum 20 ar og ma tinglyses pa eiendommen. Ved avtalens
utlep mé det enten opparbeides biloppstillingsplasser etter gjeldende krav, eller inngés ny avtale.

Det bar etableres ladestasjoner for el-sykler i forbindelse med fellesanlegg.

5.10 Uteoppholdsareal (pbl. § 11-7 nr. 1, 2, 3 0g 4)

Bestemmelsene om uteoppholdsareal gjelder ved sgknad om tiltak, dersom ikke annet er
bestemt i reguleringsplan. Uteoppholdsareal skal illustreres og beskrives i reguleringsplan og
sgknad om tiltak.

| reguleringsplaner for boligbebyggelse skal dekning av ulike kategorier av
uteoppholdsarealer i omradet dokumenteres, jf. retningslinjen. Der retningslinjen ikke
oppfylles, skal det redegjeres for avbgtende tiltak som sikrer at intensjonen ivaretas.

5.10.1 Kvalitetskrav til uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealer skal vaere egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper. Uteoppholdsarealer skal utformes slik at det oppnas god kvalitet og
veere skjermet mot vind, trafikk og forurensning. Terreng og stedstypisk vegetasjon
skal sgkes bevart.

Uteoppholdsarealer som inngar i beregning av minste uteoppholdsareal skal

a. veere samlet og ha hensiktsmessig form og plassering, og skal i
utgangspunktet ligge pa terreng

b. ha tilgang pa direkte sollys pa hensiktsmessig tidspunkt. Minimum 30 % av
felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5 timer ved
jevndagn. Privat uteoppholdsareal skal ha minimum 3 timer sammenhengende
soltilgang ved jevndggn.

c. ha stgyniva under grenseverdiene i T1442/21 tabell 2
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d. ha en helning mindre enn 1:3, og ikke fere til uheldig utforming ved planering
eller oppfylling av terreng

5.10.2 Minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Minstekrav til uteoppholdsareal (MUA) per boenhet framgar av tabellen
nedenfor. Uteoppholdsareal for bolig kan lgses som privat eller felles
uteoppholdsareal. Felles uteoppholdsareal skal veere tydelig adskilt fra privat
uteoppholdsareal og vinduer til boenheter.

Enebolig 200 m? Minimum 150 m? ma lgses pa
Sekundeerleilighet 50 m? i tillegg terreng

Tomannsbolig og 150 m?2 Minimum 100 m2 ma lgses pa terreng
enebolig i kiede

Rekkehus og 100 m2 Minimum 80 m2ma lgses pa terreng
tremannsbolig

Leiligheter, 50 m? Minimum 35 m2ma lgses pa terreng
terrasseleiligheter

b. For andre formal enn bolig skal det ved regulering og seknad om tiltak sikres
og dokumenteres tilstrekkelige og gode uteoppholdsarealer for aktuelle alders-
og brukergrupper. Neeringsformal, forretninger, tjenesteyting og lignende skal
ha avsatt arealer til uteoppholdsareal. Starrelse fastsettes i den konkrete plan-
eller byggesaken, men skal vaere minimum 50 m? sammenhengende
uteoppholdsareal.

Retningslinje til 5.10 Uteoppholdsareal

Det skal i stgrst mulig grad brukes lokalt tilpassede planter, busker og treer som tiltrekker seg
pollinerende insekter. Fremmede arter skal unngas. Vegetasjon bgr bidra til lokal overvannshandtering.

Hensiktsmessig form innebeerer at

e privat uteoppholdsareal ikke bar vaere smalere enn 2 meter pé balkong eller lignende og ellers
ikke smalere enn 6 meter

o felles uteoppholdsareal ikke bar vaere smalere enn 4 meter pa balkong eller lignende, og ellers
ikke smalere enn 10 meter.

Innenfor indre sentrumssone kan det i requleringsplan vurderes lavere krav til MUA per boenhet.

Etablering av takterrasser i smadhusomrader skal ved sin utforming bidra til & dempe ulempene ved
innsyn til naboeiendommene, ved f.eks. plassering, skjermer, pergola, beplantning eller lignende.

Kategori Funksjon og innhold

Neerlekeplass .
/ neermgteplass

200 m?

Maks 50 m gangavstand fra boenhetene/hovedinngang til bygg den skal
betjene. Bar ha visuell kontakt med alle boenheter.

Skal veere tilrettelagt som en uformell mateplass for alle aldersgrupper, og
seerlig tilrettelagt for lek for de minste barna.

Skal ha sittemuligheter og friareal.

Skal veere inviterende, tilrettelagt for frilek og ha fleksibel bruk med
naturbaserte elementer eller opparbeidet utstyr som innbyr til fysisk

aktivitet.

Skal ha trygg adkomst fra bolig.

Omréadelekeplass /
omrademagteplass

1500 m?

Maks 200 m gangavstand fra boenhetene/hovedinngang til bygg den skal
betjene.

Skal veere tilrettelagt som mgteplass for alle aldersgrupper, herunder lek
for barn.

Skal ha sittemuligheter og lekeplassutstyr for ulik type aktivitet i alle
aldersgruppene, inkludert aktivitet som ikke krever at det ma medbringes
eget utstyr. | tillegg skal det veere avsatt areal for frilek.
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Aktivitetsplass e  Maks 400 m gangavstand fra boenhetene/hovedinngang til bygg den skal
betjene.
3000 m? e Skal veere tilrettelagt for uorganisert aktivitet for alle over 16 ar.

e Skal inneholde bade aktivitetsskapende elementer, fleksibelt friareal og
sittemuligheter. Skal tilrettelegge for ballspill utenfor organiserte lag og
foreninger. Minimum to mal.

5.11 Tilgjengelighet og universell utforming

Felles uteoppholdsarealer skal veere universelt utformet. | boligbygg som omfatter mer enn 4
nye boenheter, skal minst 50 % av de nye boenhetene vaere utformet som tilgjengelige
boenheter. Ved regulering av ny bebyggelse, skal de fleste og minst 50 % av de nye
boenhetene vaere utformet som tilgjengelige boenheter.

Retningslinje til 5.11 Tilgjengelighet og universell utforming

Det skal vaere gode grunner til & fravike kravene til at minst 50 % av de nye boenhetene skal vaere
utformet som tilgjengelige boenheter. Andre hensyn vil i noen tilfeller, samlet eller hver for seg, kunne tilsi
at kravet fravikes helt eller delvis. Dette kan veere hensyn som uteoppholdsareal med kvalitet, stay og
luftkvalitet, eksisterende natur-/kulturverdier, god terrengtilpasning, dagslys, utsyn mv.

512 Stgy

5.12.1

5.12.2

Generelt

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for
stoy i arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for sgknader om tiltak og
reguleringsplaner.

Ved sgknad om nye bygninger til stayfalsomme bruksformal (bolig, fritidsbolig,
helsebygg, skole og barnehage) i rad eller gul staysone, stilles det krav til
stgydokumentasjon.

Stay i bygge- og anleggsfasen skal vurderes i reguleringsplan. Ved behov skal plan for
handtering av stey i bygge- og anleggsfasen utarbeides og felge sgknad om
igangsetting.

Stgydokumentasjon skal utarbeides av fagkyndig.

Stoy i sentrumsomrader

Innenfor ytre sentrumssone i Hgnefoss kan stgyfglsom bebyggelse tillates i rad
stgysone langs kollektivaksene fv.290 og fv. 2860, under fglgende forutsetninger:

a. Boenhetene er gjennomgéende og har en stille side.

b. Flertallet av rom for stgyfglsomt bruk, inkludert minst ett soverom, har vindu i
fasade med stgyforhold i tréd med grenseverdiene.

c. Alle boenheter skal ha tilgang pa privat uteoppholdsareal jf. 5.10.

Ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak skal foretas og fastsettes i
reguleringsplan.

Kommuneplanen endrer ikke avvikssoner eller bestemmelser om stagy innenfor
avgrensningen av omraderegulering Hgnefoss.
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5.13 Endring av eksisterende boenhet

Endring av eksisterende boenhet innenfor omraderegulering Hgnefoss, Lokka, Bloms gate
Holmboesgate og Helgesbraten til kollektiv eller hybelhus er ikke tillatt.

Retningslinje til 5.13 Endring av eksisterende boenhet
Bestemmelsen gjelder ombygging av boliger, eller pa annen mate a legge til rette for beboelse for flere
personer enn det som er vanlig for en bolig med tilsvarende stgrrelse og romlasning.

Dersom det gis dispensasjon fra denne bestemmelsen, skal bokvalitet vurderes med vekt pa blant annet
lys, utsyn, romlgsning og uteoppholdsareal. Pévirkning p& nabolaget skal ogsa vurderes, som for
eksempel parkering og renovasjon.

5.14 Vesentlig terrenginngrep
Falgende terrenginngrep regnes som vesentlige og er sgknadspliktig jf. pbl. § 20-1 bokstav k:

a. endring av terreng pa mer enn 3,0 meter fra opprinnelig terreng, eller med et omfang
pa mer enn 1 000 m?2 i LNF-omrader

b. endring av terreng pa mer enn 1,5 meter fra opprinnelig terreng, eller med et omfang
pa mer enn 500 m?2 i byggeomrader

c. endring av terreng pa mer enn 0,5 meter fra opprinnelig terreng, eller med et omfang
pa mer enn 500 m2, i tettbygde omrader (konsentrert bebyggelse), rekke- eller
kjedehus

d. all endring av terreng i byggeforbudssonen mot vann og vassdrag, jf. 5.4.1

Avstand fra fyllingsfot til nabogrense skal veere minst 1,0 m.

Retningslinje til 5.14 Vesentlig terrenginngrep

Krav til sikkerhet etter 5.5.1 Kvikkleire gjelder ogsa for terrengendringer som ikke er soknadspliktige,
inkludert mellomlagring av masser.

Ved nydyrking, nér det ikke tilkjgres eksterne masser, kan det gjores unntak fra denne bestemmelsen
dersom kommunen vurderer at det er hensikismessig & kun behandle tiltaket etter forskrift om nydyrking.

Endring av terreng som er under de angitte starrelsene i bestemmelsen, er likevel sgknadspliktig dersom
terrengendringen har vesentlig innvirkning pa naturforhold, grunnforhold, omgivelser eller samfunn. Alle
terrenginngrep i skraninger i registrerte kvikkleiresoner er & anse som vesentlige, jf. 5.5.1 og 5.5.2.

Mottak og uttak av masser inntil 5 000 m? behandles som byggesak. For mottak og uttak av masser
mellom 5 000 m* og 10 000 m* ma det vurderes om tiltaket gir konsekvenser som tilsier at det bar
utarbeides reguleringsplan. Ved mottak og uttak av masser over 10 000 m?® skal det alltid utarbeides
reguleringsplan.

Sweknad om vesentlig terrenginngrep ma opplyse om tiltaket i tilstrekkelig grad. Aktuelle utredningstema mé
vurderes i hver sak. Sgknaden bar inneholde falgende: tiltaksomréadet vist i kart, kotehayder og
tverrprofiler for nytt og eksisterende terreng, anslatt volum masse, beskrivelse av type masser,
ferdigstillelse/avslutning av arbeidet, massehandteringsplan (jf. 5.15), sikringstiltak, tiltak for & hindre
stoy/stav, tiltak som reduserer faren for erosjon og forurensning, grunnforhold og naturmangfold.

5.15 Massehandtering og jordvern

Det skal utarbeides en massehandteringsplan for tiltak som genererer mer enn 500 m3
overskuddsmasser.

Massehandteringsplanen skal redegjere for prosjektert antatt masse som skal flyttes ut av
bygge-/anleggsomradet (inkludert matjord), grad av gjenbruk av massene samt vurderinger
knyttet til transport av massene.
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| plan- og byggesaker som innebzerer omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord, skal
matproduksjonen opprettholdes eller gkes.

Retningslinje til 5.15 Massehandtering og jordvern

Overskuddsmasser tiltak inkluderer gravemasser (jord og berggrunn som graves opp pa en eiendom), og
byggavfall (materialer og gjenstander fra bygging, rehabilitering eller riving av bygninger, konstruksjoner

og anlegg).

I plan- og byggesaker som innebaerer omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord, skal det utarbeides en
plan som sikrer at matproduksjonen opprettholdes eller gkes ved at matjordlaget brukes som
Jordforbedring pé eksisterende dyrka jord, ved nydyrking og/eller andre tiltak som kan gke
matproduksjonen. | reguleringsplaner skal det utarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i
henhold til planen for bevaring av matjord.

5.16

Klima- og energitiltak (pbl. § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

5.16.1 Krav om redegjarelse for klima- og energitiltak

| reguleringsplaner skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjares for:
a. tiltak for & begrense utbygging eller annen gdeleggelse av naturlige karbonlagre

b. tiltak for & minimere energi- og effektbruk, vurdering av mulighet for lokal produksjon
av energi og felles energilgsninger

c. tiltak for & minimere klimagassutslipp i planomradet bade nar utbygd og under
utbygging, herunder muligheter for gjenbruk av eksisterende bygningsmasse

Retningslinje til 5.16.1 Krav om redegjgrelse for klima- og energitiltak

Bestemmelsen krever at det redegjares for forhold som vil ha innvirkning pé den totale klimaeffekten av
reguleringsplanen. Dersom tiltak etter requleringsplanen utlgser krav om klimagassberegninger jf. TEK,
kan disse utfares i forbindelse med reguleringsplanen og brukes til & vise effekten av planlagte tiltak.
Slike klimagassberegninger giennomfgres i henhold til Norsk Standard NS 3720:2018 eller tilsvarende
nyere standard. Klimagassutslipp fra arealbruksendringer, skal beregnes etter gjeldende veiledning fra
Miljadirektoratet.

Falgende forhold ma innga i vurderingene:

Tiltak for & unnga nedbyqgging eller annen adeleggelse av naturlige karbonlagre og stor
tomtebearbeiding. | kommunens kartlasning kan det hentes ut arealanalyser og digitale kartlag
som blant annet synliggjor viktige omréder for karbonlagring. Dette gir grunnlag for & vurdere
aktuelle tiltak.

Tiltak for a redusere samlet energi- og effektbruk i planomradet, samt mulighet for lokal
produksjon av energi og/eller utnyttelse av overskuddsvarme, fiern- eller nservarme eller annet
energisamarbeid.

Planomréadets beliggenhet i forhold til kollektivtransport og sentrumsfunksjoner, og tiltak for a
fremme gronn mobilitet inkl. tilrettelegging for kollektivt, gdende og syklende og lademuligheter
for elbil og -sykkel.

Tiltak for & redusere klimafotavtrykk av bygg og infrastruktur, herunder arealeffektivitet og
mulighet for fremtidig fleksibilitet og flerbruk, mulighet for rehabilitering og ombruk av
eksisterende bygg eller deler av bygg i planomradet, lokal og klimavennlig massehandtering og
valg av materialer med lang levetid som gir lavt utslipp i produksjon og transport, taler fremtidige
klimaendringer og er egnet for gjenbruk. | planomréder med eksisterende bebyggelse skal
ombrukspotensialet av materialer og bygningsfraksjoner vurderes etter prinsippene i gjeldende
nasjonal veiledning om ombrukskartlegging, som jf. krav i TEK ogsé er aktuell ved vurdering av
om bygg skal rives.

Tiltak for & redusere klimagassutslipp i bygg- og anleggsfasen, herunder mulighet for fiernvarme
eller strom til tarking og byggvarme pa byggeplassen, tilrettelegging for at bygge- og
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anleggsmaskiner kan ga pa elektrisitet eller biogass og reduserte utslipp fra transport av
materialer, maskiner, avfall eller personell til/fra byggeplassen.

5.16.2 Bruk av tre som bygningsmateriale

| reguleringsplaner skal det vurderes a gi bestemmelser om bruk av tre i byggverk etter
pbl. § 12-7 nr. 1, 2 og 4 ut fra hensyn til miljg, estetikk, kulturmiljg og/eller helhetlig
utforming.

5.16.3 Ivaretakelse av karbonrike arealer

Ringerike kommune fglger de til enhver tid gjeldende nasjonale lover og feringer.
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

6 Bebyggelse og anlegg
6.1 Bebyggelse og anlegg

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som overordnet arealformal, er i hovedsak bebygde
omrader hvor det apnes for transformasjon.

6.2 Boligbebyggelse (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

6.2.1 Boligbebyggelse i uregulerte omréder eller eldre reguleringsplaner med
mangelfulle/upresise bestemmelser jf. 1.2.2

| omrader avsatt til boligbebyggelse skal nye tiltak tilfredsstille krav i punkt a-d inntil det
foreligger ny reguleringsplan for omradet.

a. Tomtestorrelse: Boligtomter skal veere minimum 700 m?for enebolig og 900 m? for
tomannsbolig.

b. Boligtomter kan bebygges med frittliggende smahusbebyggelse, i form av en
enebolig, en enebolig med sekundzerleilighet pa inntil 40% av total BRA i samme
bygningskropp.

c. Total utnyttelse skal ikke overstige 25 % BYA. Maksimal gesimshgyde er 7 meter og
mgnehgyde 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

d. Bebyggelse skal ikke bergre dyrka jord.

e. Det tillates ikke bruk eller innredning til varig opphold i uthus. Det tillates etter
sgknad om bruk eller innredning til varig opphold i garasje pa ordinger mate.

6.3 Fritidsbebyggelse (pbl. §§ 11-9 og 11-10)
6.3.1  Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for fritidsbebyggelse, skal falgende hensyn ivaretas:

a. Det skal tas hensyn til eksisterende terreng. Skjseringer og fyllinger bar unngas.
Innenfor byggeomrader hvor infrastruktur som strgm og fiber legges frem eller
endres, skal dette legges som jordkabler. Luftstrekk tillates ikke.

b. Fritidsboligene skal fortrinnsvis plasseres samlet.
c. Det bogr tilrettelegges for felles vann- og avlgpslagsning, ikke enkelthusanlegg.
6.3.2 Starrelser og utnyttingsgrad
a. Det tillates inntil tre bygg per tomt (hovedhytte, anneks, uthus eller garasje)
b. Det skal vaere minimum 2 biloppstillingsplasser per tomt der kjgring til tomt.
c. Utnyttelsesgrad er maks BYA = 180 m? per tomt, medregnet to biloppstillingsplasser.
d. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er 5,5 meter mal fra topp grunnmur.
e. Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til hovedhytte.

f.  Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige
0,6 meter.

g. Maks stgrrelse pa anneks/uthus er 50 m2 BYA.
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h. Uthusets/garasjens megnehgyde skal ikke overstige 4,0 meter.

6.4 Sentrumsformal og sentrumssoner (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Hovedtyngden av kontor-, handels-, tjeneste- og kulturtilbud skal lokaliseres til omrader
avsatt til sentrumsformal. Det skal etterstrebes aktive, dpne fasader.

Arealbruk i omrader avsatt til sentrumsformal i Henefoss, skal bygge opp under Hanefoss
som bosted, handelsby og regionsenter. | Hgnefoss sentrum skal estetiske lgsninger for
nybygg og ombygging vektlegges hgyt.

Arealbruk i omrader avsatt til sentrumsformal i kommunens tettsteder, Heradsbygda og
Haugsbygd, skal bygge opp under stedene som lokalsentre.

Lokalisering av ny plasskrevende handel og kjgpesenter ma vurderes ut fra intensjonen med

bestemmelsen. Virksomheter med lager som hovedfunksjon skal ikke etableres innenfor
sentrumssonene.

Retningslinje til 6.4 Sentrumsformal og sentrumssoner

Formalet omfatter forretninger, tienesteyting, boligbebyggelse, kontor, hotell/overnatting og bevertning,
samt ngdvendig grentareal.

Bestemmelser om arealbruk innenfor sentrumsformal gjelder ogsé som retningslinjer for indre
sentrumssoner.

Privatiserende l@sninger som svalganger og innglassing av balkonger bar unngas.

Med kjspesenter menes detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som
etableres, drives eller framstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og medlemskort for a fa
adgang. Dagligvareforretninger er & oppfatte som kjgpesenter i denne sammenheng. Det samme er
varehus som omsetter en eller flere varegrupper. Som kjgpesenter regnes ogsa handelsvirksomhet
lokalisert i flere enheter innenfor et omréde, som f.eks. en handelspark.

Plasskrevende handel er for eksempel biler, landbruksmaskiner, trelast og hagesentre. Plasskrevende
handel omfatter forretninger der hovedtyngden av omsetningen gjelder plasskrevende varer. En andel
av vareutvalget kan ogsa veere andre detaljvarer, forutsatt at disse har tilknytning til de plasskrevende
varene som selges i forretningen.

6.5 Forretninger (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.5 Forretninger

Formalet omfatter arealer til varehandel.

6.6 Offentlig eller privat tienesteyting (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.6 Offentlig eller privat tjenesteyting

Formalet omfatter forskjellige former for offentlig eller privat tienesteyting, som for eksempel skole,
barnehage, helseinstitusjoner, kulturtilbud, kirke/annen religionsutgvelse, administrasjon og
konsulentvirksomhet.

6.7 Fritids- og turistformal (pbl. § 11-9 nr. 1)

Retningslinje til 6.7 Fritids- og turistformal
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Formalet omfatter campingplasser, utleiehytter og andre typer overnattingsanlegg som drives i en
kommersiell sammenheng.

6.8 Rastoffutvinning, masseuttak og mottak (pbl. § 11-9 nr. 1 og 8)

Ved etablering av nye og utvidelse av eksisterende masseuttak og -mottak skal det
utarbeides reguleringsplan nar tiltaket omfatter et totalvolum pa mer enn 10 000 m3,
Utvidelse av eksisterende masseuttak skal prioriteres fremfor & apne nye.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan gjelder fglgende krav:

a. Reguleringsplanen skal fastsette driftstider, utfgrelse og totalt omfang, herunder
maksimalt uttak-/mottaksvolum og gvre/nedre kotehgyde, samt typer masse ved
mottak

b. Det skal tilrettelegges for gjenvinning av masser der det er hensiktsmessig.
Massehandteringsplanen jf. 5.15 skal vise hvordan overskuddsmasser kan
minimeres, og hvordan de kan sorteres og gjenvinnes i anlegget.

c. Drivverdige masser skal tas ut far etterbruk til andre formal.

Innenfor omrade for rastoffutvinning pa Prestmoen tillates mellomlagring av masser i trad
med vedtatt reguleringsplan for Ringeriksbanen og E16 Hagkastet-Hanefoss (planiD201604).

Retningslinje til 6.8 Rastoffutvinning, masseuttak og mottak

All tilkjoring av eksterne masser anses som massemottak. Vurderinger av utfordringer knyttet til
masseuttak og —mofttak i temaplan for masseforvaltning kapittel 9 og 10, skal falges i byggesak og
reguleringsplanprosessen.

For masseuttak vil det veere et samlet volum pa mer enn 10 000 fm?® (faste masser) som farer til krav om
detaljregulering. Faste masser er far massene er sprengt eller gravd .

Det skal i utgangspunktet ikke apnes for uttak/mottak av masser der det ikke er avsatt til dette formélet i
kommuneplanen. Hvis det likevel skal vurderes a starte opp reguleringsplan i strid med kommuneplanen,
skal det gjgres en egnethetsvurdering av arealet.

Nye uttaks- og mottaksomrader, samt utvidelser av eksisterende, skal ha utslippstillatelse etter
forurensningsloven.

6.9 Neaeringsbebyggelse (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.9 Neaeringsbebyggelse

Formalet omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet, samt gvrig neeringsvirksomhet som ikke er
angitt som eget formal.

6.10 Idrettsanlegg (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.10 Idrettsanlegg

Formaélet omfatter st@rre anlegg som skianlegg, idrettsstadion, naermilj@anlegg, golfbane,
motorsportanlegg, skytebane og lignende.

6.11  Andre typer bebyggelse og anlegg (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.11 Andre typer bebyggelse og anlegg
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Formélet omfatter kommunaltekniske anlegg (vann, avigp, renovasjon med videre), godsterminal/-lager,
energianlegg, telekommunikasjonsanlegq, st@yvoller, avrige tekniske anlegg og lignende.
6.12 Grav- og urnelund (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

Retningslinje til 6.12 Grav- og urnelund

Formalet omfatter gravplasser som gar inn under lov om gravplasser, kremasjon og gravferd
(gravferdsloven), samt tilhgrende parkeringsarealer og bygg, herunder krematorium.

6.13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (pbl. § 11-7)

Formalet omfatter kombinert bebyggelse og anlegg, med arealformédl som angitt i plankartet.
Viser til bestemmelser for de angitte arealformalene.

7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

7.1 Jernbane

Retningslinje til 7.1 Jernbane

Formalet omfatter ulike baneformal som trasé for jernbane, stasjons-/terminalbygg,
holdeplass/plattform, tekniske bygninger/konstruksjoner samt annen banegrunn (tekniske anlegg og
grontareal).

7.2 Lufthavn

Retningslinje til 7.2 Lufthavn

Formaélet omfatter lufthavn med landingsbaner, terminalbygg, hangarer, samt landingsplass for
helikopter.
7.3 Parkering

Retningslinje til 7.3 Parkering

Formaélet omfatter rasteplass, parkeringsplass og parkeringshus/-anlegg.

8 Forsvaret (pbl. § 11-10, nr. 5)

Forsvaret kan selv fatte vedtak om utbygging og virksomhet innenfor eget arealformal.

9 Grgnnstruktur (pbl. §§ 11-9 og 11-10)

| omrader avsatt til grennstruktur skal sammenhengende, vegetasjonspregede omrader bevares.
Mindre tiltak kan tillates dersom de er forenelig med formalets intensjon, som er & sikre allmenhetens
tilgang til grantomrader, rekreasjon og lek og bevaring av viktige landskapselementer, naturmangfold,
blagrenn overvannshandtering og godt lokalklima (pbl. § 11-10 pkt. 1).
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9.1 Naturomrader

Det er ikke tillatt med starre, varige tiltak som opparbeiding og planering av terreng som
forringer omradets naturlige tilstand.

9.2 Turdrag, friomrader og parker

Mindre tiltak som er i trad med grennstrukturformalet og som styrker omradet som sosial
mgteplass og allmenn bruk som lek og fysisk aktivitet, kan tillates.

Hensyn til friluftsliv, idrett og annen rekreasjon skal vektlegges, og grenne
opplevelseskvaliteter langs eksisterende og planlagte stier skal skjermes i stgrst mulig grad.

10 Landbruks-, natur- og friluftslivsformal (LNF) (pbl. §§ 11-9 og 11-11)
10.1  Bygge- og anleggstiltak i LNF (§ 11-7, nr. 5)

| LNF-omradene er det bare tillatt med n@dvendige tiltak jf. plan- og bygningsloven § 1-6 i
samsvar med arealformalet landbruks-, natur- og friluftsliv.

Det er forbud mot nedbygging og omdisponering av dyrka og dyrkbar jord som kan brukes il
matproduksjon.

Det skal legges stor vekt pa gjenbruk av eksisterende bygningsmasse (vern gjennom bruk).
All ny bebyggelse skal, sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilkknytning til
eksisterende gardstun og tilpasses kulturlandskap, lokal byggeskikk og eksisterende
bebyggelse.

Tillatelse til avlgpsanlegg til godkjent bolig/fritidsbolig krever ikke dispensasjon.

Tiltak i forbindelse med kommunikasjonsmaster og annen teknisk infrastruktur kan tillates.

Retningslinje til 10.1 Bygge- og anleggstiltak i LNF

Dersom det er tvil om et tiltak er i trad med LNF-formalet, vil kommunens skjgnnsmessige vurdering ta
utgangspunkt i vurderingskriteriene i veilederen Garden som ressurs. Eksempelvis vil bygging av karbolig
kun tillates hvis det er nadvendig av hensyn til driften av landbrukseiendommen.

Det skal vaere tungtveiende grunner for a fa innvilget dispensasjon, og vilkarene i plan- og bygningsloven §
19-2 andre ledd ma veere oppfyit.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse og ombygging av eksisterende bebyggelse pa bolig- og
fritidseiendommer i LNF-omrader gjelder falgende retningslinjer:

Boligen bgr ikke overstige 200 m? BYA (etter utvidelsen).

Solig Utnyttingsgraden totalt for boligeiendommen bgr ikke overstige 15 % BYA.
Nye sekundeerleiligheter tillates ikke.
Eritids- Bebyggelsen bar ikke overstige totalt 120 m? BRA. Inkludert i dette arealet kan

bebyggelse g;azt ggw;\(.smalt veere to bygninger: en fritidsbolig og ett uthus pa maksimalt 20

Det tillates ikke bruk, eller innredning til varig opphold i garasjer eller uthus.
Ved gjenoppbygging etter brann kan bruksareal for tidligere lovlig bebyggelse legges til grunn.

| husklynger med overvekt av boliger, kan det vurderes & tillate bruksendring fra fritidsbolig til bolig. Ved
bruksendring skal adkomst og skoleveg vurderes spesielt. Det tillates ikke bruksendring mellom
fylkesvegen i Asa og Steinsfjorden.

Det kan gis dispensasjon for etablering av spredt neeringsbebyggelse, dersom denne har funksjon som
bineering i landbruket eller vurderes & ha stor betydning for sysselsetting i omradet. Ved vurdering av slik
dispensasjon skal det legges stor vekt pa gjenbruk av eksisterende bygningsmasse (vern giennom bruk),
og om tiltaket vil ha positiv effekt for kulturmiljger og kulturlandskapet. Det tillates ikke etablering av spredt
naeringsbebyggelse langs hovedvegnettet.
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10.2 LNF spredt boligbebyggelse (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Formalet omfatter LNF-omrader hvor det tillates etablering av ny spredt boligbebyggelse
innenfor falgende rammer:

a. Grad av utnytting skal ikke overstige 25 % BYA og maksimum 300 m? BYA.

b. For boligen er maks gesimshgyde 7 meter, og maks mgnehgyde 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Garasje/uthus skal underordne seg bolig i hayde og
volum.

c. Nye boenheter skal tilkobles offentlig vann og avlgp, der dette er mulig og innenfor
den gkonomiske rammen jf. kommunens retningslinjer og vedtak om tilkoblingsplikt
og kostnadsniva.

d. Maksimalt antall boliger innenfor hvert omrade er
Felt LSB_N4 (gnr/bnr 18/46): 2 eneboliger.
Felt LSB_N5 (gnr/bnr 18/6): 2 eneboliger.
Felt LSB_NG6 (gnr/bnr 96/5): 1 enebolig.
Felt LSB_N7 (gnr/bnr 96/3): 1 enebolig.

11 Bruk og vern av vann og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§§
11-9 og 11-11)

11.1  Smabathavn

Innenfor formalet tillates landfaste brygger og flytebrygger/badebrygger som er apne for
allmennheten og tilrettelagt for allmenn bruk og ferdsel.

12 Hensynssoner (pbl. § 11-8)

12.1  Sikringssoner (pbl. § 11-8 a)
12.1.1 Nedslagsfelt for drikkevann H110 og omrade for grunnvannsforsyning H120

Innenfor hensynssonene er drikkevannsinteressen overordnet andre interesser.
Aktivitet og tiltak etter pbl. § 1-6 som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden, er
ikke tillatt.

Retningslinje til 12.1.1 Nedslagsfelt for drikkevann H110 og omrade for grunnvannsforsyning H120
Restriksjoner pa aktivitet og tiltak falger av gjeldende klausuleringsbestemmelser og reguleringsplaner.
Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110 og H120, skal
tiltaket veere i tréad med gjeldende klausuleringsbestemmelser og reguleringsplan, og Mattilsynet og
vannverkseier skal godkjenne tiltaket.

Innenfor sikringssone H120 skal det for alle tiltak og all aktivitet utredes om, og dokumenteres at, tiltaket
ikke har pavirkning pa grunnvannsmengde og —kvalitet, bade under utfgrelse og etter tiltaket er ferdig.
Tiltaket skal ikke medfare at vannet trenger mer rensing enn i dag, eller at mengde vann som kan hentes
ut av grunnvannsforekomsten blir redusert.

12.1.2 Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass H130

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt & oppfare bebyggelse.
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12.1.3 Andre sikringssoner H190 Forsvaret Eggemoen

Innenfor hensynssone H190_1 er det ikke tillatt & oppfare bebyggelse.

Innenfor hensynssone H190_2 er det ikke tillatt a etablere bygg med innsyn til
Forsvarets bygninger eller tekniske installasjoner. Det er ikke tillatt & etablere
virksomhet som er sensitiv overfor Forsvarets virksomhet, eller som i seg selv kan
utgjere en trussel mot Forsvaret.

12.2 Faresoner (pbl. §§ 11-8 a og 28-1)
12.2.1 Ras- og skredfare (kvikkleire) H310

Innenfor hensynssonen er det reell fare for kvikkleireskred. Det skal ikke utfgres tiltak i
skraninger som forverrer stabiliteten.

Alle terrenginngrep innenfor hensynssonen er sgknadspliktige etter pbl. § 20-1 bokstav
k.

Retningslinje til 12.2.1 Ras- og skredfare (kvikkleire) H310
Alle geotekniske vurderinger innenfor hensynssonen skal ligge til grunn for nye tiltak.

Tiltak som forverrer stabiliteten kan veere tilfgring av last (jordmasser, hageavfall, bygningsavfall) i
toppen og graving i foten av skraning, samt skjotsel og hogst uten at det er tatt hensyn til skredfare.

For tiltak som forverrer stabiliteten er det krav om geoteknisk vurdering som dokumenter
tilfredsstillende sikkerhet i trad med krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.

12.2.2 Flomfare H320 200ar

Innenfor hensynssonen er det fare for flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars
flomhgyde. | forbindelse med reguleringsplaner og sgknad om tiltak innenfor
hensynssonen, skal tiltak etter sikkerhetsklasse F1 og F2 plasseres, dimensjoneres
eller sikres mot flom i henhold til teknisk forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende
veiledning.

Innenfor hensynssonen skal avlgp og vannforsyning ha tilbakeslagsventil.

12.2.3 Skytebane H360

Sikkerhetssoner skal avgrenses jf. forskrift om anlegg av, kontroll med og godkjenning
av sivile skytebaner.

12.2.4 Hgayspenningsanleggq (inkl. hayspentkabler) H370

Innenfor hensynssonen skal eventuelle bygninger etableres med avstander til
kraftledningen, slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-
2009-06-19-103), forvaltet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

12.3  Sone med seaerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b og 11-9 pkt. 3)
12.3.1 Krav infrastruktur — fiernvarme H410

Folgende tiltak som ligger innenfor omrade for fiernvarmekonsesjon fra NVE av
06.11.2002 etter energiloven, skal tilknyttes fiernvarmeanlegget:

a. alle nybygg eller tilbygg med samlet bruksareal over 1000 m2.

b. eksisterende bygg med bruksareal over 1000 m? som gjennomgar en
hovedombygging.
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Ved feltutbygging innenfor konsesjonsomradet, hvor det blir bygd flere bygninger med
samlet oppvarmet bruksareal over 1000 m?, vil hver av disse bygningene vaere
tilknytningspliktige.

Retningslinje til 12.3.1 Krav infrastruktur — fiernvarme H410
Feltutbygging er definert som rekkehus, flermannsboliger og tilsvarende bygninger eller neeringsbygg
innenfor et geografisk avgrenset omrade.

Kommunen kan etter sgknad gi helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten basert pa dokumentasjon
fra utbygger om at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil vaere milijgmessig bedre enn tilknytning til
fiernvarme, jf. pbl. § 27-5 andre ledd. Eksisterende eiendommer innenfor konsesjonsomrédet kan fritas
bruk av fiernvarme ved bekreftet nytt energisystem/tiltak som er miljgmessig bedre enn fijernvarme,
forutsatt at det ikke er forutsatt med elektrisitet.

For & vurdere om det er grunnlag for & gj@re unntak fra tilknytningsplikten, méa utbygger sammenligne
miljgkonsekvensene og utslippene fra den alternative lasningen med miljokonsekvensene og utslippene
ved fiernvarmetilknytning. For beregningene ma livsigpsvurderinger ligge til grunn. Det kan vaere
krevende & vurdere hvilke av to oppvarmingslgsninger som er mest miljgvennlig. Eksempler pa tilfeller
hvor kommunen vil vurdere unntak er bygninger som oppfares som plusshus, dvs. at de skaper mer
energi giennom sin levetid enn det som ble brukt til produksjon av byggevarer, oppfaring, drift og riving
av bygget. For at unntak skal gis bar hele varmebehovet (romoppvarming, ventilasjonsvarme og
varmtvann) veere dekket ved bruk av ulike varmepumper, solvarme, kombinasjoner av slike lokale,
fornybare energilgsninger eller andre miljgmessig bedre lasninger som ikke er kjent i dag.

12.4 Soner med angitte seerlige hensyn (pbl. §§ 11-8 c)

Sonene viser seerlige hensyn og retningslinjer som skal legges til grunn for videre forvaltning
av omradene.

12.4.1 Hensyn friluftsliv H530

Retningslinje til 12.4.1 Hensyn friluftsliv H530

Tiltak som forringer eksisterende eller framtidige opplevelseskvaliteter eller hindrer bruk av omradet til
friluftsliv, rekreasjon og trening skal unngas. Ordinger skogbruksdrift, jakt og fiske er tillatt i samsvar med
gjeldende regelverk.

Dersom det iverksettes tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for friluftsliv gis en saerskilt
vurdering, og eventuelle avbgtende tiltak skal sikre at omradets funksjon som friluftsomrade ikke
svekkes.

12.4.2 Bevaring naturmiljo H560

Retningslinje til 12.4.2 bevaring naturmiljg H560

Innenfor hensynssonen skal det legges vekt pa & sikre naturverdier og biologisk mangfold i omradet. Det
bar som hovedregel ikke tillates tiltak.

Teknisk infrastruktur som ledninger, kabler e.l. bor ikke tillates. Nye landbruksveier og stgrre turveier og
Iayper bar unngas. Tiltak skal plasseres slik at de gir minst mulig skade for naturmiljoet. Ved hogst skal
hensynet til naturmilj@ tillegges stor vekt, og det skal sikres et godt beslutningsgrunnlag om naturverdier i
omréadet.

12.4.3 Bevaring kulturmiljg H570

Retningslinje til 12.4.3 bevaring kulturmiljg H570

Innenfor hensynssonen skal det legges seerlig vekt pé a ivareta kulturmiljgenes seerpreg og verneverdi.
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a. Ved tiltak (jf. pbl. §§ 1-6, 20-1, 20-4 og 20-5) i hensynssonene skal det dokumenteres at
kulturmiljoets kvaliteter og stedsidentitet blir ivaretatt. Tilpasset tiltakets omfang skal det

e utfares en kulturhistorisk landskaps- og/eller stedsanalyse som blant annet dokumenterer
omradekarakter, bebyggelsesstruktur og karakteristiske trekk ved bebyggelsesmanster, hayder
og volum

e utarbeides ulike alternativer for vern

b. For endring av eksisterende bebyggelse skal opprinnelig utforming og omradets karakter
vektlegges, slik at nye ftiltak tilpasses og underordner seg eksisterende bebyggelse og strokets
karakter.

c. Verneverdige bygninger skal settes i stand etter antikvariske prinsipper. Originale eller eldre
bygningsdeler som blant annet vinduer, darer, panel, listverk og taktekke, skal bevares séa langt
det lar seg gjere. Dersom eldre bygningsdeler ikke lar seg bevare, skal det lages eksakte kopier
av bygningsdelene som skiftes ut. Tilbakefaring av bygning eller deler av denne til en tidligere
fase i bygningens historie, bar gjgres pa dokumentert grunnlag.

d. Ny bebyggelse skal gis en plassering og utforming mht. starrelse, form, materialer, detaljering,
farger og lignende som harmonerer og samspiller med den eksisterende verneverdige strukturen
og bebyggelsen i omradet.

e. Verneverdige bygninger skal ikke rives med mindre forfall/skader er dokumentert i et slikt
omfang at bygningen ma regnes som tapt. Ved rivesgknad skal det legges ved dokumentasjon
utarbeidet av antikvarisk sakkyndig, i form av tilstandsanalyse med tekst og bilder, som tydelig
viser omfanget av skadene. Forslag til nytt bygg skal foreligge ved sgknad om riving. Bygningen
som rives ma dokumenteres av antikvarisk sakkyndig.

f.  Pilegrimsleden: Det kan ikke tillates tiltak som hindrer ferdsel langs Pilegrimsleden.

12.4.4 Hensyn mineralressurser H590

Retningslinje til 12.4.4 hensyn mineralressurser H590

Ved tiltak innenfor hensynssonen skal det legges vekt pa a ikke vanskeliggjore framtidig uttak av
mineralressursen.

12.5 Bandleggingssoner (pbl. § 11-8 d)
12.5.1 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven H710

Innenfor bandleggingssonen skal det ikke gjennomfares tiltak som kan vanskeliggjere
formalet med bandleggingen, far det foreligger vedtatt reguleringsplan:

- H710_1: Omréaderegulering for Follummoen, planiD 424
- H_710_2: Detaljregulering for Bgrdalsmoen, planIiD 519
12.5.2 Bandlegging etter lov om naturvern H720

Omradene er bandlagt etter lov om naturvern og naturmangfoldloven. Tiltak (arbeid,
anlegg eller virksomhet) innenfor bandlagte omrader skal, for de iverksettes,
forelegges til uttalelse for vedkommende myndighet.

12.5.3 Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Bygninger, anlegg og kulturmiljg som er fredet ved vedtak etter kulturminneloven, skal
forvaltes iht. bestemmelsene i fredningsvedtaket og kulturminneloven, i tillegg til plan-
og bygningsloven.
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12.5.4 Bandlegging etter lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner
(markaloven) H735

Innenfor Marka tillates kun tiltak som er ledd i tradisjonell landbruksdrift. Andre bygge-
og anleggstiltak er forbudt. Det tillates ikke oppfaring av nye bygg eller fradeling til slikt
formal.

Retningslinje til 12.5.4 Bandlegging etter lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner
(markaloven)

Etter vurdering, og dersom overordnet myndighet ikke uttaler seg mot dispensasjon for & utvide
fritidsboliger i Marka, kan det gis dispensasjon. Dersom det gis dispensasjon for a utvide fritidsbolig
skal total BRA ikke overstige 60 m2 Tilsvarende kan det tillates ett uthus pa maksimalt 10 m? BRA.

I de deler av Marka som er tilnsermet ubergrt av fritidsboliger, tillates det ikke a gke bruksareal eller
& endre byggestil.

| omradet rundt Ringkollen tillates mindre tiltak som er ledd i videreutvikling av friluftsanleggene.

12.6  Sone hvor gjeldende reguleringsplan skal gjelde uendret H910 (pbl. § 11-8 e)

Innenfor hensynssonen skal falgende reguleringsplan fortsatt gjelde:
Reguleringsplan for Ringeriksbanen og E16 Hagkastet-Hanefoss, vedtatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 27.03.2020 med planiD NO201604.
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