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Kommuneplanens arealdel for Ringerike kommune 2025-2037 — oppfelging av
innsigelser til planforslaget

Viser til siste hgring og offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel for Ringerike
kommune. Statsforvalteren og NVE har fremmet innsigelse til planforslaget, i brev datert
henholdsvis 24.09.2025 og 12.09.2025.

Denne henvendelsen er en oppfelging av punktene som NVE har fremmet innsigelse til:
1. Unntak fra plankrav. Planen apner for direkte utbygging uten utredning av fare for

flom og skred pa siste planniva.
2. Byggegrense mot vassdrag, ikke tilstrekkelig
3. Manglende hensynssone — aktsomhetsomrader for flom og skred.
4. Tyttebaermoen

Av disse har ogsa statsforvalteren fremmet innsigelse til punkt 2 og 4. Henvendelsen sendes
derfor felles til NVE og statsforvalteren.

Hensikten med forespgrselen

Hensikten med denne foresparselen er & be om tilbakemelding pa forslag til endringer i
planen for de tre fgrste punktene. For Tyttebarmoen ber vi om utdyping og presisering av
innsigelsen.

Med bakgrunn i endringene som foreslas i dette brevet, ber vi dere vurdere om noen av
innsigelsespunktene kan trekkes. Vi ber om snarlig tilbakemelding, senest innen 19.12.2025.

1. Unntak fra plankrav (NVE)

Haringsforslaget apnet for direkte utbygging uten utredning av fare for flom og skred pa siste
planniva. Med bakgrunn i kommunal- og distriktsdepartementets avgjgrelse i tilsvarende
sparsmal, konstaterer kommunen at Igsningen vi har foreslatt tidligere ikke vil veere
akseptabel.

Kommunen foreslar derfor noen justeringer i bestemmelsen om unntak fra plankrav, som
innebaerer at kommuneplanen ikke apner for direkte utbygging av nye boenheter i de aktuelle
omradene. Se forslag til ny bestemmelse nedenfor.

NVE fremmet ogsa innsigelse til at planforslaget apnet for direkte utbygging i omrader for
LNF spredt boligbebyggelse. Kommunen har justert retningslinja til bestemmelsen nedenfor,
for & tydeliggjere at det er denne bestemmelsen som apner for at tiltak i LNF spredt
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boligbebyggelse kan unntas fra plankrav. Bestemmelsen presiserer at unntaket ikke gjelder
for nevnte hensynssoner, ogsa omrader avsatt til LNF spredt boligbebyggelse.

Med disse endringene vurderer kommunen at hensynet bak NVEs innsigelse blir ivaretatt, og
ber om at innsigelsen trekkes.

Forslag til endret bestemmelse om unntak fra plankrav for boligbebyggelse:

Innenfor omrader for boligbebyggelse, kan tiltak i bokstav a-f unntas fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at generelle bestemmelser i kap. 5 og bestemmelser for det aktuelle arealformalet
overholdes. Unntaket gjelder ikke for nye boenheter innenfor faresoner jf. 12.2.

a. fradeling av én eiendom til ene- eller tomannsbolig, jf. 6.2.1 d

b. oppfaring og opprettelse av én ene- eller tomannsbolig pa eksisterende
boligeiendom

c. tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bolig

d. bruksendring innenfor samme bruksenhet fra tilleggsdel til hoveddel, og hoveddel
til tilleggsdel

e. oppfering av garasje eller uthus eller lignende konstruksjon péa eksisterende
boligeiendom opprettelse av én sekundeerleilighet pa inntil 65 m?2 BRA i
eksisterende enebolig

Retningslinje: Med omrader for boligbebyggelse i 2.2.2 menes arealformal boligbebyggelse,
kombinerte formal for boligbebyggelse og LNF spredt boligbebyggelse.

2. Byggegrense mot vassdrag (NVE og statsforvalteren)

Statsforvalteren og NVE har fremmet innsigelse til bestemmelsen om byggeforbud langs
vann og vassdrag. Hgringsforslaget la opp til 100 m byggeforbudssone, med unntak for
byggeomrader (30 m innenfor indre og ytre sentrumssoner og 50 m utenfor disse).
Unntakene gjaldt ikke verna vassdrag.

Statsforvalteren trakk i utgangspunktet sin innsigelse til bestemmelsen. | mgte mellom
kommunen, NVE og statsforvalteren 13.11.2025 kom det fram at statsforvalteren har lagt til
grunn at forslaget om 30 meter byggeforbudssone kun gjaldt indre sentrumssoner, mens
kommunen har ment at dette skulle gjelde bade indre og ytre sone. Dette innebeerer at
statsforvalteren har trukket innsigelsen pa feil grunnlag.

Kommunen har utarbeidet et nytt forslag til bestemmelse vist nedenfor, og ber om
tilbakemelding fra NVE oq statsforvalteren pé om innsigelsen kan trekkes ut fra disse

endringene.

Forslag til endret bestemmelse om byggeforbud langs vann og vassdrag

Dersom ikke annet er bestemt i reguleringsplan, gjelder falgende byggeforbudssone langs
vassdrag:

¢ 50 meter i byggeomrader, unntatt langs verna vassdrag.
e 100 meter i gvrige omrader.

Innenfor byggeforbudssonen tillates ikke tiltak jf. pbl. §§ 1-6.
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Avstand males fra normal strandlinje. | regulerte vassdrag gjelder avstand fra hgyeste regulerte
vannstand.

Retningslinje: Med vassdrag menes alle vassdrag med é&rssikker vannfaring, inklusive elver, bekker,
vann og tjern. Langs verna vassdrag gjelder 100 meter, uavhengig av om tiltaket ligger innenfor et
byggeomrade. Folgende vassdrag er vernet i Ringerike kommune: Marka-vassdragene, Tyrifjorden
inkludert Steinsfjorden, Holleia, Sogna og Vassfaret inkludert Urula og Tarrsjaelva.

Avstand skal som hovedregel males fra vannkant i grunnkart. | regulerte innsjaer skal innsjgkanten
veere registrert lik hoyeste regulerte vannstand.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse og ombygging av eksisterende boliger i
byggeforbudssonen, bar samlet bebygd areal pa eiendommen etter utvidelsen, ikke overstige 150
m? BYA inkludert garasje og uthus. Det kan tillates maksimalt ett uthus pa 20 m? BRA, og en
garasje pa 50 m? BRA.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse og ombygging av fritidsboliger i byggeforbudssonen, bar
fritidsboligen ikke overstige 50 m? BRA. Tilsvarende for ett uthus pa maksimalt 10 m? BRA.

Dersom det gis dispensasjon for utvidelse av bygningsmasse, skal utvidelse legges bort fra vannet.

3. Manglende hensynssone — aktsomhetsomrader for flom og skred (NVE)

NVE har fremmet innsigelse til planen inntil aktsomhetsomrader og eventuelle faresoner for
flom og skred i bratt terreng avsettes som henholdsvis hensynssone H320 (flom) og H310
(skred i bratt terreng) i plankart, og tilknyttes bestemmelser som ivaretar tilstrekkelig
sikkerhet eller naermere utredning av faren pa reguleringsplanniva.

Kjente faresoner vises med hensynssoner i plankartet. Av hensyn til lesbarhet har
kommunen valgt & framstille hensynssoner som viser aktsomhetsomrader for flom
(H320_akt), kvikkleireskred og skred i bratt terreng (H310_akt) pa egne temakart (med
arealformal under). Hensynssonene vedtas som en juridisk bindende del av
kommuneplanens arealdel, med bestemmelser som vist nedenfor. Alle hensynssoner legges
inn samlet i kommunens digitale kartlasning.

Kommunen vurderer at disse endringene er i trdd med NVEs tilbakemelding, og vi ber derfor
om at innsigelsen trekkes.

12.2 Faresoner (pbl. §§ 11-8 a og 28-1)

12.2.1 Ras- og skredfare

12.211. Faresone for kvikkleireskred H310

Innenfor hensynssonen er det reell fare for kvikkleireskred. Det skal ikke utferes tiltak i skraninger
som forverrer stabiliteten. Alle terrenginngrep innenfor hensynssonen er sgknadspliktige etter pbl. §
20-1 bokstav k.

Retningslinje til 12.2.1 Ras- og skredfare (kvikkleire) H310

Alle geotekniske vurderinger innenfor hensynssonen skal ligge til grunn for nye tiltak.

Tiltak som forverrer stabiliteten kan veere tilfaring av last (jordmasser, hageavfall, bygningsavfall) i
toppen og graving i foten av skrdning, samt skjotsel og hogst uten at det er tatt hensyn til skredfare.
For tiltak som forverrer stabiliteten er det krav om geoteknisk vurdering som dokumenter
tilfredsstillende sikkerhet i trad med krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.

12.2.1.2. Aktsomhetsomrader for kvikkleireskred H310_kvikkleire_aktsomhet og skred i bratt
terreng H310_skred_aktsomhet

Hensynssonene omfatter aktsomhetskart for kvikkleireskred og skred i bratt terreng (steinsprang,
flomskred, sngskred). Innenfor hensynssonene kan det veere fare for skred. | forbindelse med
reguleringsplaner og sgknad om tiltak innenfor hensynssonen, skal reell fare utredes og
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dokumenteres i henhold til teknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og tilhgrende veiledning.

12.2.2 Flomfare

12.2.21. Flomfare H320 200ar

Innenfor hensynssonen er det fare for flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars flomhgyde. |
forbindelse med reguleringsplaner og sgknad om tiltak innenfor hensynssonen, skal tiltak etter
sikkerhetsklasse F1 og F2 plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom i henhold til teknisk
forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende veiledning. Innenfor hensynssonen skal avigp og
vannforsyning ha tilbakeslagsventil.

12.2.2.2. Flomfare H320_akt

Hensynssonen omfatter aktsomhetskart for flom. Innenfor hensynssonen kan det veere fare for flom.
| forbindelse med reguleringsplaner og sgknad om tiltak innenfor hensynssonen, skal reell fare
utredes. Hvis det er fare for flom, skal tiltak etter sikkerhetsklasse F1 og F2 plasseres,
dimensjoneres eller sikres mot flom i henhold til teknisk forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende
veiledning.

4. Tyttebazrmoen (NVE og statsforvalteren)

Planforslaget har forslag om et nytt byggeomrade ved Tyttebzaermoen nord for Sokna
(feltnavn ABA_N3-4). Foreslatt arealformal er andre typer bebyggelse og anlegg (mottak av
masser).

NVE fremmet innsigelse til forslaget, med bakgrunn i konflikt med verneverdiene for Sokna.
NVE skriver at for a Igse innsigelsen ma de delene av byggeomradet som bergrer
verneformalene tas ut av planen. | begrunnelsen for innsigelsen beskriver NVE
vernegrunnlaget og de ulike verdiene i dette. NVE viser videre til vannressursloven § 35-5:
«Nye anlegg kan batre tillates hvis hensynet til verneverdiene i vassdraget ikke taler imot».
NVE har vurdert at planforslaget vil bryte med vernebestemmelsene for Sokna, og at det
derfor ikke kan gis konsesjon etter vannressursloven for det planlagte tiltaket.

Statsforvalteren fremmet innsigelse til forslaget med bakgrunn i dyrkbar jord, karbonrike
arealer, naturmangfold og verna vassdrag. Statsforvalteren papeker ogsa at foreslatt
rekkefglgebestemmelse om ny adkomstvei og bru over Sokna ikke er utredet.

I matet mellom NVE, statsforvalteren og kommunen 13.11.2025, framkommer det at
innsigelsene er knyttet til deler av arealet. NVE har ogsa nevnt at kunnskapsgrunnlaget er
ulikt for de enkelte delene av arealet, og at dette har betydning for deres vurderinger.

Med bakgrunn i dette, og av hensyn til forutsigbarhet i planprosesser ber kommunen derfor
NVE og statsforvalteren om & presisere sine innsigelser og begrunnelser:

a) Hvilke deler av arealet er innsigelsen knyttet til?
Fylkesveien utgjar et skille i omradet og utgjer ogsa grensen for hvilke omrader
enkelte kartlegginger er utfart. Dette skillet sammenfaller imidlertid ikke med de
naturlige topografiske skillene i omradet.

b) Hvordan vurderes de delene av arealet som innsigelsen eventuelt ikke er knyttet til?
Dersom NVE allerede na ser at arealbruk pa tilgrensende arealer vil kunne ha
betydning for vernehensynet, er det en fordel av hensyn til forutsigbarhet og
gjennomfgrbarhet & fa belyst dette na.
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c) Kan verneverdiene i omradet konkretiseres ytterligere? Arealet er en del av et starre
verneomrade, er det forhold som skiller dette omradet ut?

d) Planforslaget inneholder en rekkefaglgebestemmelse om ny bru over Sokna, pa
samme sted som tidligere broforbindelse har veert. Hvordan vurderes dette?

e) Fylkesveien gar gjennom foreslatt byggeomrade. Forslagsstiller har foreslatt a
forskyve denne veien gstover (ca. 70 m), for &8 muliggjere bedre arealutnyttelse vest
for veien. Se vedlegg. Er dette mulig og hvordan vurderes en slik Iasning opp mot
vernehensyn og verdier i omradet?

Avslutning

Med bakgrunn i endringene som foreslas i dette brevet, ber vi dere vurdere om noen av
innsigelsespunktene kan trekkes samt naermere presisering av innsigelsene som gjenstar.

Ta gjerne kontakt dersom dere har spgrsmal.

Med hilsen
Harriet Slaaen Guro Li
enhetsleder arealplanlegger

Guro.Li@ringerike.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg

Trase Strgmsoddveien Tyttebaermoen fra forslagsstiller

Mottakere

Statsforvalteren | Jstfold Postboks 325 1502 Moss

Buskerud Oslo Og Akershus
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