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1 Innledning

Konsekvensutredningen er et verktgy for a forsta virkningene av arealdisponeringen i
kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens arealdel (KPA) viser arealbruken i
kommunen, og konsekvensutredningen vurderer forslag til ny arealbruk.

Kommuneplanens arealdel skal ha et overordnet og langsiktig perspektiv pa arealbruken.
Detaljer avklares i reguleringsplan eller byggesak. Konsekvensutredningen fokuserer derfor
pa strategiske problemstillinger og temaer. Vedlegg 3 gir oversikt over endringer og
oppdateringer av konsekvensutredningen etter hgring.

1.1 Innspill som er vurdert i konsekvensutredningen

Revidering av kommuneplanens arealdel startet opp varen 2022, og det var mulig a sende
inn innspill om ny eller endret arealbruk (frist 12.06.2022). Kommunen mottok 106
arealinnspill som ble vurdert i grovsilingen. Resultatet av grovsilingen var at 41 innspill ble
foreslatt vurdert naermere i konsekvensutredningen, i tillegg til 4 innspill som
kommunedirektgren anbefalte & vurdere videre. Grovsilingen ble behandlet i formannskapet
25.10.2022 sak 89/22. Formannskapet vedtok at ytterligere 21 innspill skulle
konsekvensutredes. Noen av innspillene er delt opp eller slatt sammen. | tillegg har
kommunedirektgren 6 forslag til arealbruksendringer som er konsekvensutredet, markert
med "A" foran nummeret.

Totalt er 68 arealinnspill konsekvensutredet. Kommunedirektarens innstilling varen 2023 var
at 36 innspill helt eller delvis skulle innarbeides i planforslaget. Etter politisk behandling ble
49 innspill helt eller delvis innarbeidet i hagringsforslaget i 2023. Kommunedirektgrens
innstilling varen 2025 var at 29 innspill helt eller delvis innarbeides i planforslaget. Etter
politisk behandling er 34 helt eller delvis innarbeidet i forslag til revidert arealdel.

Dette dokumentet inneholder konsekvensutredning av arealinnspill som er innarbeidet i
planen. Konsekvensutredning av arealinnspill som ikke er innarbeidet, er vist i eget
dokument.

| forbindelse med kommunedelplan (KDP) for masseforvaltning var det mulig & sende inn
forslag til arealer for uttak og mottak av masser. Det kom inn 11 arealinnspill, og 4 av disse
ble anbefalt viderefart. Ved politisk behandling av KDP i 2021, ble det bestemt at forslag til
arealer skulle gjeres juridisk bindende ved vedtak av kommuneplanens arealdel. | prosessen
med kommuneplanens arealdel er det giennomfart formell hagring, og samla vurdering opp
mot gvrig arealbruk og andre behov og hensyn. Kommunedirektgren innstilte pa a
innarbeide 2 av de 4 innspillene som et resultat av denne vurderingen. Formannskapet
vedtok & innarbeide 3 av de 4 innspillene. Konsekvensutredning av de 3 arealinnspillene
folger derfor vedlagt (se vedlegg 1).

COWI AS har veert engasjert i arbeidet med konsekvensutredningen av innspillene.

1.2 Innspill som utgar

Det er to arealinnspill som var vedtatt videre i grovsilingen som ikke er konsekvensutredet:
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HRAs innspill om utvidelse av avfallsdeponi pa Trollmyra. Innspillet utgar etter
bekreftelse pa at det er tilstrekkelig areal avsatt i kommuneplanen.

Fossen utvikling AS sitt innspill om arealer i Krakstadmarka. | formannskapets
strategi og plan 24.01.2023 sak 06/23 ble det vedtatt at Krakstadmarka viderefores
som egen kommunedelplan. Dette innebaerer at Krakstadmarka fortsatt vil vises som
“hvitt” omrade i kommuneplanens arealdel. Dermed kan ikke arealinnspill i dette
omradet behandles i denne prosessen.
Knut Solberg sitt innspill om veikro og dagligvare i Hallingby. Detaljregulering for
Adalsveien 153 dagligvare ble vedtatt 22.02.2024, og avgjort i kommunal- og
distriktsdepartementet 25.04.2025. Arealformal i kommuneplanen er endret fra
naeringsbebyggelse til forretning, i trdd med detaljreguleringen.

1.3 Endringer etter politisk behandling

Tabellen nedenfor gir en oversikt over innspillene som er innarbeidet i planforslaget etter
politisk behandling i formannskapets strategi og plan 21. mai 2025 sak 16/25.

Nr. Sted Forslagsstiller Arealformal

3 Henefoss, Tolpinrud Sparmax Eiendom AS Boligbebyggelse

57 Haugsbygd, Saetrangsgata | Gry Elisabeth Mgrck LNF spredt bolig

58 Haugsbygd, Seetrangsgata | Anne-Lise Strande LNF spredt bolig

60 Heradsbygda, Oppenasen Michael Andreas Oppen Boligbebyggelse

71 Sokna, Tyttebsermoen Tyttebaermoen Miljgpark Andre typer bebyggelse
AS og anlegg

8.2 Vagard, Vagardsasen Sven Brun Rastoffutvinning

(vedlegg 1)




2 Metodikk

2.1 Konsekvensutredning

| konsekvensutredningen er de ulike temaene fargesatt med grenn, gul eller rgd
konsekvens.

e Gronn betyr at innspillet ikke er i konflikt med utredet tema ut fra kunnskapen vi har
pa dette plannivaet. Pa dette stadiet kan man ikke garantere at det ikke kommer krav
om utredninger i en eventuell videre planprosess.

e Gul betyr at det er funnet konflikter som ma hensyntas i en eventuell videre
planprosess. Temaer markert med gul vil derfor veere viktige a hensynta og lgse, for
at en plan skal kunne vedtas.

e Rad betyr at innspillet er i stor konflikt med utredet tema. Konsekvensene av
innspillet vil forringe og fere til irreversible konsekvenser. Der det er gitt radt kan vi
ikke se hvordan en utvikling i stor nok grad skal kunne bevare paviste kvaliteter.

Utredningene er gjort ut fra eksisterende kunnskapsgrunnlag. Dette innebzerer at det f.eks. i
forbindelse med regulering kan komme fram opplysninger som innebeerer at vurderingene
av de ulike temaene blir annerledes enn i den overordna konsekvensutredningen i
kommuneplanen.

Kommunedirektgrens innstilling er gjort ut fra en samlet vurdering av innspillet. For innspill
som helt eller delvis er innarbeidet i planforslaget, vil det kunne veere flere temaer som
krever naermere utredninger i den videre planprosessen. At innspillet er tatt med i
planforslaget er altsa ikke ensbetydende med at gnsket utvikling er mulig pa det nivaet som
spilt inn av forslagsstiller. For eksempel tar kommuneplanen ikke stilling til utnyttelse eller
antall enheter i et boligomrade.

For noen innspill er det foreslatt alternativ avgrensning for & unnga eller redusere negative
virkninger. Eksempler er a redusere avgrensning for a unnga verdier knyttet til
naturmangfold eller matjord. Alternativ avgrensning er ikke relevant for alle innspillene.

Tema Middels negativ

konsekvens

Konflikt med lokale
interesser. Falges opp i
reguleringsplan.

Naturmangfold

Tilstanden kan forringes,
eller det kan bli
vanskeligere a na
miljgmalet. Folges opp i
reguleringsplan.

Vannmiljg

Landbruk Folges opp i
reguleringsplan. Konflikt

med sma og adskilte




arealer med skog av hgy
bonitet.

Kulturmiljg og
kulturminner

Konflikt med nasjonale,
regionale og lokale
interesser. Tiltak kan
gjennomfares, hvis de
ikke gdelegger eller
forringer kulturmiljger eller
kulturminner. Folges opp i
reguleringsplan.

Konflikt med
landskapshensyn, men
tiltak kan gjennomfares/
inngrepet kan reduseres.
Folges opp i
reguleringsplan.

Landskap

Konflikt med lokale
interesser. Fglges opp i
reguleringsplan.

Naermilja, grgnnstruktur,
friluftsliv og folkehelse

C-omrader for friluftsliv,
avhengig av en seerskilt
vurdering pa hvilken
konsekvens innspillet har
pa friluftsliv.

Kvalitativ skala:

| de tilfeller formalet med
arealinnspillet tydelig
tilsier at kun deler av
arealet er foreslatt utbygd,
er noen innspill vurdert i
fargekategori gul selv om
den kvantitative skala
tilsier rad. Dette fordi
forutsetningen i de
kvantiatitive bergningene
er at hele arealet bygges
ut.

Klimagassutslipp fra
arealbruksendring pga.
redusert karbonbinding

Kommentar vdr.
kvantitativ skala: Noen
arealinnspill er det ikke
beregnet
klimagassutslipp for
fordi Miljedirektoratets
bergningsverktgy
mangler utslippsfaktor
for noen overganger,
(gjelder bl.a. fra utmark
til utbygd areal). Disse
er da ikke fargesatt.

Kvantitativ skala:
5-35 tonn CO2-ekv./daa

Forurensning Innenfor gul stgysone for
vei eller jernbane. Noe
grad veere utsatt for
forurensning, men

avbgtende tiltak er mulig.

-




Mineralressurser Ligger innenfor en
mineralforekomst uten
verdivurdering, med lokal
eller regional betydning,
eller i randsonen til kjente

mineralforkomster/uttak.

Teknisk infrastruktur Utbedringer/tiltak ma
gjennomferes. Falges opp

med rekkefalgekrav.

Skole og barnehage Skole- og
barnehagekapasiteten ma
gkes. Kan fglges opp med

rekkefglgekrav.

ROS

Radon og alunskifer Arealinnspillet er plassert i
et omrade med usikker,
moderat eller hgy
aktsomhet for radon, og

innenfor alunskiferkart.

Omrade kan vaere utsatt
for flom. Tilfredsstillende
sikkerhet ma
dokumenteres.

Flomfare og flomveier

Innenfor fare og-
aktsomhetskart. Avstand
til sma vassdrag uten
aktsomhetskart er under
20 meter.

Omrade kan treffes av
skred. Tilfredsstillende
sikkerhet méa
dokumenteres.

Kvikkleire og skredfare

Arealinnspillet er plassert
innenfor aktsomhetskart.
Arealinnspillet ligger i
lavereliggende terreng
enn aktsomhetskart.

Hayspentledning Arealinnspillet er plassert
med avstand slik at vi
forventer feltnivaer over

0,4 uT i arsgjennomsnitt.

Brann- og redning Utrykningstid overstiger
10 minutter fra
konsentrert tett-

bebyggelse og naering,




men kompenserende
tiltak kan gjennomfares.

Om konsekvensutredningen av klimagassutslipp fra arealbruksendring

For hvert arealinnspill er det kvantifisert hvor store klimagassutslipp forslaget vil innebaere
pga. arealbruksendringer. Myr, skog og dyrka jord er viktige karbonlagre, bade i
vegetasjonen og under bakken. Utbygging av slike arealer frigjgr store mengder klimagasser
og reduserer fremtidig karbonbinding. Skog av hgyere bonitet bidrar med mer karbonlagring
enn skog med lavere bonitet. Det er gjort kartanalyser av naveerende arealbruk pa arealene,
og klimagassutslipp fra arealbruksendringer er sa kvantifisert ved a benytte gjeldende
veiledning fra Miljgdirektoratet. Det ma imidlertid kommenteres at klimagassberegningene
forutsetter at hele arealet blir bygget ned. Tallene vil altsa veere et «worst-case»-scenario.
Ved eventuell reguleringsplan vil den detaljerte arealbruken bli utredet og avklart. Kanskje er
bare deler av arealet egnet for utbygging, i tillegg vil det i de fleste reguleringsplaner ogsa bli
regulert areal til grentformal. Arealanalysene som ligger til grunn for klimagassberegningene
i dette dokumentet er analyser av de gjeldende fra forslagsstiller, uten at kommunen har
gjort noen endringer i avgrensninger i arealene.

Starrelsen pa arealinnspillene har svaert mye a si for hvor store klimagassutslipp
arealbruksendringen vil gi. For at stgrrelsen ikke skal «overskygge» at noen typer arealer
binder mer karbon per dekar enn andre, fglger fargeskalaen i KU-en en kvantitativ skala for
utslipp i tonn CO2-ekvivalenter per dekar. Samtidig opplyses det hvor stort det totale
klimagassutslippet fra arealet vil bli, dersom hele bygges ut. Sammenligning av totale
klimagassutslipp for de ulike arealinnspillene er vist i diagram i vedlegg 2. Her er det tydelig
hvilke arealinnspill som eventuelt vil pavirke Ringerikes klimagassutslipp mest.

Klimagassutslipp fra fremtidig transport til og fra arealene og fremtidig aktivitet pa arealene
(f.eks. fra industri), er vanskelig & kvantifisere pa en presis mate pa kommuneplanniva. |
hvilken grad arealinnspillet vil bidra til gkte klimagassutslipp fra veitrafikk er i stedet indirekte
vurdert giennom vekting av hvorvidt arealinnspillet er i trad med arealstrategiens faringer om
kompakt by- og tettstedsutvikling. Under punktet «forhold til relevante planer og mal» er det
kommentert om arealinnspillet er utenfor eller innenfor sentrumssonene i Hanefoss eller
tettstedene. Det legges til grunn at ny utbygging utenfor sentrumssonene i stgrre grad vil
innebaere bilbaserte transportvaner, hgyere utslipp og energibruk til transport enn utbygging
innenfor sentrumssoner. Andre forhold som er avgjgrende for fremtidige transportvaner og
utslipp er i hvilken grad det er tilrettelagt for gadende og syklende og naerhet til
kollektivtransport. Forventet konsekvens for veitrafikk, i hvilken grad det er tilrettelagt for
gaende og syklende og avstand til busstopp omtales under punktet «teknisk infrastruktur».



Om fareidentifikasjon i ROS-analysen

| arbeidet med konsekvensutredningen har kommunen identifisert faremomenter som kan
utgjgre risiko for personer og verdier. Vurderingene er basert pa nasjonale retningslinjer,
eksempler fra andre kommuner og kommunens helhetlige ROS-analyse. Risikofaktorene er
valgt basert pa offentlige databaser, samt lokal erfaring og kunnskap.

Ringerike kommune har store avstander mellom by- og tettstedsomrader, noe som kan
medfgre utfordringer med responstiden ved nadsituasjoner. Nye utbyggingsomrader ligger
ikke ngdvendigvis innenfor akseptable utrykningstider, og det er viktig a identifisere dette
tidlig. Nar det gjelder naturfare, utgjer snaskred en relativt lav risiko i utbyggingsomradene.
Derimot har kommunen store omrader med marine avsetninger og flere store vassdrag,
Geologien i deler av kommunen gir hgy sannsynlighet for radon, og flere utbyggingsomrader
bergres av hgyspentlinjer.

2.1 Kunnskapsgrunnlag

Kommuneplanen er en overordnet plan som fokuserer pa strategiske problemstillinger og
temaer. Kunnskapsgrunnlaget i konsekvensutredningen er basert pa eksisterende kunnskap
i tilgjengelige databaser og lokalkunnskap. Tabellen viser hva som er undersgkt innenfor
hvert tema og hvilke kilder som er brukt. Temakart for naturmangfold ble utarbeidet parallelt
med planarbeidet, og er brukt i vurderingene fram mot 1. gangsbehandling.

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

MILJD
Temaet omhandler

Naturtyper

Utvalgte naturtyper
MiS-registreringer

Prioriterte arter

Verneomrader

Artsforekomster

Inngrepsfrie naturomrader (INON)
Kantsoner langs vann og vassdrag
Vilt

Miljgmalene for vassdrag
100-meterssonen fra vassdrag

Skogbruk

Jordbruk, dyrka og dyrkbar jord
Jordkvalitet pa dyrka jord

Buffer fra dyrka eller dyrkbar jord til
bebyggelse

Kunnskapsgrunnlag

Naturtyper etter Miljgdirektoratets
instruks (NIN) og handbok 13
Kilden

Artskart (Artsdatabanken),
Miljgdirektoratet

Temakart - Naturmangfold
Hjorteviltregisteret
Naturtypekartlegging av forslag til nye
utbyggingsomrader, sommer 2023
Naturtypekartlegging 2025
Vannforskriften §§ 4-7 og 12
Vann-Nett

Regional vannforvaltningsplan
Bonitet, starrelse, tilgang (Kilden)
Arealressurskart og oversikt over
dyrkbar jord (Kilden)

Kart og flyfoto
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Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensning

Mineralressurser

Kulturhistoriske landskap av nasjonal
interesse (KULA-omrader)

Utvalgte kulturlandskap i jordbruket
(UKL)

Automatisk fredede kulturminner
Regionalt viktige kulturminner
Kulturmiljg i by og tettsted av
nasjonal interesse

Nyere tids kulturminner

Helhetlige kulturlandskap
Terreng (helningsgrad)
Eksponering (nzer- og fiernvirkning)

Rekreasjonsomrader, lekeplasser,
grgnnstrukturomrader

Turveinett, stier, lyslaype

Idretts- og neermiljganlegg

Endringer i klimagassutslipp grunnet
e nedbygging av karbonrike
arealer:
e Vann og myr (oppgi
dybde hvis kjent)
e Skog (oppgi bonitet)
e Dyrka mark, herunder
beite
Annen utmark

Staysoner for vei og jernbane
Forurenset grunn
Lysforurensning

Kart over kjente forekomster og
uttak.

Beskrivelse og kart med avgrensning
av KULA-omrader

Beskrivelse og kart med avgrensning
av Steinsletta

Askeladden, Riksantikvaren

Regional plan for kulturminner i
Buskerud

NBlregisteret, Riksantikvaren
SEFRAK-register
Kulturminner-registrering av bygninger
i Hanefoss utfart av Jo Saelleg i
2000/2001

Kulturhistorisk stedsanalyse (DIVE-
analyse) Hgnefoss, NIKU

Informasjon om landskapsregioner fra
NIBIO (Kilden)

Informasjon og landskapstyper fra NIN
(Naturbase)

KULA Kulturhistoriske landskap av
nasjonal interesse (Riksantikvaren)
Ortofoto

@vrig landskapsinformasjon i
Naturbase gjennom grunnlagskart som
viser terreng, vann og vegetasjon
Kommunens arealplaner

Hensynssoner i kommuneplanens
arealdel - friluftsliv og naturvern
Kartlegging og verdsetting av
friluftsomrader - Ringerike kommune
2020

Friluftslivets ferdselsarer, Ringerike
kommunen 2020

Kommunedelplan for idrett og
friluftsanlegg

Offentlig kartdata

Statlig sikra friluftsomrader
Miljgdirektoratets excel-verktgy for
beregning av utslipp fra
arealbruksendringer

Miljadirektoratets veileder for
konsekvensutredning av
klimagassutslipp

Stagysoner
Grunnforurensning, database
forurenset grunn (Miljgdirektoratet)

Grus og pukk (NGU)
Mineralressurser (NGU)
Uttaksregister (DMF)
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Tema

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Tema

Radon og
alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN
Temaet omhandler

Nedslagsfelt for drikkevann

Vann- og avlgp
Overvannshandtering

Vei, gang- og sykkel, trafikksikkerhet
Fjernvarme

Skole- og barnehagekapasitet

ROS
Temaet omhandler

Kart som viser hvor det kan vaere
radonfare, og kart over omrader med
alunskifer som fast fjell naer
overflaten.

Kart over omrader som er, og kan
veere flomutsatt. Veier hvor vann
renner pa overflaten ved starre
nedbgrsmengder.

Kart over omrader som er, og kan
veere utsatt for skredfare.

Hoyspentledninger

Utrykningstid og eventuelle andre
hindringer for utrykning.

Kunnskapsgrunnlag

Gemini Portal

Trafikksikkerhetsplan, Ringerike
kommune 2022

Konsesjonsomrade for fiernvarme (det
er oppgitt dersom arealet er innenfor
konsesjonsormadet)

Kommunens kartlgsning Skolekretser i
Ringerike

Barnehage og skolebehovsanalyse
2016-2030

Befolknings- og elevtallsprognose
2024-2038, Norconsult

Kunnskapsgrunnlag

Aktsomhetskart for radon (NGU)
Alunskiferkart (NGU)

Aktsomhetskart for flom (NVE Atlas)
Faresone for flom (NVE Atlas)
Flomveier (kommunens kartlgsning)

Aktsomhetskart for kvikkleireskred og
skred i bratt terreng (NVE Atlas)
Faresone for kvikkleire og skred i bratt
terreng (NVE Atlas)

Hensynssone i KPA — krav vedrgrende
infrastruktur

Informasjon om magnetfelt fra
hgyspenningsanlegg, Statens
stralevern

Ortofoto

Brann- og redningsvesenforskriften
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3. Vurdering av forslag til arealbruksendringer

3.1 Henefossomradet

Kartet nedenfor viser sentrumssonene i Hanefoss og arealinnspill i dette omradet.
Bakgrunnskartet er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises
utstrekningen av de originale arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er
markert med et tall som samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser
innspillene som innarbeides i kommuneplanen. Den endelige avgrensningen er vist i forslag
til nytt plankart.

)| mm— Indre sentrumssone

=== Ytre sentrumssone
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2 Alistad AS - Prestmoen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing
Kommune-
direkterens
innstilling

Skog, grustak, kommunalt
slamdeponi og turomrade

LNF

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal, idrettsformal og
andre typer bebyggelse og
anlegg

Ca. 168 daa.

Allstad AS (tidligere
Opplysningsvesenets fond
v/Clemens Eiendom AS)

42/1

@nsker naeringsomrade for plasskrevende naeringer og opplevelser.

e Kommunen skal vaere en proaktiv arealforvalter, og legge til rette for god bruk
av neeringsarealer, sterke klynger og nettverk (2.3.1 i samfunnsdelen). Arealet
er ikke i tilknytning til dagens vedtatte satsingsomrader for neering.

e Samfunnsdelen fastslar at kommunen skal vekilegge & bevare store
sammenhengende natur- og friluftsomrader.

e | strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).

e Hensynet til truede og sarbare naturtyper skal veies tungt i arealplanlegging
(4.1.1 i samfunnsdelen). Det er registrert sandfuruskog i omradet.

e Kommunen skal unnga a apne for ny bebyggelse i omrader hvor det er
utfordrende grunnforhold (4.7.1 i samfunnsdelen).

Kommunedirektarens vurdering underveis i prosessen har vaert at det kan veere
aktuelt a apne for neering i omradet i framtida, avhengig av E16 og Ringeriksbanen —
men at Prestmoen bgr viderefgres som LNF i denne revideringen av
kommuneplanen. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med bakgrunn i
politisk vedtak. Se omtale av Prestmoen i planbeskrivelsen kap. 6.2.

Arealet ligger utenfor dagens vedtatte satsingsomrader for naering. Innspillet
forutsetter at ny E16 blir realisert, og dermed far en sentral beliggenhet langs E16.
Intensjonen er at anleggsomradene til ny E16 utvikles farst. Avhengigheten til ny E16
og usikkerheten rundt bade innholdet i forslaget og gjennomfgring av E16, gjgr det
utfordrende a vurdere konsekvensene av forslaget. Innspillet vil kunne ha irreversible
konsekvenser for naturmangfold (sandfuruskog), jordbruk, skogbruk, landskap og
friluftsliv. Omradet kan veaere utsatt for flom og kvikkleire.

lkke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan 21.05.2024
sak 19/24. Formal endres til na@ringsbebyggelse, med krav om felles
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap Arealet bestar av en flate dekket av furuskog. Arealet
hgrer til hovedtypen innlandsslette under skoggrensen
med bebyggelse/infrastruktur og hgyt jordbrukspreg
(NIN). Arealet er synlig fra Fv.162 Busundveien og
Rv.350 Askvegen. Utbygging vil kunne fare til en stor
negativ endring av landskapet.

Neermiljg, Arealet inngar i de registrerte naerturterrengene

grgnnstruktur, Prestmoen verdsatt med B-verdi, og Dal verdsatt med

friluftsliv og C-verdi.

folkehelse

Klimagassutslipp e 38 tonn CO2-ekv./daa skog

fra o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er

arealbruksendring 6464 tonn CO2-ekv.

pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

planlegging for delomradene med bestemmelser som gir feringer for
planarbeidet. | tillegg anbefales det en rekkefelgebestemmelse om at
planlegging ikke kan starte for utbygging av FRE16 er igangsatt.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er registrert omrade med middels (naturtype) verdi
for naturmangfold. Det er registrert kalk- og
lagurtfuruskog (sarbar naturtype) i arealet.

Flere hjorteviltregistreringer i omradet.

Deler av omradet ligger pa grunnvannsforekomst
Henefoss (012-44-G) og Storelva bekkefelt (012-674-R).
Ved nye eller endrede inngrep som kan pavirke
tilstanden i vannforekomstene, ma §§ 4, 6 og 12 i
vannforskriften vurderes. Omradet grenser til Sogna
nedre bekkefelt (012-2460-R) i vest. Overvann skal ikke
ledes direkte til Storelva og ma infiltreres, fordrgyes og
renses pa egen eiendom.

Ca. 166 daa. dyrkbar jord innenfor arealet. Buffersone
mot fulldyrka jord ma vurderes. Det er registrert hgy
skogsbonitet innenfor majoriteten av arealet.

Ingen kjente registreringer.

e Karbonrikt areal

Deler av arealet ligger innenfor rgd staysone (over 65 og
hgyere dB) og gul st@ysone for vei (55-65 dB).

Omradet er naturpreget, uten kunstig belysning.
Utbygging vil gke lysforurensningen i omradet. Ny E16
er en forutsetning, og vegbelysning for ny veg vil da
allerede ha gkt lysforurensningen i omradet.

1
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Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Deler av omradet ligger innenfor grusforekomsten
Prestmoen vurdert av NGU til & ha lokal betydning som
byggerastoff. Arealbruksendringene som vurderes na,
beragrer ikke en registret forekomst.

SAMFUNN

Forutsetter tilkobling til kommunalt VA-nett. Ikke etablert
i omradet i dag. Spillvannsledning gar giennom omradet,
og vannledning litt lenger nord.

Avhengighet til ny E16 og usikkerheten rundt bade
innholdet i planforslaget og gjennomfering av E16 gjer
det utfordrende a vurdere konsekvensene av forslaget.
Forslaget tar sikte pa a benytte Styggedalskrysset som
tilknytningspunkt til hovedveinettet. Det ma ev. gjgres en
trafikkanalyse for a kunne avgjare hva som eventuelt
kan tillates av trafikk. To bussholdeplasser innenfor
arealet langs Askveien 350 (Bjgrkemoen og
Styggdalen).

Ikke relevant.

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet. Det er registrert alunskifer i arealet.

Deler av arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom i Korsdalbekken. Det gar flomveier gjiennom
arealet, med blant annet nedbgrsfelt pa 50-250 daa.

Deler av arealet i nord ligger i kvikkleiresonen
@verhagen (nr. 871), registrert med risikoklasse 2 og
middels faregrad. Hele arealet ligger innenfor
aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Det gar kraftkabel gjennom arealet.

Arealene kan nas pa inntil 10 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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A-1 Ringerike kommune, slamdeponi - Prestmoen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal

Arealstorrelse
Forslagsstiller
Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Slamdeponi
LNF

Andre typer naermere
angitt bebyggelse og
anlegg

Ca. 14 daa

Ringerike kommune

42/1/23

Arealet blir brukt til kommunalt slamdeponi i dag. Kommunen fester tomt av
Allstad grunneiendom AS (tidligere Opplysningsvesenets fond).

lkke relevant.

Endringen innebeerer en oppdatering av arealformal iht. dagens arealbruk.
Beliggenheten vurderes som godt egnet for formalet, med naerhet til Monserud
renseanlegg, men med avstand til bebyggelse og aktiviteter.

lkke relevant.

Formal endres til andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg i trad
med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er ikke natur pa eiendommen. _

Omradet ligger pa grunnvannsforekomst Hgnefoss (012-
44-G), og neer elvevannforekomst Storelva (012-174-R).
Statsforvalteren har palagt overvaking i omradet, det er

ikke pavist problemer per i dag. Overvaking ma fortsette.

Storgrreten som bruker Randselva med sidebekker som
gyte- og oppvekstomrade ma bruke Storelva for a
komme seg opp og ned fra Tyrifjorden. Elva er altsa en
viktig del av storgrreten, og andre fiskers, habitat. Det er
ukjent i hvilken grad storgrreten gyter her/i sidebekker,
men det er viktig a ivareta elva som transport- og
leveomrade for fisken. Det gjelder spesielt navaerende
og potensielle gyte- og oppvekstomrader/sidelap.

Det er registrert dyrkbar jord i omradet rundt, men ikke
innenfor festetomten. Det er registrert skog av hgy
skogsbonitet, men den er allerede nedbygd.

Ingen kjente registreringer. -
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Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Arealet ligger i et skogkledd omrade, pa en heayde naer
Storelva. Arealet er ikke godt synlig pa neert eller fiernt
hold pa grunn av skogen, men vil bli mer synlig hvis
skogen rundt hogges. Konsekvens vurderes til grann, da
endringen er en oppdatering iht. dagens bruk.

Arealet inngar i det registrerte nzerturterrenget
Prestmoen, verdsatt med B-verdi. Konsekvens vurderes
til gul da arealet ikke er nyttet til friluftsliv, og endring av
arealformal ikke innebaerer endring ift. dagens bruk.

Ingen endring fra dagens situasjon.

Ingen kjente registreringer av stgysoner. Det er registrert
forurenset grunn med pavirkningsgraden akseptabel
forurensning med dagens arealbruk. Omradet er
naturpreget, men endringen vil ikke endre
lysforurensning i forhold til dagens situasjon.

Arealet ligger innenfor grusforekomsten Prestmoen
vurdert av NGU til & ha lokal betydning som
byggerastoff. Endret arealbruk kan medfgre at ressurser
gjeres utilgjengelig for fremtiden. Arealet ligger under
500 meter fra konsesjonsomradet til Prestmoen grustak.
Slamdeponi er ikke felsom for stgy og stev ved ev.
utvidelse.

SAMFUNN

Avrenning fra de deponerte massene handteres pa
stedet med iverksatte og nye tiltak der behov,
overvaking palagt av Statsforvalteren. Andre temaer
innen teknisk infrastruktur er ikke relevant for innspillet.

Ikke relevant.

ROS

Moderat til lav og usikker aktsomhetsgrad for radon
innenfor arealet. Det er registrert alunskifer i arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det er registrert mange kvikkleiresoner i
det omkringliggende omradet. Ingen kjente registreringer
knyttet til skred innenfor arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og inntil 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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3 Sparmax Eiendom AS - Henefoss, Tolpinrud

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstgrrelse
Forslagsstiller
Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direktgrens
innstilling

Formann-
skapets vedtak

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Ballgkke
Idrettsanlegg

Bolig
Ca. 4,5 daa
Sparmax Eiendom AS

47/236

@nsker endring til boligformal. Innspillet har sammenheng med utvikling av
naboeiendom som er avsatt til boligformal i gjeldende kommuneplan.

Innenfor ytre sentrumssone for Hgnefoss. Gjeldende reguleringsplan er
Tolpinrud vest (307-03), hvor det er bestemmelser om at arealet kan nyttes til
naermiljganlegg/sportslige aktiviteter, og at barn og unge i Tolpinrud
boligomrade kan bruke arealene til lek, sport og opphold.

Arealet inngar ogsa i pagaende detaljregulering for @stmoveien, Tolpinrud
(494), sammen med areal B8 som er avsatt til bolig i kommuneplanen.

Endringen innebeerer at areal avsatt til idrettsanlegg blir endret til boligformal.
Innspillet vil ha irreversible konsekvenser for naermilja, grennstruktur, friluftsliv
og folkehelse. Det er gitt spillemidler til opparbeidelse av ballekka, og arealet
kan ikke omdisponeres uten forhandssamtykke fra kulturdepartementet. Arealet
blir brukt av barn og unge til uorganisert lek og aktivitet, og krav om
erstatningsarealer kan veere aktuelt. Dette ma vurderes naermere i pagaende
detaljregulering. Vurderingene i kommuneplanens arealdel gir ikke grunnlag for
a anbefale endring fra idrettsformal til boligformal her.

Ikke relevant.

Arealformal idrettsanlegg i gjeldende kommuneplan viderefgres. Endring av
arealformal her ma eventuelt skje med bakgrunn i konkrete vurderinger i
detaljreguleringen.

Innspillet er innarbeidet, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2025, sak 16/25.

Innhold

Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.
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Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp

fra

arealbruksendring

pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Ingen registreringer knyttet til skogbruk, dyrka eller
dyrkbar jord innenfor arealet. Jst for arealet er det
fulldyrka jord, og buffersone ma vurderes.

Ingen kjente registrerte kulturminner innenfor arealet.
Tett pa arealet i nord gar det en eldre hgyspentlinje som
er vernet.

Arealet grenser til en fotballbane i sgr. Langs
fotballbanen er det en skraning med lav vegetasjon,
hvilket skaper et apent landskap. Mot nord er terrenget
flatt, preget av lav boligbebyggelse. Forutsatt tilpasning
til dagens boligbebyggelse i hgyde og volum vil ikke
innspillet ha negativ innvirkning pa landskapet.

Avsatt til idrettsanlegg i gjeldende kommuneplan.
Arealet blir brukt til lek og uorganisert aktivitet for barn
og unge i neeromradet. Krav om erstatningsarealer jf.
rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging ma
vurderes.

Kan ikke beregnes da Kilden oppgir navaerende areal il
a veere annen utmark, og det mangler utslippsfaktor for
arealressursendring fra annen utmark til bebygd areal.

Ingen registreringer av forurenset grunn.

Ingen registrerte stgysoner innenfor arealet, men arealet
ligger neer steysone fra bade veg og jernbane.

Innenfor eksisterende boligomrade, lysforurensningen vil
i liten grad bli endret som fglge av forslaget.

SAMFUNN

Tilhgrer Monserud rensedistrikt. Pumpestasjon
Tolpinrud er stor nok. Kommunalt drikkevann.
Overvannsledning i omradet av uviss standard.

Ca. 250 meter fra Askveien (290), med kobling til E16.
Okt trafikk i eksisterende boligomrade vil pavirke
trafikksikkerheten for barn i omradet. @stmoveien er ikke
tilrettelagt for gaende og syklende. Tolpinrud
bussholdeplass 500 m fra arealet.

Tolpinrud barnehage i umiddelbar naerhet. Arealet
kretser til Benterud skole (god kapasitet) og Veienmarka
ungdomsskole (middels kapasitet, noe gkt kapasitet
etter rehabilitering i 2023).
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Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet.

Ingen kjente registreringer knyttet til flomfare og
flomveier innenfor arealet. Det er registrert et
nedbersfelt (25-50 daa) tett pa arealet i sor.

Arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det er registrert mange kvikkleiresoner i
det omkringliggende omradet. Ingen kjente registreringer
knyttet til skred innenfor arealet.

Det gar en kabelledning sveert tett pa arealet i nord.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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A-2 Ringerike kommune, brannstasjon - Henefoss, Hvervenmoen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Skog
LNF

Offentlig
tienesteyting
Ca. 19 daa

Ringerike kommune

43/1

Bakgrunnen for behovet for ny brannstasjon er at dagens lokalisering gir avvik pa
forskriftsfestede innsatstider til Hole kommune. | tillegg tilfredsstiller ikke dagens
hovedbrannstasjon krav til HMS. | mulighetsstudie for alternative plasseringer av
ny hovedbrannstasjon ble Hvervenmoen sgr anbefalt. Mulighetsstudien vurderte 3
alternativer. | tillegg ble 4 alternativer vurdert i saksframlegget, men funnet uegnet
for formalet. Mulighetsstudie og saksframlegg er vedlagt. Kommunestyret vedtok
23.06.2022 sak 81/22 at reguleringsprosess skal startes opp for a etablere en ny
hovedbrannstasjon pa arealet.

e Arealstrategien har bl.a. faringer om kompakt byutvikling og utvikling innenfra
og ut.

e | utgangspunktet i strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i
samfunnsdelen). | arealstrategien framgar det at omdisponering av dyrkbar
jord kun tillates dersom vitale samfunnsmessige forhold tilsier det.
Brannstasjon er en samfunnskritisk funksjon.

e Hensynet til truede og sarbare naturtyper skal veies tungt i arealplanlegging
(4.1.1 i samfunnsdelen).

Innspillet vil ha irreversible konsekvenser for naturmangfold, jord- og skogbruk
samt friluftsliv. Innspillet er i strid med flere mal i kommuneplanens samfunnsdel
innenfor disse temaene. Store deler av Hvervenmoen er nedbygd i dag, og verdier
nevnt ovenfor har gatt tapt som en del av dette. Verdiene i omradet er under press
fra flere retninger. Se planbeskrivelsens omtale av Hvervenmoen (6.2).

Med bakgrunn i dette bgr verdiene i det resterende ubebygde arealet pa
Hvervenmoen vektes tungt. Ved a apne for ytterligere utbygging her gar
kommunen bort fra den langsiktige grensen for utbygging pa Hvervenmoen, som
har ligget fast siden kommunedelplan for Hgnefoss fra 1994. Endringer her bgr
kun skje ved tungtveiende samfunnsmessige behov, og der alternativer ikke er
mulig.

Brannstasjon er en samfunnskritisk funksjon, som er ngdvendig for a ivareta
samfunnsikkerhet og beredskap. Brannstasjon ma ha rett lokalisering for & dekke
krav til innsatstider for omradene den skal betjene. Med bakgrunn i
mulighetsstudie og kommunestyrets vedtak i 2022 anbefales det & endre formal til
offentlig tienesteyting. Dersom arealet blir avsatt til tienesteyting, og brannstasjon
ikke blir aktuelt, legges det til grunn at arealet blir tilbakefart til LNF.

lkke relevant.
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Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Formal endres til offentlig tjenesteyting i trad med innspillet.

Innhold

Verdi og omfang

MILJD

Det er registrert naturmangfold av hgy verdi (MIS
livsmiljg) og sveert hay verdi i arealet (prioriterte og freda
arter). Det er naturmangfold av sveert hgy verdi vest i
arealet (prioriterte arter). Rik sandfuruskog med sveaert
hay lokalitetskvalitet er registrert i hele omradet. En ny
neer truet radlisteart er registrert. Omradet er sveert
naerme en forekomst av bittergrann, som kan pavirkes
negativt av utbygging. Flere registreringer av hjortevilt i
omradet.

Arealet ligger pa grunnvannsforekomst (012-44-G). Det
ma sikres at forurenset vann, f.eks. fra branngvelser,
ikke renner til grunnvann.

Ca. 19 daa dyrkbar jord innenfor arealet. Ikke dyrka jord
innenfor arealet, men neerhet til fulldyrka jord.
Buffersone ma vurderes. Det er registrert hay
skogsbonitet innenfor arealet.

Det er registrert en grop innenfor arealet, som har
uavklart vernestatus. Det er mange kulturminner som
ligger i neerheten av arealet.

Arealet ligger i et smakupert as- og fiellandskap under
skoggrensen med bebyggelse/infrastruktur og hayt
jordbrukspreg. Arealet er et flatt og skogkledd omrade.
Det er synlig fra E16, og det ligger naering i neeromradet.
Utbygging vil fgre til en mindre negativ endring av
landskapet, da deler av skogen blir gdelagt.

Arealet inngar i det registrerte nzerturterrenget
Hvervenmoen, verdsatt med B-verdi.

Arealet er innenfor hensynssone friluftsliv i
kommuneplanen, med fglgende bestemmelse: Innenfor
hensynssone H530 bar det, av hensyn til sikring av
viktige friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer
tilgang og bruk av omradet til friluftsliv.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
749 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal
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Forurensing

Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Deler av arealet ligger innenfor gul staysone for vei
(Lden 55-65 dB). En liten del av arealet neermest E16
ligger innenfor r@d staysone for vei (Lden 65 dB og
hayere).

Ingen registreringer av forurenset grunn.

Utbygging vil fare til gkt lysforurensning i friluftsomradet

Hvervenmoen, et friluftslivsomrade som allerede er
pavirket av utbyggingen pa Hvervenmoen.

Arealet ligger innenfor grusforekomsten Hvervenmoen

vurdert av NGU til & ha liten betydning som byggerastoff.

Deler av forekomsten er i dag nedbygd. Endret
arealbruk kan medfere at grusressursene bygges
ytterligere ned.

SAMFUNN

Det er vann og avlgp i omradet. Arealet grenser til
konsesjonsomrade for fiernvarme.

Adkomst til omradet er planlagt & skje via ny vei fra
Monserudveien, men med “blalysutkjgring” direkte pa
E16. Ca. 300 m til bussholdeplassen Trggstad.

Ikke relevant.

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet. Det er registrert alunskifer i arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer knyttet til
andre skred i arealet.

Ingen kjente registreringer.

Bakgrunnen for behovet er at dagens lokalisering gir

avvik pa forskriftsfestede innsatstider til Hole kommune.

| tillegg tilfredsstiller ikke dagens hovedbrannstasjon
krav til HMS. Denne lokaliseringen tilfredsstiller krav til
innsatstider, ligger naermere Hole og med kort adkomst
til E16.
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7 Norderhov ungdoms- og idrettslag - Honefoss, Tregstad

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing
Kommune-
direkterens
innstilling

Lager og
parkeringsomrade
for kommunen
(sektor teknisk,
kultur og idrett)

Idrettsanlegg

Idrettsanlegg
Ca. 9 daa.

Norderhov
ungdoms- og
idrettslag (NUIL)
38/79

NUIL gnsker a ta arealet i bruk til utendgrsaktiviteter til idrettsformal. Pa
sikt snsker NUIL & bygge en idrettshall. NUIL har behov for mer plass og
mener behovet for idrettsareal i omradet vil gke pa grunn av tilflytting.

Innenfor ytre sentrumssone for Hgnefoss. Vi skal ha omgivelser som
legger til rette for sosialt fellesskap, tilhgrighet og fysisk aktivitet
(samfunnsdelen 3.5.3).

Kommunen har mottatt to arealinnspill for dette arealet: Innspill nr. 6 er
forslag om a endre til boligformal. Innspill nr. 7 innebeaerer a viderefere
gjeldende arealformal, og ta arealet i bruk til idrettsformal.

Hovedtema i vurderingen av innspillene er behovet for idrettsarealer i
omradet. Omradet ligger i utkanten av byen, med forholdsvis god
tilgjengelighet og i et omrade hvor det har veert gkt boligbygging de senere
ar. Henefoss har i dag utendgrs idrettsanlegg nord i byen, i Schjongslunden,
pa Tolpinrud samt pa naboeiendommen til dette arealet. Det er begrenset
tilgang til idrettsarealer i denne delen av byen, og det kan bli gkt behov i
framtida med gkt befolkning og ekt bruk av andre idrettsflater. Det er positivt
a ha aktivitet i naeromradene.

Med bakgrunn i dette anbefales det a viderefgre arealet som idrettsformal.
Arealet ma ses i sammenheng med tilgrensende idrettsanlegg. Ved a
viderefgre dagens areal vil det veere mulig & utvide dagens idrettsanlegg, og i
framtida gi et bedre tilbud bade til barn og voksne i omradet i framtida.

Ikke relevant.

Formal beholdes som idrettsanlegg i trad med innspillet.



Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Innhold Verdi og omfang

MILJO

Det er ikke registrert verdifull natur innenfor
arealinnspillet, men det grenser til verdifull natur (rik
sandfuruskog og lagurtfuruskog). Naturtypene som
grenser til arealinnspillet ma bli hensyntatt.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk. Pa
gstsiden av arealet er det registrert hgy skogbonitet.

Ingen kjente registreringer av kulturminner.

Arealet ligger i et smakupert as- og fiellandskap under
skoggrensen med bebyggelse/infrastruktur og hgyt
jordbrukspreg (NIN). Arealet er en grusflate som brukes
som parkerings- og lageromrade. A ta i bruk arealet til
idrettsformal vurderes a ikke ha negativ innvirkning pa
landskapet, da dette vil vaere en videreutvikling av
idrettsanlegget. Landskapsvirkning av eventuell
bebyggelse knyttet til idrettsformal avhenger av hgyde
pa bygget, og er derfor vanskelig & vurdere.
Fjernvirkningen er vurdert som liten.

Arealet er avsatt til idrettsanlegg i kommuneplanen, men
ikke tilpasset idrett i dag. Innspillet innebeerer a
viderefgre gjeldende formal. Dette vil ivareta
mulighetene for a gke barn og andres tilgang til
idrettsflater i omradet i framtida.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
114 tonn CO2-ekv.

o Karbonrikt areal

Deler av arealet, mot Trygstadveien, ligger i gu/
stoysone for vei (Lden 55-65 dB). Ingen kjente
registreringer av forurenset grunn.

Eksisterende boliger kan komme i konflikt med
idrettsformal, da det kan bli aktuelt med lysmaster.

Omradet ligger innenfor grusforekomsten Tanbergmoen,
vurdert av NGU til & ha liten betydning som byggerastoff.
Gjeldende arealformal viderefgres, og forslaget
medfarer derfor ingen endret pavirkning sammenlignet
med dagens situasjon.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Knytta til Monserud med selvfall. Overvannsproblemer i
omradet. Det kommer vann fra Konglefaret ved styrtregn
og dette drar videre nedover Trygstadveien. Ved
eventuell utbygging kreves god overvannshandtering.

Arealet er innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme.

Cirka 500 meter fra E16.Trygstadveien og Konglefaret er
adkomstveger. Disse er ikke tilrettelagt for gaende og
syklende. Trygstadveien har OK kapasitet frem til
Konglefaret, mens Konglefaret er smalt. Atkomst og
utbedring av Konglefaret og krysset
Konglefaret/Trygstadveien bar vurderes ved en

eventuell detaljregulering. Bussholdeplassen
Hvervenmoveien er 1,2 km fra arealet.

lkke relevant.

ROS

Usikker aktsomhetsgrad for radon innenfor arealet.
Det er registret alunskifer i arealet.

Ikke innenfor aktsomhetsomrade for flom eller registrert
flomsone. Det er registrert et lite nedbgrsfelt med ingen
tilrenning fra andre nedbgrsfelt, 10-25 daa, innenfor
arealet. Det vil si at flomveien er av en liten stgrrelse.
Det er registrert en stgrre flomvei vest for arealet, som
renner gjennom Konglefaret. Denne far tilrenning fra
flere nedbgrsfelt, inkludert eiendommen 38/79.

Arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer knyttet til
skred.

Det gar en kabelledning gjennom arealet.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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8 Martin Bremnaes - Norderhov, Kirkeskolen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse
Forslagsstiller
Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Nedlagt skolebygning og
skolegard

Offentlig tienesteyting
LNF

Ca. 10 daa.

Martin Bremnaes

39/160, 39/161, 40/9

Forslagsstiller eier tilgrensende landbrukseiendom og har kjgpt disse
eiendommene av kommunen. @nsker a bruke dagens bygningsmasse i
forbindelse med nzeringsvirksomhet pa garden.

Kommuneplanens samfunnsdel har mal om gkt matproduksjon i kommunen,
herunder & gke andel dyrka mark, stimulere til & lokal matproduksjon som blant
annet dyrking av frukt og beer.

Innspillet har ingen irreversible konsekvenser for temaene som er vurdert i
konsekvensutredningen, og er i trad samfunnsdelens mal om gkt lokal
matproduksjon. Med bakgrunn i dette anbefales det & endre formal til LNF.
Eventuell neeringsaktivitet pa eiendommene ma veere gardstilknyttet nzering iht.
LNF-formalet, naermere beskrevet i Garden som ressurs.

Ikke relevant.

Formal endres til LNF i trad med innspillet.
Innhold Verdi og omfang

MILJD

Ingen registreringer av naturmangfold av verdi innenfor
arealet. Det er registrert hjortevilt i omradet langs E16.
Endringer i omradet ber ikke skape barrierer for
hjortevilt, behov for fremtidig viltovergang bgr vurderes.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk eller
skogbruk bruk innenfor arealet. Arealet grenser til
fulldyrka jord.

Arealet ligger i KULA-omradet Steinsletta-Norderhov,
som er et kulturmiljg av nasjonal interesse. Landskapet
har en spesiell plass i norgeshistorien med tilknytning til
sentrale sagakonger. Pa naboeiendommen 42/83 ligger
Norderhov gamle prestebolig og Norderhov kirkested
som begge er automatisk fredet.



Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Arealet ligger i et landskap bestaende av smakupert as-
og fiellandskap under skoggrensen med bebygde
omrader og jordbruksdominans (NiN). Arealet er en flate
som ligger oppa et plata, som ikke er synlig fra E16.
Neervirkningen og fiernvirkningen vil veere liten.

Arealet inngar i leke- og rekrasjonsomréadet Kirkeskolen,
verdsatt med C-verdi. Kartleggingen ble utfgrt da skolen
fortsatt var i drift, og anses ikke relevant i dag da skolen
er nedlagt.

Utslipp fra arealbruksendringer:

Per definisjon er det ingen arealbruksendring

Ingen registreringer av forurenset grunn i arealet.
Deler av omradet (naermest E16) ligger i gul stgysone
(Lden 55-65 dB9 og rad staysone for vei (Lden 65 og
heyere dB).

SAMFUNN

Kommunalt vann og avlgp. Ikke problemer med
overvann.

Ca. 600 m fra kryss til E16. Etablering av gardstilknyttet
neering kan gi gkt trafikk til omradet. Omfang avhenger
av tiltaket, og virksomheten totalt pa
landbrukseiendommen. Ca. 350 m til Hanesvingen E16
bussholdeplass.

Ikke relevant.
ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad av radon innenfor
arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Deler av arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred.
Ingen andre kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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10 Osloveien 10 Henefoss AS - Honefoss

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Forretning, kontor ut mot
Osloveien 10 samt parkering
og bolig for Osloveien 8c.

Neaeringsbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Ca. 9 daa
10 Osloveien 10 Hanefoss AS

38/146, 38/189

) A

Forslagsstiller gnsker & utvikle omradet til naering og bolig.

Innenfor ytre sentrumssone for Hgnefoss. | trad med faringer om kompakt
byutvikling i arealstrategien, da allerede utbygde omrader skal vurderes far
det apnes for nye omrader og utvikling skal skje innenfra og ut.

Arealet er regulert til forretning/kontor/industri i detaljregulering for Osloveien
@st (206) som ble vedtatt 30.10.1997.

Foreslatt formal er i trdd med feringer i gjeldende samfunnsdel og har ingen
irreversible konsekvenser for temaene som er vurdert. Vannmiljg, stgy, marin
leire og radon ma& hensyntas i videre planlegging.

| kommuneplanen er det lagt sone for omforming og fornyelse med krav om
felles planlegging. Dette inkluderer ogsa dette arealet, og bestememlsene gir
feringer for videre planlegging. Formal endres derfor til hovedformalet

bebyggelse og anlegg, i likhet med andre arealer innenfor sonen. Dette apner for

at ulike formal kan vurderes i det videre planarbeidet.

Formal endres til bebyggelse og anlegg.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer. -

Arealet ligger ved Storelva (012-174-R), som har god
gkologisk tilstand og darlig kjemisk tilstand. Ligger delvis
innenfor 100-meterssonen fra vann og vassdrag.
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Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Ved nye eller endrede inngrep som kan pavirke
tilstanden i vannforekomstene, ma §§ 4 og 12 i
vannforskriften vurderes.

Storerreten som bruker Randselva med sidebekker som
gyte- og oppvekstomrade ma bruke Storelva for a
komme seg opp og ned fra Tyrifjorden. Elva er altsa en
viktig del av storgrreten, og andre fiskers, habitat. Det er
ukjent i hvilken grad storgrreten gyter her/i sidebekker,
men det er viktig & ivareta elva som transport- og
leveomrade for fisken. Det gjelder spesielt naveerende
og potensielle gyte- og oppvekstomrader/sidelgp.

Ingen kjente registreringer.
Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et landskap av grunne daler i as- og
fiellandskap under skoggrensen med tettsted og hagyt
jordbrukspreg (NIN). Arealet ligger i byomrade.
Utbygging av boliger og neering vil vaere synlig pa naert
hold, men det vil ikke skille seg ut fra omgivelsene som
ogsa er bebygd. Arealet ligger langs Storelva, men med
vegetasjonsbelte mot elva. Utbygging ber tilpasses
bebyggelsen i omradet, og grantdraget mot elva bar
bevares.

Kantsonen mot elva er en del av det registrerte
neerturterrenget Krakstadmarka, registrert med B-verdi.

Per definisjon er det ingen arealbruksendring da begge
bade navaerende og foreslatt arealformal defineres som
utbygd areal iht. Miljgdirektoratets verktgy for
klimagassberegninger. Det er heller ikke registrert skog
pa omradet ved bruk av Kilden, og det er dermed ikke
gjort noen beregninger for dette innspillet.

Arealet naermest Osloveien ligger i rad stgysone for vei
(Lden 65 og hgyere), arealet naermest elva har ligger i
gul steysone (Lden under 55-65 dB). Ingen
registreringer av forurenset grunn.

Belysning i forbindelse med utbygging forventes ikke &
pavirke lysforurensingen i omradet i stor grad.

SAMFUNN

Kommunalt vann og avlgp i omradet. Arealet er innenfor
konsesjonsomrade for fiernvarme.

Arealet ligger i umiddelbar naerhet til Osloveien (290) og
avkjeringsveg. Fortau langs Osloveien. Det bgr gjgres
en trafikkanalyse som dokumenterer trafikk til og fra det
aktuelle omradet, og kapasiteten i krysset til Osloveien.
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Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Ca. 250m til Eikli bussholdeplass og 550m til Dalsbraten
bussholdeplass.

Eikli og Dalsbraten barnehage i neerheten. Arealet
kretser til Benterud skole (god kapasitet) og Veienmarka
ungdomsskole (middels kapasitet, noe gkt kapasitet
etter rehabilitering i 2023).

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er hgy innenfor arealet. Det
er registrert alunskifer i arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger pa toppen av en bratt elveskraning,
innenfor kvikkleiresone 2894 Eikli.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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14 Asbjornsens gate 19-21 AS v/XPND - Honefoss

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Neering, bilforretninger og
lager.

Neeringsbebyggelse
Bolig

Ca. 9,2 daa.

Asbjgrnsens gate 19-21 AS
v/XPND og Ringerike
kommune

317/102, 317/103 og
317/131, 317/93, 317/95,
317/582, 317/98, 317/138,
317/99, 317/587, 317/101,
317/589.

Forslagsstiller gnsker a legge til rette for transformasjon fra neeringsomrade til
boligomrade. Det foreslas flermannsboliger fordelt pa blokker og rekkehus.

| forbindelse med grovsilingen av arealinnspill vedtok formannskapet fglgende
tilleggsforslag angaende arealinnspill i Asbjgrnsens gate 25.10.22 sak 89/22:

a) Inkludere Kommunale eiendommer og Ringerikskrafts eiendom til
konsekvensutredning.

b) Ivareta Ringerikes kornsilo sine interesser ved at de inkluderes i
prosessen med konsekvensutredning og potensiell omregulering av
arealer i naerheten av sin virksomhet.

c) @nskes helhetlig regulering for omradet, inkludert kommunale
eiendommer og Ringerikskrafts eiendom.

Gjelder Asbjornsens gate 12, 14, 16, (18) og 15, 17,19, 21, 23, 25 +
Bekkegata 35.

Innenfor ytre sentrumssone for Hgnefoss. | trad med feringer om kompakt
byutvikling i kommunens arealstrategi, da majoriteten av boligbebyggelse blant
annet skal skje i Hgnefoss.

Innspillet er i trdéd med gjeldende samfunnsdel og vil kunne vaere positivt for
eksisterende bomiljg. Det anbefales at hoveddelen av dagens nzeringsarealer i
framtida utvikles til boligformal. Naeringsarealene endres til bebyggelse og anlegg,
med unntak av kornsiloens arealer som avsettes til naeringsbebyggelse.

Arealene far hensynssone omforming og fornyelse (transformasjon) og krav om
felles planlegging (jf. pbl. 11-8 e). Dette gjelder bade naeringsomradet hvor det
apnes for endring til boligformal, samt kornsiloens arealer. Begrunnelsen er at det
ved transformasijon til bolig vil veere nadvendig vurdere forholdet mellom bolig og
naering naermere, herunder fastsette tilstrekkelig buffersone. Innspillet har ingen
irreversible konsekvenser for temaene som er vurdert.
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Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens

Kommunen gnsker en helhetlig utvikling av omradet, og har derfor inkludert alle
eiendommer innenfor avgrensningen vist ovenfor i vurderingen.

Innspillet anbefales. Omradet far hensynssone for omforming og fornyelse

innstilling

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

med krav om felles planlegging.

o Formal endres til bebyggelse og anlegg for eiendommene 317/98, 138,
99, 587, 101, 102, 103, 589 og 131.
e Formal endres til nzering for eiendommene 317/95, 582 og 93.

Innhold

Verdi og omfang

MILJD
Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i tilkknytning til vannforekomst Randselva
Viulsfoss-Begna (012-3044-R), som har god gkologisk
tilstand og darlig kjemisk tilstand. Det er registrert
storgrret og elvemusling i Randselva. Innenfor 100-
meterssonen fra vann og vassdrag, men i allerede
utbygd omrade med bebyggelse ut mot elva.

Ingen kjente registreringer.
Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et landskap definert som innlandsslette
under skoggrensen med tettsted og heyt jordbrukspreg
(NIN). Arealet ligger i et sentrumsnaert omrade langs
elva, og er omgitt av boligomrader. Neer- og
fiernvirkningen er vurdert som liten, avhenger av type
bebyggelse.

Det er en tursti gjennom arealet.

Per definisjon er det ingen arealbruksendring da arealet
defineres som utbygd iht. Miljgdirektoratets verktay for
klimagassberegninger. Det er heller ikke registrert skog
pa omradet ved bruk av Kilden, og det er dermed ikke
gjort noen beregninger for dette innspillet.

Deler av arealet ligger i rad og gul staysone for jernbane
(Lden 55-65 dB, og 65 og hgyere).
Ingen registreringer av forurenset grunn.

Utbygging til bolig forventes ikke a pavirke
lysforurensingen i omradet i stor grad.

Planen ma hensynta eksisterende kornsilo og det ma
legges en hensiktsmessig buffersone rundt siloen.

3
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Teknisk
infrastruktur

. Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Det er kommunalt vann og avlgp i omradet, gammelt og
omradet er modent for utskifting.

Arealet er innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme.

Arealet ligger tilknyttet Asbjgrnsens gate og Bekkegata,
cirka 500 m fra kryss til Hanengata. Atkomstveiene er
dimensjonert for smahusbebyggelse. 106 nye boenheter
vil gke trafikken i eksisterende boligomrade. Det er ikke
tilrettelagt for gaende og syklende. Behov for
tilrettelegging for myke trafikanter ma vurderes
naermere, samt kapasiteten i kryssene Asbjgrnsens gate
/ Hgnengata og Ulleralsgata / Hanengata. 900 m til
bussholdeplassen Ulleralsgata og 1,2 km til
bussholdeplassen Hgnen allé.

Flere barnehager i omradet. Arealet kretser til Ulleral
barneskole (god kapasitet) og Hov ungdomsskole (god
kapasitet).

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er seerlig hagy. Det er ikke
registrert alunskifer.

Ikke innenfor aktsomhetsomrade for flom, men det gar
en mindre flomvei gjennom arealet (nedbgrsfelt 10-25
daa).

Arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer knyttet til
skred.

Ingen kjente registeringer.

Omradet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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23 Viken fylkeskommune - Risesletta

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstgrrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Tema

To lagerskur, ellers
ubebygd

LNF
Neeringsbebyggelse

Ca. 13,7 daa.
Viken fylkeskommune

90/62

@nsker a endre den serlige delen av eiendommen fra LNF til naeringsbebyggelse.

Arealet ligger i direkte tilknytning til eksisterende neaerings- og
undervisningsvirksomhet.

Innhold Verdi og omfang

MILJD
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse
Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fgre til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett ma ytterligere
naturkartlegging vurderes.

Hjorteviltregistreringer i naerheten. Arealet er i dag
inngjerdet. Et eventuelt videre planarbeid bgr se pa
muligheten for & sikre en sone mellom industri og
boligomrade i sgr slik at vilt kan krysse omradet og ta
seg ned til ravinen i gst.

Ingen kjente registreringer.

Det er ikke dyrka jord eller dyrkbar jord innenfor arealet,
men det er registrert dyrkbar jord pa motsatt side av
Adalsveien. Dette arealet er avsatt til byggeformal i
kommuneplanen, buffersone mot dyrkbar jord anses
derfor ikke ngdvendig. Det er registrert hgy skogbonitet
sgr i arealet.

Ingen kjente registeringer.

| tilknytning til eksisterende neaerings- og
undervisningsvirksomhet og kan beskrives som et flatt
plata. Inngrepet vil vaere synlig for forbipasserende,
mens fjernvirkning vurderes som liten til moderat.
Innspillet vil ikke fare til betydelig endring i landskapet.

Deler av arealet i nordgst ligger innenfor det registrert
neerturterrenget Naerstadmarka, verdsatt med C-verdi.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 83
tonn CO2-ekv.
o Karbonrikt areal

Arealet ligger innenfor gul og rad stgysone for vei (Lden
55-65 Lden, og Lden 65 dB og hgyere). Det er ingen
registeringer av forurenset grunn i arealet. Omradet har
blitt brukt til brannslukking i mange ar - behov for
grunnundersgkelser blant annet pa PFOS.

Bolig ser for arealet kan pavirkes av belysning, og skog i
sgr bgr beholdes.

Arealet ligger innenfor grusforekomsten Bgrdalsmoen
vurdert av NGU til & ha liten betydning som byggerastoff.
Endret arealbruk kan medfgre at ressurser i forekomsten
bygges ned og gjares utilgjengelig for fremtiden.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Ikke vann- og avlgpsnett i omradet. Omradet ma ses i
sammenheng med Tyrimyra/Follum/Bgrdalsmoen med
tanke pa utvikling av VA og overvann.

Eiendommen har atkomst fra E16/Adalsveien.
Trafikkmengde, kapasitet og tiltak ma vurderes
naermere. Atkomsten og trafikken bgr ogsa ses i
sammenheng bade med tanke pa utforming av felles
kryss for hele omradet og med atkomst til Arbogveien.

Ca. 150 m til Rissletta bussholdeplass og 300 m til
Solbakken bussholdeplass.

Anlegg for gadende og syklende er mangelfulle i omradet
og ma ivaretas ved videre planlegging.

lkke relevant.

ROS

| arealet er aktsomhetsgraden av radon usikker.
Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Omradet kan nas pa inntil 10 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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24 Phillip Meijers — Furusletta nord for Honefoss

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Skog, lagringsareal for sand,
grus og tgmmer

LNF
Bolig, neering

Ca. 100 daa.
Phillip Meijers

89/3

@nsker endring til boligformal for areal i nord, og naeringsbebyggelse
(datasenter) for areal i sgr. Ca. 138 boenheter, eneboliger og tomannsboliger.

Utenfor sentrumssoner og grense for langsiktig vekst for Hanefoss. Ikke i trad
med faringer i arealstrategien om kompakt byutvikling, hvor det blant annet
star at fortetting skal skje i de mest sentrale omradene farst.

Foreslatt naeringsareal ligger i tilknytning til regulert naeringsareal i s@r, og
inngar i pagaende detaljregulering for Arbogen datasenter (planiD 518
oppstart i 2025).

Innspillet innebzerer a apne for et nytt sterre omrade for boligbebyggelse utenfor
vedtatte satsingsomrader for boligbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer. Utbygging vil i tillegg ha irreversible
konsekvenser for skog av hay bonitet og negativ landskapsvirkning. Det er
registrert potensiell sandfuruskog i omradet.

Foreslatt naeringsareal bestar av skog av hay bonitet, delvis dyrkbar jord og det
gar en sti giennom omradet. Med bakgrunn i dette og en samlet vurdering av
behov for nzeringsarealer var kommunedirektarens opprinnelige anbefaling at
dette innspillet ikke anbefales. Etter offentlig ettersyn av kommuneplanen er det
startet en detaljregulering hvor dette arealet inngar som en forlengelse av
allerede avsatt naeringsformal, av hensyn til topografi og adkomstforhold. Dette er
bakgrunnen for at kommunedirektgren na anbefaler a ta med neeringsformalet
videre i kommuneplanen. Konkret arealbruk ma utredes og fastsettes i
reguleringsplan.

Ikke relevant.

Deler av innspillet anbefales. Formal endres til naring i trdd med innspillet.
Formal i gjeldende kommuneplan viderefares for arealet spilt inn til bolig.

Innhold Verdi og omfang
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MILJD

Naturmangfold Det er registrert potensiell sandfuruskog i arealet, dette
bar undersgkes ytterligere.
Vannmiljg Ligger ved Hensfoss til Svinefoss (012-3055-R) som

har god tilstand pa neeringsstoffer, men er regulert. Ved
nye eller endrede inngrep som kan pavirke tilstanden i
vannforekomstene, ma §§ 4 og 12 i vannforskriften
vurderes.

Landbruk Arealet bestar av skog, registrert med hgy
skogsbonitet. Ca. 3,5 daa dyrkbar jord innenfor areal
foreslatt til neeringsformal.

Kulturmiljg og Det er registrert to kulturminner innenfor arealet, begge

kulturminner i sergst. Det farste er et arkeologisk kulturminne som
bestar av fangstgrop med vernestatus uavklart. Det
andre bestar av 11 enkeltobjekter som er fiernet.

Landskap Arealet bestar av en skogkledd flate som skraner ned
mot elva. En utbygging vil fare til en vesentlig negativ
landskapsendring. Inngrepet vil veere godt synlig fra
E16 og friluftsomrader pa motsatt side av elva.

Neermiljg, Arealet inngar i det registrerte naerturterrenget
grgnnstruktur, Sandtangen, verdsatt med C-verdi.

friluftsliv og

folkehelse

Klimagassutslipp e 48 tonn CO2-ekv./daa skog

fra o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
arealbruksendring 7246 tonn CO2-ekv.

pga. redusert e Karbonrikt areal

karbonbinding

Forurensing Arealet ligger innenfor gul og rad steysone for vei

(Lden 55-65 dB, og Lden 65dB og hgyere). Vesentlige
deler av arealene er bergrt av trafikkstoy ut over tillatte
grenseverdier. Videre planlegging ma avklare
steyforholdene og sikre gjennomfaring av nedvendige
avbgtende tiltak. Stgy fra neering (datasenter) kan
komme i konflikt med boligbebyggelse.

uruit ()



Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og
redning

Ingen registreringer av forurenset grunn. Omradet er i
dag naturpreget uten kunstig belysning. Utbygging vil
gke lysforurensning i friluftsomradet Sandtangen.

Arealet ligger innenfor grusforekomsten Bgrdalsmoen
vurdert av NGU til & ha liten betydning som
byggerastoff. Endret arealbruk kan medfgre at
ressurser i forekomsten bygges ned og gjgres
utilgjengelig for fremtiden.

Kobberforekomsten Svinefoss registrert innenfor
omradet. Forekomsten er ikke vurdert av NGU. Det ma
gjores en verdivurdering far eventuell videre
planlegging.

SAMFUNN

Kommunalt vann- og avlgp i omradet, forutsetter
tilknytning.

Foreslatt boligomrade: Atkomst er skissert via
eksisterende adkomst fra Hensveien. Hensveien er
koblet til E16/Adalsveien (ca. 150 m fra omradet). Det
er gang- og sykkelveg langs deler av E16.

Det er ikke etablert trygg forbindelse mot Hgnefoss for
myke trafikanter. Hensveien mangler ogsa
tilrettelegging. Tilbud til gdende og syklende, herunder
trygg skolevei, ma sikres, og sikt i atkomsten ma
vurderes naermere. Nymoen bussholdeplass ligger i
umiddelbar neaerhet.

Foreslatt naeringsomrade: Antatt atkomst via
Arbogenveien.

Ingen barnehager i omradet, naermeste er i Hgnefoss.
Arealet kretser til Ulleral barneskole (god kapasitet) og
Hov ungdomsskole (god kapasitet).

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker og moderat til
lav innenfor arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ikke innenfor aktsomhetsomrade for flom. Ingen kjente
flomveier.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Det gar en kraftledning gjennom arealet i gst.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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27A Olav Aasen — Kilemoen (nedre)

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstgrrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Landbruk, og
landbruksbygninger.

LNF
Neering
Ca. 50 daa.

Olav Aasen

51/2

@nsker endring til neering for a bruke arealet til f.eks. informasjon til
besgkende til naeringsomradet, salg av drivstoff/naeringsmidler og parkering.

Statnett vurderer alternativer for plassering av ny transformatorstasjon. Dette
arealet og 27B inngar i ett av alterantivene. Transformator vil kunne
beslaglegge hele arealet som er foreslatt il naeringsformal.

Kommunen skal veere en proaktiv arealforvalter, og legge til rette for god bruk
av neeringsarealer, sterke klynger og nettverk (2.3.1 i samfunnsdelen).
Arealet ligger i neerheten av neeringsarealer pa Kilemoen, som er ett av
kommunens satsingsomrader for nzering.

Arealet har en sentral beliggenhet langs adkomstvei inn til eksisterende
neeringsomrade. Grunneier har ogsa spilt inn arealet ser for innspillet til
naeringsformal (arealinnspill nr. 27B, vist som NA_NS5 i kartutsnitt nedenfor).
Dette arealet er innarbeidet i planforslaget, og de to arealene ma ses i
sammenheng.

Hensyn til eksisterende enebolig ma vurderes naermere. Utbygging vil ha
irreversible konsekvenser for skog av hag bonitet. Det er registrert potensiell
sandfuruskog, dette ma kartlegges naermere.

Det anbefales a justere avgrensningen i nord, som
vist i kartutsnittet nedenfor, for a fa en mer naturlig
avgrensning. Arealet er markert med NA_NG6.

Deler av innspillet anbefales.
Areal vist i alternativ avgrensning endres til nzeringsbebyggelse, jf. vedtak i
formannskapets strategi og plan 21.05.2024, sak 19/24.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Innhold

Verdi og omfang

MILJO

Det er registrert potensiell sandfuruskog i arealet, dette
bar undersgkes ytterligere.

Arealet ligger pa grunnvannsforekomst (012-972-G).

Arealet bestar av ca. 290 m? fulldyrka jord av sveert god
kvalitet og ca. 6 daa. dyrkbar jord. Den dyrkbare jorden
er allerede nedbygd. Arealet grenser til fulldyrka jord i
nord og ser, og dyrkbar jord i gst. Buffersone ma
vurderes. Arealet bestar av skog med hgy bonitet.

Ingen kjente registreringer.

Deler av arealet er skog, og utbygging vil kunne fare til
endringer i landskapet. Arealet bestar ellers av
bebyggelse og apen fastmark. Bebyggelse pa flaten vil
ikke ha stor naervirkning, dersom utbyggingen strekker
seg opp mot asen vest i omradet vil fiernvirkningen bli
starre.

Det er en eksisterende enebolig rett sgr for arealet
(51/4). Dersom bade dette arealet og arealet i sgr (dyrka
jord) blir avsatt til neering vil denne eneboligen bli
liggende inneklemt i et naeringsomrade.

e 36 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
1372 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Deler av arealet naermest vei 2872 Vestre Adal ligger
innenfor gul (Lden 55-65) og rad staysone for vei (Lden
65 og hayere). Ingen registreringer av forurenset grunn.
Tett pa eksisterende industriomrade, vil i liten grad
endre lysforurensningen i omradet.

Deler av arealet ligger innenfor grusforekomsten
Kilemoen som er registrert i NGUs kart til & ha nasjonal
og lokal betydning som byggerastoff.
Arealbruksendringen beslaglegger kun ressurser av
lokal betydning.

SAMFUNN
Ligger innenfor grunnvannsforekomsten som gir
drikkevannet fra Ringerike vannverk Kilemoen, men

utenfor fastsatte sikringssoner for drikkevannskilden.
Forurensende aktivitet er ikke gnskelig.

Kapasitetsutfordringer pa avlgpsledning i omradet.
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Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Omradet er knyttet til fv. 2872/Vestre Adal via
Follummoveien. Ikke tilrettelagt for gaende og syklende i
omradet i dag. Trafikk, adkomst og trafikksikkerhet ma
vurderes naermere. Ca. 240 m til busstoppet
Follumoveien.

lkke relevant.

ROS

Deler av arealet har aktsomhetsgrad moderat til lav for
radon. Det er ikke registrert alunskifer.

Innenfor aktsomhetsomrade for flom.
Ingen kjente flomveier.

Innenfor aktsomhetsomrade for marin leire.
Vurdering fra utredninger ifm. 424 omraderegulering for
Follummoen:

Utenfor omradet er det en registrert faresone for
omréadeskred, «862 Kile», med utlopsomrade som
strekker seg inn i sgndre del av planomradet.
Planomradet for omradereguleringen blir derfor utredet i
henhold til NVE veileder nr. 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Rapport om grunnundersokelser og
geotekniske vurderinger vil fglge planforslaget, og
ngdvendige hensynssoner med tilhgrende
bestemmelser innarbeides i omradereguleringen.

Det er generelt gode forutsetninger for & bygge i
planomrédet gitt at lokalstabilitet vurderes i
detaljprosjektering.

Det gar en hgyspentledning tett pa arealet i gst og nord.
Hgyspentledningen som gar nord for arealet er angitt
som faresone H470 hayspenningsanlegg (inkl.
hayspentkabler).

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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27B Olav Aasen —

Dagens
arealbruk

Gjeldende formal
Foreslatt formal
Arealstgrrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Kilemoen (nedre)
Jordbruk

LNF

Neering

Ca. 90 daa.

Olav Aasen

51/2-0

Y

@nsker endring til neering for & bruke omradet til plasskrevende industri eller
andre prosjekter.

Statnett vurderer alternativer for plassering av ny transformatorstasjon. Dette
arealet og 27B inngar i ett av alterantivene. Transformator vil kunne
beslaglegge hele arealet som er foreslatt til naeringsformal.

Kommunen skal veere en proaktiv arealforvalter, og legge til rette for god bruk
av nzeringsarealer, sterke klynger og nettverk (2.3.1 i samfunnsdelen).
Arealene ligger i naerheten av naeringsarealer pa Kilemoen, som er ett av
kommunens satsingsomrader for nzering.

| strid med nullvisjon for nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).

Med bakgrunn i samfunnsdelens faringer om jordvern anbefales det at det
nordlige arealet viderefares som LNF (80 daa fulldyrka jord).

Det anbefales at det s@rlige arealet endres til naeringsformal. Dette arealet
bestar ogsa av fulldyrka jord (9,2 daa), men er av mindre starrelse. | tillegg har
arealet en svaert sentral beliggenhet ved innkjgringen til omradet. Grunneier
har ogsa spilt inn arealet mellom de to fulldyrka arealene som nzeringsformal
(arealinnspill nr. 27a, vist som NA_N6 i kartutsnitt nedenfor). Dette innspillet
er innarbeidet i planforslaget, og de to arealene i sgr ma ses i sammenheng.
Hensyn til eksisterende enebolig ma vurderes naermere.
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Alternativ
avgrensning

Kommune-
direktorens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Det fulldyrka arealet i nord anbefales viderefart
som LNF.

For arealet i sgr anbefales det a justere
avgrensning slik at neeringsformal legges ut til
tilgrensende veier. Bakgrunnen er at disse
arealene er naturlig a vurdere i sammenheng i
pafelgende regulering av omradet. Kartutsnittet
nedenfor viser forslag til ny inndeling i formal.

Deler av innspillet anbefales.
Areal vist i alternativ avgrensning endres til nzeringsbebyggelse, jf.
vedtak i formannskapets strategi og plan 21.05.2024, sak 19/24.

Innhold

Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger pa grunnvannsforekomst (012-972-G).

Arealet bestar totalt av ca. 89 daa fulldyrka jord og ca.
2,6 daa. dyrkbar jord. Det nordligste arealet bestar av
ca. 80 daa. fulldyrka jord med sveert god og god kvalitet.
Sarligste areal bestar av ca. 9,2 daa. fulldyrka jord med
god kvalitet. Ingen kjente registreringer knyttet til
skogbruk innenfor arealet.

Ingen kjente registreringer.

Fjernvirkningen av utbyggingen i arealet i nord vil ikke
veere stor da terrenget og vegetasjonen rundt skjermer
arealet. Fjernvirkningen vil veere stgrre for arealet i sgr
da det ligger mer eksponert for veiene Vestre Adal og
Follummoveien.

Det er en eksisterende enebolig, 51/4, rett ved det
sorligste arealet. Dersom bade dette arealet og arealet i
nord blir avsatt til naering, vil denne eneboligen bli
liggende inneklemt i et naeringsomrade.

e 7 tonn COz-ekv./daa dyrka jord
o Netto totalt utslipp om all dyrka jord nedbygges
er 598 tonn CO2-ekv.

Deler av arealet ligger i gul staysone for vei (Lden 55-
65dB). Ingen registreringer av forurenset grunn.

Tett pa eksisterende industriomrade, vil i liten grad
endre lysforurensningen i omradet.

Omradet ligger innenfor grusforekomsten Kilemoen som
er registrert i NGUs kart til 2 ha nasjonal og lokal
betydning som byggerastoff. Arealbruksendringen
beslaglegger kun ressurser av lokal betydning.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Ligger innenfor grunnvannsforekomsten som gir
drikkevannet fra Ringerike vannverk Kilemoen, men
utenfor fastsatte sikringssoner for drikkevannskilden.
Forurensende aktivitet er ikke gnskelig.

Kapasitetsutfordringer pa avlgpsledning i omradet.

Omréadet er knyttet til fv. 2872/Vestre Adal via
Follummoveien. Ikke tilrettelagt for gadende og syklende i
omradet i dag. Trafikk, adkomst og trafikksikkerhet ma
vurderes nzermere. Ca. 240 m til busstoppet
Follumoveien.

Ikke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav og
usikker innenfor arealet. Ikke registrert alunskifer.

Starsteparten av arealet ligger innenfor
aktsomhetsomrade for flom. Ingen kjente flomveier.

Innenfor aktsomhetsomrade for marin leire.

Vurdering fra utredninger ifm. 424 omraderegulering for
Follummoen: Utenfor omradet er det en registrert
faresone for omradeskred, «862 Kile», med
utlepsomrade som strekker seg inn i sgndre del av
planomradet. Planomradet for omradereguleringen blir
derfor utredet i henhold til NVE veileder nr. 1/2019
Sikkerhet mot kvikkleireskred. Rapport om
grunnundersgkelser og geotekniske vurderinger vil falge
planforslaget, og nadvendige hensynssoner med
tilh@rende bestemmelser innarbeides i
omréadereguleringen.

Det er generelt gode forutsetninger for & bygge i
planomrédet gitt at lokalstabilitet vurderes i
detaljprosjektering.

Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Det gar hgyspentledninger gjennom nordre del av
arealet. Hgyspentledningen er regulert som faresone
H470 hgyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler).

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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32 Ole Alexander Heen - Hen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direktgrens
innstilling

Industritomt, jorde

Neeringsbebyggelse,
friomrade

Neering, LNF

Ca. 53 daa.

Ole Alexander Heen

271/8,32,78
271/340

Omrade hvor Norske skog tidligere hadde virksomhet, avsatt til
naeringsbebyggelse og friomrade i kommuneplanen. Forslagsstiller mener
avgrensningene mellom formal er noe tilfeldig, og @nsker a endre
avgrensninger iht. faktisk og planlagt bruk. Arealene som gnskes endret er to
areal pa ca. 21 daa og 32 daa.

Arealet pa 32 daa (271/8) er et jorde mellom gardstun og industritomt, og
gnskes endret til LNF.

Arealet pa 21 daa (271/349 og 271/8) er avsatt til friomrade. Forslagsstiller
gnsker at arealet som brukes til ngering blir avsatt til dette.

Kommuneplanens samfunnsdel har mal om gkt matproduksjon i kommunen,
herunder & gke andel dyrka mark og stimulere til & lokal matproduksjon.

Innspillet innebaerer a endre arealformal iht. dagens bruk, samt & endre deler
av avsatt neeringsformal til LNF. Innspillet er i trad samfunnsdelens mal om gkt
lokal matproduksjon. Naturmangfold, vannmiljg, landskap, flomfare og marin
leire ma hensyntas.

Foreslatt areal til nzeringsbebyggelse ligger helt inntil elvekanten. Med hensyn
til erosjon, strandsonen, avrenning og biologisk mangfold er det foreslatt en
kantsone pa 20 meter som adskiller neeringsformalet og elva. Kartutsnitt
nedenfor viser forslag til ny inndeling i formal.

. -#"'T._—\““'—--—J'(.Q
Formal endres til naering, LNF og gr@nnstruktur, med bakgrunn i innspillet og
behov for & sikre kantsone langs elva (jf. alternativ avgrensning).
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Formann-
skapets
vedtak

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Innspillet er innarbeidet, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2025, sak 16/25. Formannskapet vedtok denne kommentaren: ”Sone
for nzering ber justeres slik at den inkluderer eksisterende naeringsbygg.”

Innhold Verdi og omfang

MILJO

Det er registrert naturmangfold av hgy verdi (geologisk arv
—ngu.no) i hele arealet.

Arealet ligger i tilknytning til Adalselva fra Sperillen til
Hensfossen (012-2456-R). Innenfor 100-meterssonen fra
vassdrag. Kantsone og vegetasjon mot elva bgr bevares.

Ingen kjente registreringer knyttet til skogbruk.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet som foreslas avsatt til naering. | @st grenser dette
arealet til fulldyrka jord, buffersone ma vurderes.
Majoriteten av arealet som forslagstiller ansker a
tilbakefare til LNF er registrert som fulldyrka jord.

Ingen kjente registreringer.

Arealet harer til landskapstypen grunne daler i aslandskap
(NiN). Adalselva omkranser arealet i sgr, og
industriomrade i nord. Arealet som gnskes endret til LNF
bestar av et relativt slakt jorde. Endring vil ikke fare til
noen endring i landskapet, med mindre jordet utvides helt
til elvekanten. Dette vil pavirke landskapsbilde ved at
vegetasjonen i kantsonen minsker/forsvinner. Arealet som
gnskes endret til naering vil i praksis kun bli endret iht.
faktisk bruk, dette vil ikke fgre til endringer i landskapet.

Deler av arealet i sgr ved Adalselva er avsatt til friomrade
i gjeldende kommuneplan. Ingen registeringer av
friluftsomrader eller turstier. | sgr grenser arealet til det
registrerte friluftsomradet Begna sgr (strandsone med
tilhgrende sj@ og vassdrag), verdsatt med B-verdi.

Endring til naering

e 35 tonn COz-ekv./daa skog og dyrka jord
e Netto totalt utslipp om all skog og dyrka jord
nedbygges er 112 tonn CO2-ekv.

Endring til LNF

e 4 tonn CO2-ekv./daa skog, utmark og utbygd areal
o Netto totalt utslipp om all skog, utmark og utbygd
areal omgjgres til dyrka jord er 28 tonn CO2-ekv.

4
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Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og
redning

Ingen kjente registreringer av stgy. Det er registrert
forurenset grunn innenfor hele arealet med
pavirkningsgraden akseptabel forurensing med dagens
arealbruk. Eksisterende industriomrade, vil i liten grad
endre lysforurensningen i omradet.

SAMFUNN

Vann og avlgp i omradet. Arealet har avkjering fra
Hensveien. 1,7 km til @rbekksvingen bussholdeplass.

Ikke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon innenfor arealet er moderat
til lav. Det er ikke registrert alunskifer.

Innenfor aktsomhetsomrade for flom.
Ingen kjente flomveier.

Deler av arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred.

Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen registreringer av kraftledning innenfor arealet, men
det gar en hgyspentledning vest for arealet.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen. Adkomst er via Hensveien
som har underganger som er problematiske for utrykning.
Hgyden pa undergangene ma gkes for & sikre tilstrekkelig
adkomst.
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37 Hans Tollef Solberg og Spenncon - Hensmoen

Dagens
arealbruk

Gjeldende formal
Foreslatt formal
Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samla vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Skog

LNF
Neaering
Ca. 87 daa.

Hans Tollef Solberg og
Spenncon

92/1

@nsker a utvide naeringsomrade for a knuse herdet betong for gjenbruk pa
egen tomt. Utvidelse vil bedre tilgang til Randsfjordbanen for transport av varer.
Arealene er gnsket til videre utvikling av eksisterende drift. Solberg og
Spenncon har sendt innspill pa arealet, og disse behandles samlet da de
samarbeider og gnsker det samme.

Kommunen skal veere en proaktiv arealforvalter, og legge til rette for god bruk
av neeringsarealer, sterke klynger og nettverk (2.3.1 i samfunnsdelen). Arealet
ligger i tilknytning til avsatt neeringsareal pa Hensmoen, som er ett av
kommunens satsingsomrader for neering.

Utbyggingen vil ha irreversible konsekvenser for naturmangfold, friluftsliv og
landbruk. Arealet ligger i tilknytning til eksisterende nseringsomrade og
satsingsomrade for neeringsutvikling, samt jernbane. Innspillet vil kunne ha
betydning for en helhetlig utvikling av Hensmoen som neeringsomrade, spesielt
nar det gjelder mulighetene knyttet til bruk av Randsfjordbanen.

Med bakgrunn i beliggenhet og konkret behov knyttet til Randsfjordbanen
anbefales det at arealet endres til nzering. Ved regulering vil det vaere krav om
dokumentasjon pa tilfredsstillende sikkerhet med tanke pa aktsomhetsomrade
for marin leire.

Alternativ avgrensning er vurdert for & unnga aktsomhetsomrade for marin leire
samt naturmangfold av hgy verdi (geologisk arv). Alternativ avgrensning er ikke
foreslatt, da arealet med aktsomhetsomrade ligger slik til at det er en viktig del
av intensjonen med innspillet. Naturmangfold, kulturminner og
samfunnssikkerhet ma vurderes neermere i detaljregulering.

Formal endres til naeringsbebyggelse i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJO
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Det er registrert et omrade av hgy verdi for
naturmangfold vest i arealet (geologisk arv — ngu.no).
Trekanten i nord er registrert med potensiell
sandfuruskog. Endringen vil fere til inngrep i
naturomrader.

Tiltak kan bergre Randselva bekkefelt vest (Eggemoen
012-2548-R) som har god tilstand (lav presisjon, ikke
overvakingsdata). Betongknusing er potensielt
forurensende, og dersom dette eller andre tiltak kan
bergre bekken kreves avbgtende tiltak. Det kan veere
behov for overvaking, og bevaring av kantsone mot
bekk. Ved nye eller endrede inngrep som kan pavirke
tilstanden i vannforekomstene, ma §§ 4 og 12 i
vannforskriften vurderes.

Det er registrert ca. 7,2 daa. dyrkbar jord pa arealet nord
for jernbanen. Buffersone mot dyrkbar jord ma vurderes.

Varierende skogbonitet innenfor arealet med hovedvekt
pa middels, tett etterfulgt av lav deretter hay.

Pa grensen eller delvis innenfor arealet i nordest ligger
et stort fangstanlegg som bestar av 17 enkeltobjekter,
alle registrert som fangstgrop. Kulturminnet er beskrevet
som minst 17 dyregraver og er automatisk fredet.
Fangstanlegget er et av kommunens stgrste og ma
folges opp i videre planlegging. Fylkeskommunen hadde
innsigelse til arealet i forrige KPA, pga. konflikt med
fangstanlegget. Innsigelsen ble trukket etter at arealet
ble innsnevret slik at det ikke berarte fangstanlegget.

| samme omrade er det registrert et kulturminne som
bestar av veg, med vernestatus uavklart.

Arealet inngar i et starre skogsomrade med kupert
terreng. Utbygging kan ses som en utvidelse av
eksisterende neering som i dag preger landskapet. Ny
bebyggelse vil imidlertid bli mer eksponert, da den vil
ligge hgyere i terrenget.

Arealet inngar i det registrerte naerturterrenget
Ulvenasen, verdsatt med B-verdi. Tursti s@r i arealet.
Arealet er innenfor hensynssone friluftsliv i
kommuneplanen, med felgende bestemmelse: Innenfor
hensynssone H530 bar det, av hensyn til sikring av
viktige friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer
tilgang og bruk av omradet til friluftsliv.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
3166 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal




Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Ingen kjente registeringer av forurenset grunn eller stay

innenfor arealet. Utbygging vil kunne medfare
lysforurensning i friluftslivsomradet Ulvenasen.

SAMFUNN

Kommunalt vann- og avlgpsnett i omradet har noe
kapasitet. Omradet har atkomst via Hensmoveien og
eksisterende naeringsomrade, til E16 lengre sargst.
Kapasitet i kryss til E16 ma vurderes naermere. lkke
tilrettelagt for gaende og syklende i omradet. Kort
avstand til Spenncon bussholdeplass ved E16.

lkke relevant.

ROS

Registrert aktsomhetsgrad for radon er moderat til lav
innenfor arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

En liten del av arealet i nordgst ligger innenfor
aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Omradet kan nas pa inntil 20 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.

53



3.2 Haugsbygd

Kartet nedenfor viser sentrumssonene i Haugsbygd og arealinnspill i dette omradet.
Bakgrunnskartet er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises
utstrekningen av de originale arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er
markert med et tall som samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser
innspillene som innarbeides i kommuneplanen. Den endelige avgrensningen er vist i forslag

til nytt plankart.
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43 Gyvind Hansen og Maria Rosenberg - Haugsbygd

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal

Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing
Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Skog
LNF
Boligbebyggelse

Ca. 4,4 daa.

@yvind Hansen og
Maria Rosenberg

131/32

&2

Forslagstiller gnsker & endre den delen av eiendommen som i dag er LNF-formal
til boligformal.

Innenfor grense for langsiktig vekst. Arealet er regulert til landbruksomrade -
jordbruk, skogbruk i reguleringsplan for Haugsbygd felt B-D (99) vedtatt
02.03.1979. Omkringliggende eiendommer er avsatt til boligformal i gjeldende
kommuneplan, arealene i nord ble endret fra LNF til boligformal i 2019.

Arealet ligger i et etablert boligomrade innenfor grense for langsiktig vekst for
Haugsbygd. Utbygging vil kunne svekke barns tilgang til grgntomrader i
naeromradet. Arealet er ikke avsatt som friomrade. Nar arealene i nord bygges ut til
bolig vil denne eiendommen (gnr/bnr 131/32) miste noe av verdien som
grgntomrade.

Ikke relevant.

Formal endres til bolig i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJO

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fgre til inngrep i naturomrader. Omradet er
kartlagt uten funn.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk.

Det er registrert hagy skogsbonitet i hele arealet, men
arealet er av liten stgrrelse og utbyggingen vil ikke ha
store negative konsekvenser.

Ingen kjente registreringer innenfor arealet. Vest for
arealet, innenfor samme eiendom, er det registrert to
kulturminner (SEFRAK-bygg som er meldepliktig iht.
kulturminnelova § 25 og annet SEFRAK-bygg).
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Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Utvidelse av boligfeltet i skraningen vil vaere synlig i
landskapet. Arealet inngar i et mindre skogsomrade,
hvor nordlige del av dette er avsatt til boligbebyggelse i
gjeldende kommuneplan. Type bebyggelse framgar ikke
av innspillet, men for eksempel smahusbebyggelse vil
ikke skille seg seaerlig ut fra gvrig bebyggelse. Neer- og
fiernvirkning vurderes som liten, men forslaget vil
medfare at vegetasjon/skog forsvinner.

Ingen kjente registreringer av friluftsomrader eller turstier
innenfor arealet. Arealet er et grantomrade som ligger i
tilknytning til boliger med middels befolkningstetthet.
Nedbygging vil svekke barns tilgang til grentarealer i
naeromradet.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
3166 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen kjente registreringer av forurenset grunn eller stgy
innenfor arealet. Omradet bestar i dag av spredt
boligbebyggelse og lysforurensningen vil i liten grad bli
endret som fglge av foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Kommunalt vann- og avlgpsnett i omradet. Eiendommen
er tilknyttet Harehaugveien med eksisterende
adkomstvei. Antall enheter er ikke oppgitt, og det er
vanskelig & si noe om trafikksikkerhet.

Ca. 150 m til bussholdeplassen Hagaringen.

Flere barnehager i Haugsbygd. Arealet kretser til
Haugsbygd ungdomsskole og Vang barneskole. Vang
har hatt kapasitetsutfordringer, men etter utbygging av
Haugsbygd arena vil kapasiteten veere tilstrekkelig i hele
kommuneplanperioden

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon i arealet.
Det er registrert alunskifer innenfor arealet.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Omradet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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47 Finn Ove Carlsen — Haugsbygd, Klekken

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling

Skog
LNF

Boligbebyggelse

Areal A og B er ca. 3,5 daa
hver, 7 daa totalt.

Finn Ove Carlsen

102/59

Innspillet gjelder to arealer hvor forslagstiller gnsker endring til boligformal. Areal
A: frittiggende smahusbebyggelse, f.eks. 3-4 eneboliger ev. tomannsboliger.
Areal B: konsentrert bebyggelse, et leilighetsbygg med minimum 6 enheter.

Innenfor grense for langsiktig vekst.

Arealet er innenfor grensen for langsiktig vekst i kommuneplanens samfunnsdel.
Samtidig ligger arealet i et LNF-omrade med verdifulle jordbruksarealer. Det er noe
spredt boligbebyggelse i omradet. Innspillet innebaerer a apne for ytterligere
boligbebyggelse i skogkledde arealer i jordekantene. Disse arealene har stor verdi
for blant annet naturmangfold og kulturlandskap, samt som buffer mellom jordbruk
og boligbebyggelse.

Areal A: Utforming av buffersone vil veere avgjgrende for om det kan veere plass til
bygging av 3-4 eneboliger. Det er registrert naturtype i arealet som pr. 12.02.25 ikke
enda er godkjent av Miljgdirektoratet, og ble gjort kjent sent i prosessen.
Kommunedirektaren vil vurdere arealet igjen etter haring og offentlig ettersyn.

Areal B: Med byggegrense mot veg og krav til buffersone fra fulldyrka jord vil det
ikke veere mulig a bygge ut arealet til boligformal. Utbygging her vil ogsa ha negative
konsekvenser for landskap.

Anbefaler at kun areal A endres til boligformal. Det anbefales at de to eksisterende
boligeiendommene vest for areal A ogsa endres til boligformal (102/174 og 102/48),
som en oppdatering iht. dagens arealbruk og for a kunne planlegge disse tre
arealene samlet i videre planlegging.

Areal A: Formal endres til bolig i trad med innspillet.
Areal B: Anbefales ikke. Formal i gjeldende kommuneplan viderefgres.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Innhold

Verdi og omfang

MILJD

| areal A ble det i 2024 registrert lagurtedellauvskog
(sarbar naturtype) med lav lokalitetskvalitet.
Registreringen er pr. 12.02.25 ikke enda godkjent av
Miljadirektoratet, og det kan bli endringer. Det er ikke
registrert rgdlistearter eller andre naturverdier.

Areal A ligger nord for en bekk i Randselva bekkefelt gst
(012-671-R). Areal B ligger sgr og tett inntil samme bekk.
Bekkefeltet har moderat tilstand, men det gjelder trolig
ikke bekken som blir bergrt. Stgrst mulig kantsone bar
bevares med eksisterende vegetasjon.

Areal B bestar av ca. 137 m2 fulldyrka jord av god
kvalitet. Begge arealene grenser til fulldyrka jord, og
buffersone ma vurderes.

Registrert bonitet innenfor arealene er uproduktiv skog.

Ingen kjente registreringer.

Arealene ligger i et landskap preget av apent
jordbrukslandskap med spredt smahusbebyggelse.
Bebyggelse vil vaere synlig for forbipasserende pa begge
arealene. Fjernvirkningen vurderes stgrst for areal B, da
leilighetsbygg bryter med eksisterende bebyggelse og
introduserer annen bebyggelse enn det som er der i dag.
Uheldig a bygge ned grennstruktur som er en del av
kulturlandskapet i omradet.

Ingen kjente registreringer.

e 33 tonn CO2-ekv./daa skog
e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 223
tonn CO2-ekv.

Deler av areal A og majoriteten av areal B er innenfor gul/
steysone for vei (Lden 55-65 dB).

Ingen kjente registeringer av forurenset grunn.

Omradet bestar av spredt boligbebyggelse og
lysforurensningen vil i liten grad bli endret.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Vann og avlgp i omradet.

Eiendommen er tilknyttet Jvre Klekkenvei, som har
separat gang- og sykkelvei. Areal B vil fgre til ny
avkjgring over gang- og sykkelfelt.

Ca. 300 meter til nedre Klekken bussholdeplass og ca.
600 m til bussholdeplassen Klaekken hotell.

Flere barnehager i Haugsbygd. Arealet kretser til
Haugsbygd ungdomsskole og Vang barneskole. Vang
har hatt kapasitetsutfordringer, men etter utbygging av
Haugsbygd arena vil kapasiteten veere tilstrekkelig i hele
kommuneplanperioden.

ROS
Det er registrert alunskifer innenfor arealene.

Areal A: Seerlig hoy aktsomhetsgrad for radon.
Areal B: Moderat til lav og usikker aktsomhetsgrad for
radon.

Areal A: Ingen kjente registreringer.

Areal B: Innenfor aktsomhetsomrade for flom. Ingen
kjente flomveier.

Ingen kjente registreringer.

Det gar en hgyspentledning over eiendommen. Areal B
grenser til byggeforbudssoner kraftledninger og faresone
H370 hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler).

Omradet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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57 Gry Elisabeth Morck - Haugsbygd, Saetrangsgata

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direktgrens
innstilling

Formann-
skapets
vedtak

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Skog
LNF
Boligbebyggelse

Ca. 2 daa.
Gry Elisabeth Mgrck

96/5

Forslagsstiller ansker & oppfgre én enebolig.

Utenfor sentrumssoner for Haugsbygd.

Kommuneplanen skal veere en overordnet plan, som legger grunnlaget for den
langsiktige utviklingen i kommunen. Behandling av enkelttomter er for detaljert a
behandle i kommuneplanen. Dersom LNF spredt boligbebyggelse skal tas mer
aktivt i bruk som virkemiddel i kommuneplanens arealdel, bgr dette skje pa en
systematisk mate og giennom omradevise vurderinger — framfor behandling av
innspill for enkelttomter. Se omtale av LNF spredt boligbebyggelse i
planbeskrivelsen (5.16). Med bakgrunn i dette anbefaler kommunedirektgren a
ikke endre arealformal.

Dersom innspillet skal tas til felge anbefales arealformalet LNF spredt
boligbebyggelse framfor boligbebyggelse.

Innspillet anbefales ikke.
Formal i gjeldende kommuneplan viderefares.

Innspillet er innarbeidet som LNF spredt boligbebyggelse, jf. vedtak i
formannskapets strategi og plan 21.05.2025, sak 16/25.

Innhold Verdi og omfang

MILJD
Omradet er kartlagt uten funn.

Ligger i overkant av Storelva bekkefelt (012-674-R).
Bekkefeltet har svaert darlig tilstand, men det gjelder ikke
her oppe. Ny bebyggelse bgar likevel ikke fare til gkt
avrenning til bekken.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Arealet grenser til fulldyrka jord i ser, buffersone
ma vurderes. Det er registrert hgy skogsbonitet i hele
arealet, arealet i seg selv er ikke av stor stgrrelse, men
er del av et starre skogsomrade.



Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Ingen kjente registreringer.

Bygging av bolig vil fgre til en liten endring av
landskapet da skogen fiernes. Det vil derimot ikke fa
store virkninger for landskapet som en helhet da det er
et lite omrade.

Ingen kjente registreringer.

e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 79
tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen registreringer av staysoner eller forurenset grunn
innenfor arealet. Omradet bestar i dag av spredt
boligbebyggelse og lysforurensningen vil i liten grad bli
endret som fglge av foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Forslagsstiller opplyser at det er tilrettelagt for pakobling
til offentlig vann og avlgp for eiendommen. Kommunen
har ikke kjennskap til at dette er meldt inn til kommunen,
og informasjon om dette ligger ikke i kommunens kart,
eller fagsystem.

Omradet har atkomst fra privat veg Saetranggata, med
kobling til fv. 2860 og fv. 241.

Flere barnehager i Haugsbygd. Arealet kretser til
Haugsbygd ungdomsskole og Vang barneskole. Vang
har hatt kapasitetsutfordringer, men etter utbygging av
Haugsbygd arena vil kapasiteten veere tilstrekkelig i hele
kommuneplanperioden

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet. Det er registrert alunskifer i arealet.

Ingen kjente registreringer.
Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer innenfor arealet, men det gar
en kraftledning sgrvest for arealet.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.




58 Anne-Lise Strande — Haugsbygd, Satrangsgata

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direktgrens
innstilling

Formann-
skapets
vedtak

Fjellgrunn, skog
LNF

Boligbebyggelse eller LNF
for spredt boligbebyggelse.

Ca. 1,8 daa.
Anne-Lise Strande

96/3

@nsker a endre fra LNF til boligformal eller LNF spredt boligbebyggelse.

Kommunen har godkjent flere sgknader i forbindelse med boligbygging pa
eiendommen: dispensasjon fra byggeforbudet i LNF for oppfering av enebolig
med garasje (2023), omdisponering av dyrka mark til adkomstveg (2023) og
dispensasjon for etablering av adkomstveg (2024).

Utenfor sentrumssoner for Haugsbygd.

Kommuneplanen skal vaere en overordnet plan, som legger grunnlaget for den
langsiktige utviklingen i kommunen. Behandling av enkelttomter er for detaljert a
behandle i kommuneplanen. Dersom LNF spredt boligbebyggelse skal tas mer
aktivt i bruk som virkemiddel i kommuneplanens arealdel, bgr dette skje pa en
systematisk mate og gjennom omradevise vurderinger — framfor behandling av
innspill for enkelttomter. Se omtale av LNF spredt boligbebyggelse i
planbeskrivelsen (5.16).

Grunneier har fatt nedvendige dispensasjoner fra LNF-formalet i gjeldende
kommuneplan, og eiendommen kan bebygges i trad med gitte tillatelser. Dette er

altsa ikke avhengig av at arealformal i kommuneplanen endres.

Med bakgrunn i dette anbefaler kommunedirektaren a ikke endre arealformal.

Dersom innspillet skal tas til felge anbefales arealformalet LNF spredt
boligbebyggelse framfor boligbebyggelse.

Innspillet anbefales ikke.
Formal i gjeldende kommuneplan viderefgres.

Innspillet er innarbeidet som LNF spredt boligbebyggelse, jf. vedtak i
formannskapets strategi og plan 21.05.2025, sak 16/25.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Innhold

MILJO

Omradet er kartlagt uten funn.

Ligger i overkant av Storelva bekkefelt (012-674-R).

Bekkefeltet har sveert darlig tilstand, men det gjelder ikke

her oppe. Ny bebyggelse bear likevel ikke fare til gkt
avrenning til bekken.

Arealet grenser til fulldyrka jord i nord, @st og ser. Det er
ca. 63 m2 fulldyrka jord av sveert god kvalitet innenfor
arealet. Buffersone mot dyrka jord méa vurderes.
Adkomst vil kreve omdisponering av dyrka jord.

Det er registrert hgy skogsbonitet i hele arealet. Arealet i
seg selv er ikke av stor stgrrelse, men det er del av et
sterre skogsomrade.

Ingen kjente registreringer.

Bygging av bolig vil fgre til en liten endring av
landskapet da skogen ma fjernes. Det vil derimot ikke fa
store virkninger for landskapet som en helhet da det er
et lite omrade.

Ingen kjente registreringer.

e 38 tonn CO2-ekv./daa skog

e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 72
tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen registreringer av staysoner eller forurenset grunn
innenfor arealet. Omradet bestar i dag av spredt
boligbebyggelse og lysforurensningen vil i liten grad bli
endret som fglge av foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Forslagsstiller opplyser at det er tilrettelagt for pakobling
til offentlig vann og avlgp for eiendommen. Kommunen
har ikke kjennskap til at dette er meldt inn til kommunen,
og informasjon om dette ligger ikke i kommunens kart,
eller fagsystem.

Grunneier har tinglyst vegrett pa gnr/bnr 96/1, langs
eksisterende boligeiendom gnr/bnr 96/4. Arealet er
registrert som fulldyrka helt inntil eiendomsgrensen.

Verdi og omfang

(o)
w



Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Omradet har atkomst fra privat veg Seetranggata, med
kobling til fv. 2860 og fv. 241.

Flere barnehager i Haugsbygd. Arealet kretser til
Haugsbygd ungdomsskole og Vang barneskole. Vang
har hatt kapasitetsutfordringer, men etter utbygging av
Haugsbygd arena vil kapasiteten veere tilstrekkelig i hele
kommuneplanperioden.

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet. Det er registrert alunskifer i arealet.

Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer innenfor arealet, men det gar
en kraftledning sgrvest for arealet.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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3.3 Heradsbygda

Kartet nedenfor viser sentrumssonene i Heradsbygda og arealinnspill i dette omradet.
Bakgrunnskartet er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises
utstrekningen av de originale arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er
markert med et tall som samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser
innspillet som innarbeides i kommuneplanen.

=== == |ndre sentrumssone
- Y{re sentrumssone

00 Arealinnspill som ikke er med i planforslaget
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60 Michael Andreas Oppen — Heradsbygda, Oppenasen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing
Kommune-
direkt@rens
innstilling

Formann-
skapets
vedtak

Tema

Naturmangfold

Skog
Friomrade
Boligbebyggelse

Ca. 48 daa.

Michael Andreas Oppen

52/4

\
*""

@nsker utvidelse av eksisterende boligomrade med 33 eneboligtomter.

Innenfor grense for langsiktig vekst i kommuneplanens samfunnsdel. Ikke i trad
med fgringer i arealstrategien om kompakt tettstedsutvikling, hvor det blant annet
star at fortetting skal skje i de mest sentrale omradene farst.

Innspillet er ikke trad med vedtatte fgringer om arealutvikling i kommuneplanens
samfunnsdel og arealstrategi. Innspillet innebaerer & apne for en starre utvidelse
av avsatt boligformal i Heradsbygda, samtidig som det er boligreserver i gjeldende
planer i omradet. Utbyggingen vil ha negative konsekvenser for friluftsliv og
landskap. Arealet er en del av et omrade som blir brukt av barn og unge til lek og
aktivitet, og krav om erstatningsarealer kan vaere aktuelt.

Ikke relevant.

Innspillet anbefales ikke. Formal endres til LNF med hensynssone friluftsliv
(begrunnelse framgar av planbeskrivelsen).

Innspillet er innarbeidet, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan 21.05,
sak 16/25.2025.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Ikke registrert naturmangfold av verdi, men endringen vil
fare til inngrep i naturomrader. Omradet er kalkrikt, og
har potensial for naturmangfold. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett, ma ytterligere
naturkartlegging vurderes.
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Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Arealet kan bergre en bekk i Sogna nedre bekkefelt
(012-2460-R). Kantsone til bekken ma bevares.

Det forutsettes at eventuell ny bebyggelse kobles til
kommunalt nett.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk.
Registrert lav og middels skogsbonitet innenfor arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet bestar av skog og inngar i et starre
skogsomrade, og grenser til boligbebyggelse i vest.
Forslaget vil fgre til store endringer i landskapet.
Bebyggelsen vil veere saerlig godt synlig fra
Balerudveien, og bade neer- og fiernvirkning vurderes a
veere stor.

Arealet ligger innenfor det registrerte neerturterrenget
Oppenasen, verdsatt med B-verdi. Arealet er avsatt til
friomrade i kommuneplanen. Turstier giennom arealet.
Friomradet ligger i tilkknytning til et boligomrade med hay
befolkningstetthet, og i naerheten av Helgerud skole og
Heradsbygda barnehage. Nedbygging vil vaere sveert
uheldig med tanke pa lokalbefolkningens tilgang til
grentarealer i sitt neermilj@, og seerlig med tanke pa
barns tilgang til grantarealer. Like utenfor arealet er det
en gapahuk som blir brukt av barn og unge, bl.a.
gjennom skolen. Krav om erstatningsarealer jf.
rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging ma
vurderes.

e 36 tonn CO2-ekv./daa skog
e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
1698 tonn CO2-ekv.

Ingen registreringer av staysoner eller forurenset grunn.
| gjeldende stagysone rundt Vestsiden pukkverk kan det
se ut som arealet ligger innenfor stgysonen ved sveert
gunstige forhold. Viktig a ivareta tilstrekkelig skjerming til
eksisterende stgyende virksomhet.

Utbygging vil kunne fare il lysforurensning i
friluftslivsomradet Oppenasen.

Stayutredning (2013) viser at eksisterende bebyggelse
ligger pa grensen til gul stgysone (>45 dB) ved enkelte
driftssituasjoner ved Vestsiden Pukkverk. Utvidelse av
bebyggelsesomrade vil gke sannsynligheten for konflikt,
og vil kunne begrense naturlig utvikling av
virksomheten.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Kommunalt vann og avlgp i naerheten. Det er kjente
utfordringer med handtering av overvann i omradet.
Kommunalt anlegg for handtering av overvann har ikke
kapasitet for gkt paslipp, og overvann ma handteres
lokalt.

Arealet ligger ca.1,6 km fra Heradsbygdveien (2876).
Adkomst er beskrevet via Bassengveien. Utbygging vil
fore til okt trafikk i eksisterende boligomrade med smale
veier. Ved videre planlegging ma adkomst, trafikk og
trafikksikkerhet vurderes naermere. Eksisterende veier
tilfredsstiller ikke kommunens veinorm. Behov for
oppgradering av eksisterende vei er ikke utredet, men
kan utlgse vesentlige konsekvenser i form av kostnader
og behov for erverv av privat grunn.

Ca. 700 m — 1,2 km til Oppenasen bussholdeplass.

Heradsbygda barnehage. Arealet kretser til Helgerud
skole (god kapasitet) og Veienmarka ungdomsskole
(middels kapasitet, noe gkt kapasitet etter rehabilitering i
2023).

ROS

Moderat til lav aktsomhetsgrad for radon innenfor
arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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3.4 Adalen

66 Carl Enger — Trona

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Skog
LNF
Fritids- og turistformal

Ca. 12 daa.
Carl Enger

287/4

@nsker a etablere feriested med 6 tretopphytter. De to stgrste arealene er
tenkt til tretopphytter (maks 3 per markert omrade). | det minste arealet ved
vannet er det en eksisterende skogshytte som forslagsstiller gnsker a
oppgradere til & bli mottak for feriestedet.

Ikke i trad med fgringer om fritidsbebyggelse i kommunens arealstrategi, da
kommunen skal prioritere Vikerfjell og andre etablerte omrader for
fritidsbebyggelse far det apnes for utbygging i nye omrader.

Innspillet har ingen irreversible konsekvenser for temaene som er vurdert.
Naturmangfold, vannmiljg, skogbruk, friluftsliv, forurensning, radon, flom og
brann- og redning ma hensyntas. Det er en forutsetning at formal i
reguleringsplan er utleiehytter, for & unnga privatisering.

lkke relevant.

Formal endres til fritids- og turistformal i trad med innspillet.

Innhold
MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fgre til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett ma ytterligere
naturkartlegging vurderes.

Arealet tilhgrer Bjonevassdraget bekkefelt (012-1865-R),
som er satt til moderat tilstand basert pa fisk. Det er ikke
relevant for denne saken. Hyttene ligger innenfor 100-
meterssonen fra vann og vassdrag. Forslagsstiller har
ikke beskrevet avlgpslgsning, men skriver at gkt
forurensning/redusert gkologisk tilstand skal forhindres.

Arealet bestar hovedsakelig av skog med middels
bonitet, og noe /av skogbonitet.
Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk.

Verdi og omfang
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Kulturmiljg og Ingen kjente registrereringer.
kulturminner

Landskap Arealet bestar av skog og inngar i et stort skoglandskap.
Tett pa arealet ligger to innsjger, en litt mindre innsjg
(Vesle Trona) i nord og en litt stgrre innsjg i sar (Trona).
Landskapet her er i liten grad preget av menneskelig
aktivitet. Innspilles starrelse vurderes til & gi liten
naervirkning og minimal/ingen fjernvirkning gitt at
eksisterende vegetasjon vil besvares i stor grad.

Neermiljg, Arealet inngar i det registrerte friluftsomradet
grennstruktur, Marivollhggda. Friluftsomradet er registrert som stort
friluftsliv og turomrade med tilrettelegging, med verdien registrert
folkehelse friluftsomrade (C-verdi).

Klimagassutslipp Dersom hele arealet skulle blitt utbygd, ville

fra arealbruksendringene gitt haye utslipp:
arealbruksendring

pga. redusert e 38 tonn CO2-ekv./daa skog
karbonbinding

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
451 tonn CO2-ekv.
e Karbonrikt areal (areal vest)

Foreslatt formal innebeerer at store deler av arealet
forblir ubebygd. Derfor vurderes fargekarakter & bli gul.

Forurensing Ingen registreringer av forurenset grunn eller stay.
Vil gke belysningen i et naturpreget omrade uten
bebyggelse i dag. Tretopphytter forventes ikke a gi mye
lysforurensning, da naturopplevelser star i sentrum.

SAMFUNN
Teknisk Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i omradet,
infrastruktur og VA ma lgses med egne anlegg.

Eiendommen er tilknyttet skogsvei, som har avkjarsel fra
Adalsveien (E16) ved Buttingsrud camping, ca. 7 km.
Det er 7,4 km til bussholdeplassen Fauske.

Skole og Ikke relevant.
barnehage
ROS
Radon og Aktsomhetsgrad for radon er usikker.
Alunskifer Det er ikke registrert alunskifer.
Flomfare og Deler av arealet i sgr ligger innenfor aktsomhetsomrade
flomveier for flom. Ingen kjente flomveier.
Kvikkleire og Ingen kjente registreringer.

skredfare

Hoyspentledning  Ingen kjente registreringer. _
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Brann- og redning  Arealet kan nas pa inntil 30 minutter fra Nes
brannstasjon.



3.5 Sokna og Veme

Kartet nedenfor viser sentrumssonen for Sokna og arealinnspill i dette omradet.
Bakgrunnskartet er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises
utstrekningen av de originale arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er
markert med et tall som samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser
innspillene som innarbeides i kommuneplanen. Den endelige avgrensningen er vist i forslag
til nytt plankart.

Rosenldnc
Uv ~ Pukerud
- Sentrumssone
-
0Q Arealinnspill som er med i planforslaget /\ <
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70 Wilhelm P. C. Blystad — Sokna, ved Permobakken nord

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Skog
LNF

Boligbebyggelse
Ca. 38 daa.

Wilhelm P. C.
Blystad.

149/1

@nsker endring fra LNF til boligformal. Arealet grenser til boligomradet
Permobakken Nord. Forslagsstiller anslar ca. 30 eneboliger, men
@gnsker a se pa muligheten for & bruke deler av arealet til
flermannsboliger i form av leiligheter og/eller tomannsboliger.

Utenfor sentrumssoner. lkke i trad med fgringer i arealstrategien om
kompakt tettstedsutvikling, hvor det blant annet star at fortetting skal
skje i de mest sentrale omradene farst. Kommuneplanens samfunnsdel
sier at kommunen skal unnga a apne for ny bebyggelse i omrader hvor
det er utfordrende grunnforhold.

Innspillet innebzerer & utvide byggesonen pa Sokna, samtidig som det er
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Utbygging vil i tillegg ha
irreversible konsekvenser for skogbruk, samt utfordringer knyttet til
kvikkleire. Dette er bakgrunnen for kommunedirektgrens opprinnelige
anbefaling om at dette innspillet ikke anbefales. Kommunedirektaren velger
a fremme forslaget med positiv innstilling for a legge til rette for
utbyggingsmuligheter ut fra politiske faringer.

Ikke relevant.

Formal endres til boligbebyggelse i trad med innspillet.

Innhold

MILJO

Et lite omrade gst i arealet er registrert med potensiell
sandfuruskog. Ellers er det ikke registrert naturmangfold
av verdi, men endringen vil fgre til inngrep i
naturomrader. Da kunnskapsgrunnlaget ikke er
komplett, ma ytterligere naturkartlegging vurderes.

Verdi og omfang
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Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Ingen kjente registreringer.

Det er registrert ca. 500 m? dyrkbar jord innenfor arealet,
men dette er i grenseomradet mot dyrkbar jord som
allerede er nedbygd (Permobakken nord). Segrvest for
arealet er det fulldyrka jord, og buffersone ma vurderes.
Det er registrert hgy skogsbonitet i majoriteten av
arealet, med unntak av et lite omrade i nord hvor det er
registrert middels skogsbonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et apent dallandskap, og bestar i
hovedsak av skog pa flatt terreng. Grenser til et stgrre
omrade som er under utvikling til boligfelt. Forslaget vil
bli en utvidelse av eksisterende boligbebyggelse, men vil
fore til at skogsarealer forsvinner. Neervirkning er vurdert
til & veere starre enn fjernvirkningen.

Ingen kjente registeringer innenfor arealet. To
friluftsomrader i naerheten, registrert som neerturterreng
(Brggasen) og jordbrukslandskap (Oppgarden).

e 39 tonn COz-ekv./daa skog

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
1273 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen kjente registreringer av stgysoner eller forurenset
grunn.

Omradet bestar i dag av spredt boligbebyggelse og
lysforurensningen vil i liten grad bli endret som felge av
foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Kommunalt vann- og avlgp i neerheten av omradet.

Omradet har atkomst via Roaveien fra fv. 2884.
Forslaget innebeerer gkt trafikk i atkomsten, og det bar
gjeres en trafikkanalyse i neste planfase for & vurdere
om atkomsten fra fv. 2884 er tilstrekkelig mtp. kapasitet
og utforming. Veiene i omradet er ikke tilrettelagt for
gaende og syklende.

Bussholdeplassen Permobakken ligger 800m fra arealet
og Nilsebraten bussholdeplass ligger 950m fra arealet.

To private barnehager pa Sokna. Arealet kretser til
Sokna skole (god kapasitet).

7
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ROS

Radon og Aktsomhetsgraden for radon er usikker innenfor arealet.
Alunskifer Det er ikke registrert alunskifer.

Flomfare og Ingen kjente registreringer.

flomveier

Kvikkleire og Deler av arealet ligger innenfor kvikkleiresonen 2816
skredfare Permobakken Vest. Stabilitetsberegninger viser at

stabiliteten ved dagens situasjon er tilfredsstillende. Ut
fra beregningene antas det ogsa at eventuelle
byggetiltak ikke vil redusere sikkerheten til under
akseptabelt niva iht. TEK17 og NVE 1/2019. Tilstrekkelig
sikkerhet for ny situasjon ma dokumenteres i
reguleringsplan. Ingen kjente registreringer knyttet til
skred i bratt terreng.

Hoyspentledning Ingen kjente registreringer.

Brann- og redning  Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra Sokna
brannstasjon.
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71 Tytteba@rmoen Miljopark AS - Sokna

Dagens arealbruk  Skog

Gjeldende formal
Foreslatt formal
Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

LNF

Massedeponi, naering
Ca. 412 daa
Tyttebaermoen Miljgpark
AS v/ Wilhelm P.C.

Blystad, Kari Elisabeth
Raseth og Kjetil Hansen

149/1 og 2178/1

@nsker massemottak av bl.a. ikke gjenvinnbare overskuddsmasser,
oppfylling med overskuddsmasser for a heve terrenget og etablere
naeringsomrade. Grunneier har i revidert arealinnspill 2024 falgende
alternativer:

1. Mottak av masser

2. Neeringsbebyggelse.

Revidert innspill ligger til grunn for vurderingene i KU.

Arealet ligger nord for Sokna og vil ha adkomst enten gjennom Sokna og
boligomrader langs fv. 2884, eller ved etablering av ny bro fra
Nordmoveien.

e Kommunen skal vaere en proaktiv arealforvalter, og legge til rette for
god bruk av neeringsarealer, sterke klynger og nettverk (2.3.1 i
samfunnsdelen). Kommunens satsingsomrader for naeringsutvikling er
definert som naeringsomradene rundt Hanefoss samt Soknabruket.
Kommunen skal ogsa legge til rette for nye arbeidsplasser i hele
kommunen.

e Samfunnsdelen fastslar at kommunen skal vektlegge & bevare store
sammenhengende natur- og friluftsomrader.

e Kommunen skal sikre at uttaks- og mottaksomrader etableres med
minst mulig skade eller ulempe for natur og miljg (arealstrategien).
Dette malet er utdypet i temarapport masseforvaltning: Fortrinnsvis bar
eksisterende eller tidligere uttaksomrader benyttes til mottak av ikke-
forurensende overskuddsmasser, gjerne kombinert med uttak av
masser. EKksisterende uttak har allerede forringet naturkvalitetene i
omradet, og mottak av masser vil ikke pafgre ytterligere negative
konsekvenser for natur og miljo.

75



Samlet vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direktgrens
innstilling

Formannskapets
vedtak

Tema

Innspillet innebaerer a apne for utbygging i et helt nytt omrade, 5 km nord for
Sokna sentrum. Arealet som foreslas brukt til deponi/naering omfattes av
verneplan IV for vassdrag st.prp.nr.118 012/16 Sokna. Innspillet vil ha
irreversible konsekvenser for flere av hensynene som er nevnt som grunnlag
for vernet, deriblandt naturmangfold, geologisk arv, landskap og landbruk.

Etablering i trad med forslaget vil kunne bidra til & bedre trafikksikkerheten
langs Stremsoddveien, enten gjennom trafikksikringstiltak langs denne eller
ved at tungtrafikk ledes i ny trasé utenom Sokna sentrum. Det er imidlertid stor
usikkerhet knyttet til muligheten for gjennomfgring av nedvendige tiltak, bade
nar det gjelder gkonomi og vilje til avgivelse av rett til bruk av grunn hos
bergrte grunneiere. Dette kan potensielt medfare en forverring av dagens
trafikksikkerhetssituasjon.

Forslaget til deponi og naeringsomrade kan bidra til naeringsutvikling og
etablering av arbeidsplasser, men lokaliseringen vurderes ikke a veere i trad
med kommunens vedtatte mal og strategier for masseforvaltning og
naeringsutvikling. Lokalisering av deponi bgr vurderes overordnet og i en
regional sammenheng, og alternativer bgr vurderes opp mot hverandre, og
etableres med minst mulig skade eller ulempe for natur og miljg.

Kommunens neeringsstrategi er a legge til rette for sterke klynger og nettverk.
Tyttebaermoen er ikke i tilknytning til definerte satsingsomrader for naering. For
Sokna anbefales det at utvikling skjer i forbindelse med Soknabruket og
innenfor byggesonen i tettstedet. Forslaget er ogsa i strid med viktig prinsipp i
samfunnsdelen om a vektlegge a bevare store, sammenhengende natur- og
friluftslivsomrader.

Ut i fra de negative konsekvensene, og at forslaget ikke er i trad med
kommunens egne fgringer for etablering av massedeponi eller naering
anbefales ikke innspillet.

lkke relevant.

Innspillet anbefales ikke.
Formal i gjeldende kommuneplan viderefgres.

Innspillet er innarbeidet, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2025, sak 16/25:

o Innarbeides i revidert utgave med bestemmelser om tillegqg i
4.3.6. Formannskapet ber om at revidert arealinnspill 71
Tyttebeermoen innarbeides i planforslaget: alternativ 1 mottak av
masser.

e 4.3.6 Tilleggskrav for Tyttebaermoen.

a) For det tillates utbygging innenfor omradet skal det vaere
etablert ny veglosning med bru over Sogna, ny veg ost for elva
og ny krysslosning pa rv. 7 syd for Soknabruket.

Innhold Verdi og omfang

MILJD
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Hele arealet gst for veien er registrert som rik
sandfuruskog med moderat lokalitetskvalitet. Her er det
ogsa registrert 6 habitatspesifikke arter for rik
sandfuruskog, hvorav 2 er radlistet: En er sarbar og én
neer truet. Det er ogsa registrert én art som ikke enda er
radlistevurdert.

| arealet vest for veien er det potensielt rik sandfuruskog
og andre naturverdier, men omradet er ikke kartlagt og det
foreligger ingen artsregistreringer. Nordflaggermus
(sarbar) er registrert rett nord for omradet. Et mindre
omrade vest for veien bestar trolig av naturskog. Enkelte
dadisgroper vil pavirkes negativt.

Arealet ligger i tilknytning til grunnvannsforekomst (012-
985-G), Follebekk en del av Sogna @vre bekkefelt (012-
2749-R) som har god tilstand (satt uten overvaking),
Sogna gvre (012-2719-R) som har sveaert god tilstand
(overvakingsdata). Tiltak ma sikre grunnvannsforekomsten
og at tilstanden i bekkefeltene ikke gar ned. Det vil veere
behov for gode kantsoner, og andre avbgtende tiltak for a
sikre bade kjemisk og gkologisk tilstand — dette er en
forutsetning for gul vurdering, ellers rgd.

Sogna er et verna vassdrag. Inngrepet vil ha negativ
konsekvens for verneformalet for Sogna. Det er registrert
elvemusling i vassdraget (1950).

Det er ikke registrert dyrka jord innenfor arealet, men ca.
58 daa dyrkbar jord. Majoriteten av arealet er registrert
med middels skogbonitet, samt mindre deler med hgy og
lav bonitet.

Omradet benyttes av beitedyr og har betydning for
muligheten for flytting av dyr til utmarksbeite og kryssing
av Sogna (vadested).

Inngrepet vil ha negativ konsekvens for landbrukshensyn i
form av nedbygging av dyrkbar jord og skog, og
begrensning av mulighet for ferdsel for beitedyr. For
beitedyr bgr avbgtende tiltak i form av korridorer vurderes.

Ingen kjente registreringer, men sannsynlighet for funn.
Kartlegging ma gjennomfares.

Arealet ligger i et skoglandskap og bestar hovedsakelig av
skog. Dst for Stremsoddveien er terrenget noksa flatt, med
skog og myr. Vest for Stramsoddveien er terrenget derimot
kupert med bratt stigning. Inngrepet vil gi stor
landskapsendring, da mye skog vil forsvinne og deponiet
vil endre landskapet. Inngrepet vil bli godt synlig pa naert
hold, mens fjernvirkning vurderes som mindre.

Arealet inngar i det registrerte friluftsomradet Pipenatten,
verdsatt med C-verdi. Ingen turstier innenfor arealet som
framgar av kart, men traktorvei rundt hele omradet.
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Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

e 35 tonn CO2-ekv./daa skog

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
14680 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Deler av arealet langs Stremsoddveien er innenfor gul
stoysone fra vei (Lden 55-65 dB). Helt nord i arealet er
registrert rgd staysone fra vei (Lden 65 dB og hayere).
Innspillet innebzerer ikke etablering av ny stgyfglsom
bebyggelse. Ingen kjente registreringer av forurenset
grunn. Arealet er i dag naturpreget, uten kunstig belysning.
Utbygging vil ke lysforurensningen i omradet.

Deler av arealet ligger innenfor grusforekomsten
Tyttebsermoen vurdert av NGU & ha liten betydning.

SAMFUNN

Ikke vann- og avlgpsnett i omradet i dag. Ligger langt
unna kommunens vannkilde.

Adkomst via Sokna og fv. 2884 Stremsoddveien eller ved
etablering av ny bro fra Nordmoveien. Fylkesvegen har
ADT p& 650 i 2021, og er ikke tilrettelagt for géende og
syklende. Avhengig av adkomstlgsning vil innspillet kunne
medfgre vesentlig gkt trafikk gjennom Sokna sentrum og
pa skolevei uten tilrettelegging for gaende og syklende.
1,3 km til bussholdeplassen Halvassbrua og 2,1 km til
bussholdeplassen Grgnvold.

lkke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er hovedsakelig usikker
innenfor arealet, men ogsa moderat til lav i @st.
Det er ikke registrert alunskifer.

Innenfor aktsomhetsomrade for flom i gst. Ingen kjente
flomveier.

Sarvest i arealet er det registrert aktsomhetsomrader for
sngskred, hvor utlasningsomrade er noksa stort og dekker
deler av Stremsoddveien. | samme omrade er det
registrert aktsomhetsomrade for steinsprang. Sgr for
arealet er det et felt markert som jord- og flomskred
aktsomhetsomrade.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra Sokna
brannstasjon.

78



73 Bane NOR - Veme stasjon

Dagens arealbruk
Gjeldende formal
Foreslatt formal
Arealstgrrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Skog

LNF

Bane

Ca. 42,5 daa.
Bane NOR

62/59

," il 2 e & -
Kryssingssporet ved Veme stasjon er forholdsvis kort, og Bane NOR @nsker &
ha mulighet for framtidig forlengelse. Nar Hanefoss stasjon skal bygges om
ved etablering av Ringeriksbanen, vil det veaere seerlig kritisk at Veme stasjon
har tilstrekkelig sporlengde for kryssing av lange godstog. Bane NOR gnsker
derfor at areal ved Veme stasjon avsettes til baneformal i kommuneplanen.

Detaljregulering for kryssingsspor pa Veme startet i 2023, og gijennom dette
planarbeidet framgar det at arealbehovet er noe starre enn det som ble spilt
inn til kommuneplanens arealdel i 2022.

Ikke relevant.

Kommunen gnsker a legge til rette for at Bane NOR far Igst behovet for etablering
av kryssingsspor. Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade for marin leire. Det vil
bli krav om geoteknisk vurdering i henhold til gjeldende veileder fra NVE. Innspillet
vil ha irreversible konsekvenser for landbruk.

Ikke relevant.

Formal endres til baneformal i trdd med innspillet. Avgrensningen folger i
hovedsak Bane NORs eiendomsgrenser. Kommunedirektgren anbefaler at
arealbehov utover dette avklares i pagaende reguleringsprosess.

Innhold Verdi og omfang

MILJO

Ikke registrert naturmangfold av verdi, men endringen vil
fare til inngrep i naturomrader. Da kunnskapsgrunnlaget
ikke er komplett ma ytterligere naturkartlegging vurderes.

Arealet ligger nord for elvevannforekomst Sogna midtre
(012-2463-R) og vest for Sogna midtre bekkefelt nord
(012-3326-R). Tiltak ma ev. gje@res for a hindre avrenning
som kan pavirke tilstanden negativt i disse
vannforekomstene og i Sogna.

Det er ikke dyrka jord i arealet, men det er ca. 18 daa
dyrkbar jord. Buffersone mot dyrka jord ma vurderes.
Det er registrert hay skogsbonitet innenfor arealet, og
mindre deler med uproduktiv skog.
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Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et apent dallandskap med jordbruk pa
begge sider av jernbanen og noe spredt bebyggelse.
Tiltaket vil beslaglegge areal som skaper en
landskapsendring, som vurderes til & ha liten
fiernvirkning. Forlengelse ved eksisterende stasjon er
ogsa fornuftig i et starre landskapsperspektiv.

Arealet inngar i det registrerte friluftsomradet Jstre
Veme, jordbrukslandskap, verdsatt med C-verdi.

48 tonn CO2-ekv./daa skog
Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
1231 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Nesten hele arealet ligger i rad stgysone for jernbane
(Lden 65 og hayere). Enkelte deler av arealet ligger i gul
staysone for jernbane og vei (Lden 55 - 65 dB).

Det er registrert tre omrader med forurenset grunn
innenfor arealet. Det ene omrade ligger i vest og har
pavirkningsgrad akseptabel forurensing med dagens
arealbruk. De to andre omradene ligger i @st og har
pavirkningsgrad lite/ikke forurenset og ikke akseptabel
forurensing.

SAMFUNN

Kommunale vannrgr og brgnner i omradet, dette ma
ivaretas ved tiltak i omradet.

lkke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav innenfor
arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Deler av arealet i gst ligger innenfor akisomhetsomrade
for flom. Ingen kjente flomveier.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred. Nordgst for
arealet ligger kvikkleiresone Torsrud (nr. 860) med
risikoklasse 1 og faregrad middels. Ingen kjente
registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra Sokna
brannstasjon.
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A-3 Ringerike kommune — Veme kirke

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold
Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Parkering for kirka
LNF

Grav- og urnelund
Ca. 2,9 daa
Ringerike kommune

62/173

Arealet er kommunalt eid og brukes til parkering for kirka. Formalet anskes
endret iht. dagens bruk.

lkke relevant.

Endringen innebaerer en oppdatering av arealformal iht. dagens bruk.
Endringen vil ikke ha vesentlige konsekvenser for miljg og samfunn da
arealene er tatt i bruk til formalet.

lkke relevant.

Formal endres til grav- og urnelund i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang
MILJO

Ingen kjente registreringer.
Ikke relevant

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk. Det er
registrert noe skog av hgy skogsbonitet i arealet.

Ingen kjente registreringer i arealet. Parkeringsplassen
tilhgrer Veme kirke, som ligger pa motsatt siden av
veien, og er et enkeltminne fra fijerde kvartal av 1800-
tallet.

Arealet bestar av en parkeringsplass, et lager tilhgrende
kirka og noe skog. Parkeringsplassen ligger opp en
bakke med kirka pa andre siden av veien. Ingen endring
av dagens situasjon, og innspillet vil ha liten
landskapspavirkning.

Ingen kjente registreringer.
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Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Ingen endring av dagens situasjon.

Arealet ligger innenfor gul staysone for jernbane (Lden
55-65 dB).

Ingen registreringer av forurenset grunn.

Arealet blir brukt som parkering og formalet bak
innspillet er & gjenspeile navaerende bruk. Det forventes
ikke a pavirke lysforurensningen i omradet i stor grad.

SAMFUNN

Omradet har atkomst fra Kirkeveien, med tilknytning til
Vemeveien og Rv. 7/Soknedalsveien.

Forslaget er & endre formal iht. dagens bruk, og andre
tema innen teknisk infrastruktur er ikke relevant for
innspillet.

lkke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav innenfor
arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 10 minutter fra Sokna
brannstasjon.

8
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3.6 Tyristrand, Ask og Nakkerud

Kartet nedenfor viser sentrumssonen for Tyristrand og arealinnspill i dette omradet.
Bakgrunnskartet er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises
utstrekningen av de originale arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er
markert med et tall som samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser
innspillene som innarbeides i kommuneplanen. Den endelige avgrensningen er vist i forslag

til nytt plankart.
¥ A
/.r‘ } Hovin § o % Tangen

Solberg \

Solbergtjern,

narka

= === Ytre sentrumssone
Hollerud
? 00 Arealinnspill som er med i planforslaget
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74.1 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Skog
LNF
Bolig

Ca. 49 daa.

Skjeerdalen
Eiendom AS
v/Frode Hagen

254/1

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er svaert omfattende, og grovsilingen
av arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

For areal 1 gnsker forslagsstiller at bebyggelsen planlegges i tun, mellom
skogsomradene. Ca. 120-150 boenheter.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 1 er innenfor
ytre sentrumssone.

Innspillet innebzerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil ha negative konsekvenser
for naturmangfold, landbruk og landskap. Dette er bakgrunnen for
kommunedirektgrens opprinnelige anbefaling om at dette innspillet ikke
anbefales. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med bakgrunn i politisk
vedtak.

lkke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2024 sak 19/24.
Formal endres til boligbebyggelse i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er registrert gammel hggstaudegraorskog (h@y og
sveert hay kvalitet), gammel lagurtselje-rogneskog (hgy
kvalitet), semi-naturlig eng (moderat kvalitet) og én sarbar
redlisteart (mariangkleblom) i arealet. Omradet grenser
ogsa til en gammel ask, og det er 4 leirravinedaler i
omréadet.
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Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendrin
g pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Ligger i forbindelse med Tyrifjorden bekkefelt vest (012-
2471-R).

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Arealet grenser til fulldyrka jord i nord, og til
innmarksbeite i gst. Buffersone ma vurderes. Det er
registrert hgy skogsbonitet i hele arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet bestar av skog, ligger i et aslandskap med grunne
daler, og grenser til Vikersundveien i vest. Terrenget er
bratt innenfor arealet og utbygging vil fgre til stor endring
av landskapet. Utbygging pa arealet vil bli synlig fra E16
og boligomrade pa vestsiden av Vikersundveien, men
boligomrade ligger hayere opp i terrenget. Hayde pa
bebyggelse vil pavirke neervirkningen.

Ingen kjente registreringer.

e 41 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 2012
tonn COz2-ekv.

o Karbonrikt areal

Arealet grenser til Vikersundveien,
som ligger innenfor r@d og gul
staysone for vei (Lden 65 dB og
hgyere, og Lden 55-65 dB).
Kartlegging av trafikkstay etter T-
1442 viser at rad sone, der det ikke

bergrer sveert begrensede arealer
neer veien. Dette vil i praksis ikke
begrense mulig utnyttelse av
omradet. Gul sone, der stgytiltak er
ngdvendig for & oppna
tilfredsstillende stgyforhold, strekker
seg mellom 7 og 15 meter inn fra
eiendomsgrensa bortsett fra i ser der denne gar over 35m
inn pa omradet. Det vil trolig veere utfordrende & skjerme
denne delen av hensyn til kryss og undergang. Denne

delen av omradet anses derfor mindre egnet til bolig. Ingen

kjente registeringer knyttet til forurenset grunn.

SAMFUNN

anbefales satt av arealer til bolig, kun
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Teknisk Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa Tyristrand.
infrastruktur Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot kapasiteten
pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebeere betydelig trafikkakning til og fra
omradet. Naturlig atkomst vil veere via Justisveien for
kjgrende. Omradet har mulighet for tilknytning til
eksisterende gangvei mot Tyristrand sentrum og
fotgjengerundergang, som gir trygg forbindelse mot
boligomrader vest for Vikersundveien. Vurdering av behov
for tiltak i, og plasseringen av krysset
Vikersundveien/Justisveien og ev. andre atkomster, samt
vurdering av tilrettelegging for myke trafikanter ma fglges

Skole og Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet

barnehage sokner til Tyristrand skole som forventes a ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Radon og Aktsomhetsgraden for radon er usikker.

Alunskifer
Ingen kjente registreringer av alunskifer.

Flomfare og Ingen kjente registreringer.

flomveier

Kvikkleire og Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.

skredfare Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Hoyspentledning

Brann- og
redning

opp ved regulering.

Trollborgen bussholdeplass grenser til arealet.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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74.2 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens Dyrka jord, &pen
arealbruk ST
Gjeldende LNF

formal

Foreslatt Bolig

formal

Arealstgrrelse c3 24 daa.

Forslagsstiller  Skjeerdalen

Eiendom AS
v/Frode Hagen
Gnr/bnr 254/1
Beskrivelse Forslagstiller gnsker a etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt

kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er svaert omfattende, og grovsilingen
av arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

For areal 2 gnsker forslagsstiller at bebyggelsen planlegges i tun. Ca. 70-100
boenheter.

Forhold til Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 2 er delvis
r?;\;arnge mal innenfor sentrumssonene. Det er registrert dyrka og dyrkbar jord pa arealet. Dette
2 < er i strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).

Samle.t Innspillet innebeerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
vurdering boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil ha negative konsekvenser
for landbruk.

Dette er bakgrunnen for kommunedirektarens opprinnelige anbefaling om at dette
innspillet ikke anbefales. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med
bakgrunn i politisk vedtak.

Alternativ lkke relevant.

avgrensning

Kommune- Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan

direktorens 21.05.2024 sak 19/24.

innstilling Formal endres til bolighebyggelse i trad med innspillet.

Tema Innhold Verdi og omfang
MILJD

Naturmangfold Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men flere

mariangkleblom (sarbar) er registrert neere omradet. Arten
kan ogsa forekomme innenfor foreslatt utbyggingsomrade.
Endringen vil ogsa fere til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett, ma ytterligere
naturkartlegging vurderes.

Vannmiljg Ingen kjente registreringer. _
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Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendrin
g pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og
redning

Det er registrert ca. 17 daa. fulldyrka jord av sveert god
jordkvalitet og 620 m2innmarksbeite og 1,4 daa. dyrkbar
jord. Vest i arealet er det registrert hgy skogsbonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et aslandskap med grunne daler og er et
jordbrukslandskap, som ligger naer Tyristrand sentrum.
Forslaget innebaerer utbygging mellom eksisterende
boligomrade og gard.

Ingen kjente registreringer.

e 6,6 tonn CO2-ekv./daa skog
o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 158
tonn COz2-ekv.

Ingen registreringer av stgysoner eller forurenset grunn
innenfor arealet.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa Tyristrand.

Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot kapasiteten
pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebzere betydelig trafikkekning til og fra
omradet. Ved videre planlegging mé det gjares en
trafikkanalyse som vurderer krysset
Vikersundveien/Kindsveien og ev. andre atkomster, samt
tilrettelegging for myke trafikanter.

Ca. 350 m til bussholdeplassen Tyristrand.

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
sokner til Tyristrand skole som forventes & ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker.
Arealet har ingen kjente registreringer av alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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74.3 Skjaerdalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk
Gjeldende
formal
Foreslatt
formal

Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Skog
LNF
Bolig

Ca. 73 daa.

Skjeerdalen
Eiendom AS
v/Frode Hagen
254/1

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er sveert omfattende, og grovsilingen
av arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

For areal 3 planlegges bebyggelsen i tun. Ca. 320 enheter.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 3 er utenfor
sentrumssonene. Utvidelse av veien Skjaerdalen vil fgre til omdisponering av
dyrka jord. Dette er i strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i

samfunnsdelen).

Innspillet innebaerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil blant annet kunne ha
negative konsekvenser for naturmangfold, landbruk og landskap.

Dette er bakgrunnen for kommunedirektgrens opprinnelige anbefaling om at dette
innspillet ikke anbefales. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med

bakgrunn i politisk vedtak.
Ikke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan

21.05.2024 sak 19/24.
Formal endres til boligbebyggelse i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Deler av arealet ligger i et omrade av sveert hagy verdi
(radlistede arter) for naturmangfold.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Grenser til fulldyrka jord i vest, buffersone ma
vurderes. Hgy skogsbonitet i majoriteten av arealet, og
middels bonitet i @st. Adkomst via Skjeerdalen vil fare {il
omdisponering av dyrka jord.




Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse
Klimagassutslipp
fra
arealbruksendrin
g pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare
Hgyspentledning

Brann- og
redning

Ingen kjente registreringer.

Arealet bestar av skog og ligger pa toppen av en as i et
aslandskap med grunne daler. Utbygging vil bli godt synlig
fra Tyrifjorden og Tyristrand. Fjernvirkningen er vurdert
som stor. Boliger vil skille seg ut i skogslandskapet, med et
fatall boliger og fritidsboliger nord for arealet.

Ingen kjente registreringer.

e 37 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 2718
tonn COz2-ekv.

o Karbonrikt areal

Ingen registreringer av stgysoner eller forurenset grunn
innenfor arealet.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa Tyristrand.
Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot kapasiteten
pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebzere betydelig trafikkakning til og fra
omradet. Ved videre planlegging mé det gjeres en
trafikkanalyse som vurderer krysset
Vikesundveien/Skjaerdalen og ev. andre atkomster, samt
tilrettelegging for myke trafikanter. Rv. 350/Vikersundveien
er opparbeidet med gang- og sykkelveg. Ca. 1 km til
bussholdeplassen Tyristrand.

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
sokner til Tyristrand skole som forventes & ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange nye
boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade barnehage
og skole.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker og moderat til lav
innenfor arealet. Ingen kjente registreringer av alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

En sveert liten del av arealet ligger innenfor aktsomhetskart
for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.




74.4 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning
Kommune-
direktorens
innstilling

Skog, apen
fastmark, bolig,
industri

LNF, naering,
smabathavn
Kombinert
bebyggelse og
anlegg,
smabathavn

Ca 43 daa.

Skjeerdalen
Eiendom AS
v/Frode Hagen

244/17, 473, 476,
482

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er sveert omfattende, og grovsilingen av
arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

| areal 4 gnsker forslagsstiller & ha en blanding av boliger, fritidsboliger,
vannpromenade og smabathavn. Ca. 140 boenheter.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 4 er utenfor
sentrumssonene. Utvidelse av veien Skjeerdalen vil fgre til omdisponering av dyrka
jord. Dette er i strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i
samfunnsdelen).

Innspillene fra Skjeerdalen eiendom er omfattende og har en lang tidshorisont.
Utviklingen vil f& konsekvenser for Tyristrand som tettsted, og temaene i
konsekvensutredningen. Dette ma ivaretas i videre planlegging. Innhold og
utvikling i omradet ma vurderes opp mot helhetlig utvikling av Tyristrand, herunder
utbyggingstakt og eventuelle rekkefalgebestemmelser for giennomfaring.

Innspillet innebeerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil blant annet kunne ha
negative konsekvenser for landbruk og landskap. Kommunedirektgrens
opprinnelige anbefaling var a ga videre med arealene som er byggeomrade i
gjeldende kommuneplan (2019). Hele innspillet er na innarbeidet i planforslaget,
med bakgrunn i politisk vedtak.

Ikke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan 21.05.2024
sak 19/24. Formal endres til bebyggelse og anlegg og kombinert formal bruk
og vern av sjg og vassdrag/friluftsomrade, med hensynssone med krav om
felles planlegging.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslip
p fra
arealbruksendri
ng pga. redusert
karbonbinding

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fare til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett, ma ytterligere
naturkartlegging vurderes.

Arealet ligger ned mot Tyrifjorden (012-522-2-L), som
har moderat tilstand basert pa vannregionspesifikke
stoffer, og god tilstand pa naeringsstoffer. Inne i omradet
ligger Skjaerdalselva nedre (012-2467-R), som ikke er
overvaket, men som har moderat tilstand pa fisk (faglig
vurdert). Ma kartlegges bedre.

Arealet ligger innenfor 100-meterssonen til vann og
vassdrag. Ved utbygging ma det tas hensyn il
vannmiljget ved kommunalt avigp, gode kantsoner og
tiltak som hindrer overflateavrenning mot vassdragene.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Grenser til fulldyrka jord i vest, buffersone ma
vurderes. | majoriteten av arealet er det registrert hgy
skogsbonitet, samt middels skogsbonitet i gst. Adkomst
via Skjaerdalen vil fgre til omdisponering av dyrka jord.

Det er registrert et SEFRAK-bygg med meldepliktig
riving/ombygging iht. kulturminnelova §25, og to Annet
SEFRAK-bygg innenfor arealet.

Areal 4 omfatter arealene til Skjeerdalen bruk, som har
industrihistorie med lokal verdi. Innenfor dette arealet
gar den historiske Skjaerdalen bru, en over 100 ar
gammel jernbanebru.

Arealet omfatter vannkanten langs Tyrifjorden, samt
deler av fjorden. Innspillet vil fgre til betydelige endringer
av landskapsbildet. Blant annet vil skogsomrader
beslaglegges, strandsonen i arealet vil endres, og
kantsonen langs bade Tyrifjorden og Skjaerdalselva vil
pavirkes. Innspillets stgrrelse gjer at fremmet utvikling
vurderes til a gi stor fjern- og naervirkning.

Deler av arealet inngar i det registrerte friluftsomradet
Tyrifjorden, strandsone med tilhgrende sjg og vassdrag,
verdsatt med B-verdi.

e 16 tonn CO2-ekv./daa skog
¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
670 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal
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Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentlednin
g

Brann- og
redning

Deler av arealet i nord ligger innenfor rgd og gul
stgysone for bane. Nord i arealet er det registrert et
sterre omrade med forurenset grunn rundt Skjeerdalen
bruk og Skjeerdalselva (pavirkningsgrad mistanke om
pavirkning).

Tyrifjorden er drikkevann og videre planlegging ma
utrede fare for forurensning av Tyrifjorden som
drikkevannskilde, og sikre gjennomfgring av eventuelle
avbgtende tiltak.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa
Tyristrand. Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot
kapasiteten pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebzere betydelig trafikkgkning til og fra
omradet. Ved videre planlegging ma det gjares en
trafikkanalyse som vurderer krysset
Vikesundveien/Skjeerdalen og ev. andre atkomster, samt
tilrettelegging for myke trafikanter. Rv.
350/Vikersundveien er opparbeidet med gang- og
sykkelveg.

Ca. 900 m til bussholdeplassen Tyristrand.

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
sokner til Tyristrand skole som forventes & ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker.
Arealene har ingen kjente registreringer av alunskifer.

Store deler av arealet langs Tyrifjorden og
Skjeerdalselva ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom. Deler av areal 4 som strekker seg ut i fjorden, samt
ved elvas utlgp, ligger innenfor flomsone. Ingen kjente
flomveier.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.




74.5 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning
Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Industri
Neering

Kombinert
bebyggelse og
anlegg, bolig

Ca 41 daa.

Skjeerdalen Eiendom
AS v/Frode Hagen

244/17

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er sveert omfattende, og grovsilingen av
arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

Innspillet foreslar transformasjon av eksisterende Skjaerdalen papirfabrikk, med ca.
120 boenheter. | revidert innspill fra forslagsstiller er areal 5 og 6 slatt sammen til
ett areal. Disse vurderes derfor samlet i KU.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: arealet er utenfor
sentrumssonene. Det er registrert dyrkbar jord, og utvidelse av veien Skjaerdalen
vil fgre til omdisponering av dyrka jord. Dette er i strid med nullvisjonen for
nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).

Kommunedirektarens opprinnelige anbefaling var a viderefgre arealformal i
gjeldende kommuneplan (2019), som er nzeringsformal for store deler av arealet.
Innspillene fra Skjeerdalen eiendom er omfattende og har en lang tidshorisont.
Utviklingen vil fa konsekvenser for Tyristrand som tettsted, og temaene i
konsekvensutredningen. Dette ma ivaretas i videre planlegging. Innhold og
utvikling i omradet ma vurderes opp mot helhetlig utvikling av Tyristrand, herunder
utbyggingstakt og eventuelle rekkefelgebestemmelser for giennomfering.

Innspillet innebaerer blant annet transformasjon og ny bruk av eldre
industribygninger. Dette er i trad med prinsipper i arealstrategien om
transformasjon, og at allerede utbygde omrader skal vurderes fer det apnes for
nye. Arealet ligger utenfor sentrumssonene i samfunnsdelen, men er satt i
sammenheng med eventuell reetablering av persontrafikk pa jernbanen, noe som
vil kunne pavirke framtidig utvikling av Tyristrand som sted. Se omtale av
Tyristrand i planbeskrivelsen 5.11.8.

lkke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan 21.05.2024
sak 19/24.

Formal endres til bebyggelse og anlegg med hensynssone med krav om
felles planlegging.

Innhold Verdi og omfang
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi i arealet.

Arealet ligger ned mot Tyrifjorden (012-522-2-L), som
har moderat tilstand basert pa vannregionspesifikke
stoffer, og god tilstand pa neaeringsstoffer. Inne i omradet
ligger Skjaerdalselva nedre (012-2467-R), som ikke er
overvaket, men som har moderat tilstand pa fisk (faglig
vurdert). Ma kartlegges bedre.

Deler av arealene ligger innenfor 100-meterssonen til
vann og vassdrag. Ved ev. utbygging ma det tas hensyn
til vannmiljget ved kommunalt avlgp, gode kantsoner og
tiltak som hindrer overflateavrenning mot vassdragene.

Det er registrert ca. 12 daa dyrkbar jord og ca. 1,4 daa
fulldyrka jord av sveert god jordkvalitet i arealet. Grenser
til fulldyrka jord i vest og sgr, buffersone ma vurderes.
Det er registrert hgy skogsbonitet, med unntak av det
som er bebygd.

Adkomst via Skjaerdalen vil fgre til omdisponering av
dyrka jord.

Ingen kjente registreringer innenfor arealet, men nordgst
for arealet er det registrert et SEFRAK-bygg med
meldepliktig riving/ombygging iht. kulturminnelova §25.

Arealet omfatter Skjeerdalen bruk, som har
industrihistorie med lokal verdi. Innenfor dette arealet
gar den historiske Skjaerdalen bru, en over 100 ar
gammel jernbanebru.

Arealet bestar av Skjeerdalen bruk med veier,
bebyggelse i form av blant annet skur/lager og skog.
Omkringliggende arealer bestar av jordbruk, skog,
jernbane i sgr og naeringsbebyggelse i nordvest.

Innspillet vil fare til store endringer av landskapsbildet.
Blant annet vil skogsomrader beslaglegges, og
kantsonen langs Skjeerdalselva vil pavirkes. Innspillet
innebeerer blant annet a transformere eksisterende
bebyggelse, som veies positivt. Resten av arealet er
mindre synlig fra rv. 350 og veien Skjaerdalen som gar
ned mot Tyrifjorden, men kan veere synlig fra Stega.

Ingen kjente registreringer.
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Klimagassutslip e 16 tonn CO2-ekv./daa skog

p fra e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
arealbruksendri 638 tonn CO2-ekv.
ng pga. redusert e Karbonrikt areal

karbonbinding

Forurensing Deler av arealet i sgr ligger innenfor rgd og gul staysone
for bane. Innenfor hele arealet er det registrert
forurenset grunn koblet til Skjeerdalen bruk
(pavirkningsgrad mistanke om pavirkning).

Tyrifjorden er drikkevann og videre planlegging ma
utrede fare for forurensning av Tyrifjorden som
drikkevannskilde, og sikre gjennomfgring av eventuelle
avbgtende tiltak.

SAMFUNN
Teknisk Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa
infrastruktur Tyristrand. Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot

kapasiteten pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebaere betydelig trafikkgkning til og fra
omradet. Ved videre planlegging ma det gjares en
trafikkanalyse som vurderer krysset
Vikesundveien/Skjeerdalen og ev. andre atkomster, samt
tilrettelegging for myke trafikanter. Rv.
350/Vikersundveien er opparbeidet med gang- og
sykkelveg.

Ca. 750 m til bussholdeplassen Tyristrand.

Skole og Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet

barnehage sokner til Tyristrand skole som forventes a ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Radon og Aktsomhetsgraden for radon er usikker og moderat til lav
Alunskifer innenfor arealet.

Arealene har ingen kjente registreringer av alunskifer.

Flomfare og Deler av arealet ligger innenfor akisomhetsomrade for
flomveier flom. | tillegg ligger noe av arealet innenfor flomsone.
Kvikkleire og Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.

skredfare Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Hoyspentlednin  Ingen kjente registreringer.

g
Brann- og Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
redning brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa

Hvervenmoen.




74.7 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Skog
LNF
Bolig

Ca 70 daa.

Skjeerdalen
Eiendom AS
v/Frode Hagen

244/17,1

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er svaert omfattende, og grovsilingen
av arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet. Pa areal
7 ansker forslagsstiller ca. 360 boenheter i tun mellom skogomradene.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 7 er utenfor
sentrumssonene.

Innspillene fra Skjeerdalen eiendom er omfattende og har en lang tidshorisont.
Utviklingen vil fa konsekvenser for Tyristrand som tettsted, og temaene i
konsekvensutredningen. Dette ma ivaretas i videre planlegging. Innhold og
utvikling i omradet ma vurderes opp mot helhetlig utvikling av Tyristrand,
herunder utbyggingstakt og eventuelle rekkefglgebestemmelser for
gjennomfaring.

Innspillet innebeerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil blant annet kunne ha
negative konsekvenser for landbruk og landskap.

Dette er bakgrunnen for kommunedirektarens opprinnelige anbefaling om at dette
innspillet ikke anbefales. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med
bakgrunn i politisk vedtak.

Ikke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2024 sak 19/24.
Formal endres til boligbebyggelse.
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Tema Innhold Verdi og omfang

MILJD

Naturmangfold Det er ikke registrert naturmangfold, men endringen vil
fagre til inngrep i naturomrader.

Vannmiljg Ingen kjente registreringer.

Landbruk Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Det er registrert hay og middels skogsbonitet i
hele arealet.

Kulturmiljg og Ingen kjente registreringer.

kulturminner

Landskap Arealet bestar av skog og ligger pa toppen av en as,
mellom eksisterende boligomrade og Skjeerdalen bruk.
Utbygging vil bli godt synlig fra Tyrifjorden og Tyristrand.
Bade fjern- og naervirkning er vurdert som stor.

Neermiljg, Ingen kjente registreringer.

grennstruktur,

friluftsliv og

folkehelse

Klimagassutslipp e 39 tonn CO2-ekv./daa skog

fra o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 2741
arealbruksendrin tonn CO2-ekv.

g pga. redusert e Karbonrikt areal

karbonbinding

Forurensing Ser i arealet er det registrert forurenset grunn koblet til
Skjeerdalen bruk (pavirkningsgrad mistanke om
pavirkning). Ingen kjente registreringer av stgysoner.

Tyrifjorden er drikkevann og videre planlegging ma utrede
fare for forurensning av Tyrifjorden som drikkevannskilde,
og sikre gjennomfgring av eventuelle avbgtende tiltak.

SAMFUNN
Teknisk Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa Tyristrand.
infrastruktur Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot kapasiteten

pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebaere betydelig trafikkakning til og fra
omradet. Ved videre planlegging ma det gjeres en
trafikkanalyse som vurderer krysset
Vikesundveien/Skjeerdalen, Vikersundveien/Stgaveien og
ev. andre atkomster, samt tilrettelegging for myke
trafikanter. Rv. 350/Vikersundveien er opparbeidet med
gang- og sykkelveg.

Ca. 1,1 km til bussholdeplassen Tyristrand og ca. 500 m til
bussholdeplassen Stga, Tyristrand.
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Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og
redning

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
sokner til Tyristrand skole som forventes & ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker og moderat til lav
innenfor arealet. Ingen kjente registreringer av alunskifer.

Deler av arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom. | tillegg ligger noe av arealet innenfor flomsone.

Sveert liten del av omradet er innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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74.8 Skjardalen Eiendom AS - Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning
Kommune-
direktorens
innstilling

Dyrka jord, vei
LNF

Kombinert
bebyggelse og
anlegg

Ca 9 daa.

Skjeerdalen
Eiendom AS
v/Frode Hagen

244117

Forslagstiller gnsker & etablere boligomrader med om lag 1200 boenheter, samt
kombinert bebyggelse og anlegg. Innspillet er svaert omfattende, og grovsilingen
av arealinnspill gikk ikke inn i vurderingen av enkeltomradene i innspillet.

Pa areal 8 ansker forslagsstiller ca. 50 boenheter, samt a sikre en hovedadkomst
til Tyrifiorden og Skjeerdalen bruk.

Beliggenhet i forhold til sentrumssoner vist i samfunnsdelen: Areal 8 er delvis
innenfor sentrumssonene. Det er registrert dyrka jord pa arealet, og utvidelse av
veien Skjaerdalen vil fgre til omdisponering av dyrka jord. Dette er i strid med
nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).

Innspillene fra Skjeerdalen eiendom er omfattende og har en lang tidshorisont.
Utviklingen vil fa konsekvenser for Tyristrand som tettsted, og temaene i
konsekvensutredningen. Dette ma ivaretas i videre planlegging. Innhold og
utvikling i omradet ma vurderes opp mot helhetlig utvikling av Tyristrand,
herunder utbyggingstakt og eventuelle rekkefglgebestemmelser for
gjennomfaring.

Innspillet innebeerer a ta i bruk nye arealer til utbygging, samtidig som det er store
boligreserver i gjeldende planer i omradet. Innspillet vil blant annet ha negative
konsekvenser for landbruk og landskap.

Dette er bakgrunnen for kommunedirektarens opprinnelige anbefaling om at dette
innspillet ikke anbefales. Innspillet er likevel innarbeidet i planforslaget, med
bakgrunn i politisk vedtak.

Ikke relevant.

Innspillet innarbeides, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2024 sak 19/24. Formal endres til bebyggelse og anlegg med
hensynssone med krav om felles planlegging.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendrin
g pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Innhold

MILJD

Verdi og omfang

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men

endringen vil fgre til inngrep i naturomrader. Da

kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett, ma ytterligere

naturkartlegging vurderes.

Ingen kjente registreringer.

Det er registrert ca. 4,1 daa. fulldyrka jord av sveert god,

god og mindre god jordkvalitet, og ca. 3,6 daa.

innmarksbeite. Adkomst via Skjeerdalen vil fgre til
omdisponering av dyrka jord. Ingen kjente registreringer av

skogsbonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et aslandskap med grunne daler, mellom
Tyristrand sentrum og jernbanen. Arealet bestar av en
smal vei og jordbruksarealer, med et fatall boliger
tilgrensende veien. Pa grunn av asene vil synligheten av
utbygging fra Tyristrand sentrum avhenge av hgyde.
Utbygging vil fgre til store endringer i landskapet, med stor

naervirkning.

Ingen kjente registreringer.

e 3 tonn CO2-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 26

tonn CO2-ekv.

Deler av arealer ligger innenfor gul og litt rad staysone for
bane. Ingen kjente registreringer knyttet til forurenset

grunn.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa Tyristrand.
Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot kapasiteten

pa vann- og avlgpsanleggene.

Forslaget vil innebaere betydelig trafikkakning til og fra
omradet. Ved videre planlegging ma det gjgres en

trafikkanalyse som vurderer krysset

Vikesundveien/Skjeerdalen og ev. andre atkomster, samt
tilrettelegging for myke trafikanter. Rv. 350/Vikersundveien

er opparbeidet med gang- og sykkelveg.

Ca. 800 m til bussholdeplassen Tyristrand.
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Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og
redning

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
sokner til Tyristrand skole som forventes & ha god
kapasitet fremover. Et sapass stort innspill med mange
nye boenheter vil pa sikt kreve gkt kapasitet i bade
barnehage og skole.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker.
Ingen kjente registreringer av alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealene kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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A-4 Ringerike kommune — Tyristrand, Kinnsasen

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Skog

LNF

Idrettsanlegg

Ca. 6,3 daa
Ringerike kommune

251/50

AP ) /4] 3
Arealet ligger mellom eksisterende idrettsanlegg, boligomrade og
jordbruksarealer. Kommunen gnsker a se neermere pa arealbruken i dette
omradet i framtida, eventuelt med tanke pa a etablere flere tjenester i omradet.

Tyristrand er definert som tettsted i kommuneplanens samfunnsdel.

| strid med nullvisjonen for nedbygging av matjord (4.3.1 i samfunnsdelen).
Hensikten med forslaget er a gi muligheter for & vurdere framtidig bruk av
arealene i omradet i framtida. Arealet bergrer 2,9 daa dyrkbar jord. Ut fra
starrelse og beliggenhet vurderes det som lite sannsynlig at dette vil dyrkes
opp. Tyristrand har i flere ar opplevd befolkningsvekst. Det er store
boligreserver i gjeldende planer, og flere reguleringsplaner er vedtatt og i
prosess. Med bakgrunn i dette vil kommunen ha behov for a utvide kapasiteten
i sitt tienestetilbud i framtida. Tyristrand er omgitt av verdifulle
jordbruksomrader som begrenser utvidelsesmuligheter mer sentralt.

lkke relevant.

Innspillet anbefales.
Formal endres til idrettsanlegg i trad med innspillet.

Innhold

Verdi og omfang

MILJG
Ingen registreringer innenfor arealet.

Ligger ikke i tilknytning til vannforekomst

Ikke dyrka jord innenfor arealet, men det er registrert ca.
2,9 daa dyrkbar jord. Det er registrert hgy og middels
skogsbonitet innenfor arealet.

Ingen kjente registreringer.
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Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Arealet ligger pa en hgyde som skraner sgrover ned mot
Kindasveien. Omradet er skogkledd og naer bebyggelse
og idrettsanlegg. Eventuell utbygging vil skjermes av
bebyggelse nar sett fra Vikersundveien. Neervirkningen
vil veere stgrre, siden arealet skjermer bebyggelsen i
naerheten fra idrettsanleggene.

Arealet inngar i det registrerte neerturterrenget
Skamarka, verdsatt med B-verdi. Arealet grenser il
eksisterende idrettsanlegg og vil gke areal avsatt til
idrettsformal pa Tyristrand.

e 30 tonn CO2-ekv./daa

e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
190 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen kjente registreringer av forurenset grunn eller
stoysoner. Tilknyttet eksisterende boligomrade og
idrettsanlegg, lysforurensningen vil i liten grad bli endret
som fglge av forslaget.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa
Tyristrand. Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot
kapasiteten pa vann- og avlgpsanleggene.

lkke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav innenfor
arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Deler av arealet er innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer knyttet til
skred.

Ingen kjente registreringer.
Arealet kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens

brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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76 Var Nye Bolig Viken AS — Tyristrand

Dagens
arealbruk

Gjeldende formal

Foreslatt formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Naturmangfold
Vannmiljg

Landbruk

Skog, fiell, hytte og
uthus.

LNF

Bolig

Ca. 4,5 daa.

Var Nye Bolig Viken AS

255/5/1, 3

Forslagsstiller gnsker & endre formal for to bebygde festetomter som grenser
areal avsatt til boligformal i kommuneplanen. Begrunnelsen er at det er naturlig
a innlemme bruke allerede bebygde tomter i boligformal, samt for a kunne
planlegge helhetlig for omradet.

Utenfor sentrumssonene for Tyristrand. Tomtene inngar i pagaende
detaljregulering for Skarvhellen boligomrade, sammen med tilgrensende areal
som er avsatt til bolig i kommuneplanen (planID 503, formannskapet vedtok at
planarbeidet kan igangsettes 19.03.2023).

Arealet ligger i tilknytning til infrastruktur og arealer avsatt til boligformal i
gjeldende kommuneplan. Konsekvensutredning har ikke pavist store negative
konsekvenser av temaene som er vurdert. Med bakgrunn i dette samt at
innspillet er begrenset i omfang, vurderes det til at innspillet kan tas til felge.

Det anbefales at de to eksisterende boligeiendommene i @st ogsa endres til
boligformal (255/86 og 255/87), som en oppdatering iht. dagens arealbruk
(avgrensning som vist pa flyfoto ovenfor).

Formal endres til bolig i trad med innspillet.

| tillegg endres tilgrensende tomter til bolig, jf. alternativ avgrensning.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer.
Ingen kjente registreringer.

Eiendommene i gst (255/86 og 87) grenser til fulldyrka
jord, men siden dette er eksisterende boligeiendommer
er buffersone ikke mulig.

Det er lav skogsbonitet innenfor 255/5/1 og 255/5/3. Pa
en liten del av 255/86 og 87 er det registrert hgy bonitet.
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Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier
Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et apent dallandskap, omkranset av
landbruk og skogsomrader, samt noe spredt
boligbebyggelse. Eiendommene er bebygd med hytte,
uthus og boliger. Ny bebyggelse vurderes derfor til & ha
liten virkning pa landskapet.

Ingen kjente registreringer.

e 37 tonn COz-ekv./daa skog

¢ Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 26
tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen kjente registreringer av forurenset grunn eller
steysone innenfor arealet. Omradet bestar i dag av
spredt bolighebyggelse og lysforurensningen vil i liten
grad bli endret som felge av foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Privat vannverk og kommunalt avigpsanlegg pa
Tyristrand. Planlagte utbygginger ma vurderes opp mot
kapasiteten pa vann- og avlgpsanleggene.

Arealet ligger cirka 400 meter fra Vikersundveien,
innspillet vurderes a ha liten effekt pa trafikkmenster eller
trafikksikkerhet. Ca. 450 m til Trollborgen
bussholdeplass.

Tyristrand barnehage og Fegri familiebarnehage. Arealet
kretser til Tyristrand skole (forventes & ha god kapasitet
fremover).

ROS
Aktsomhetsgraden for radon er usikker innenfor arealet.
Det er ikke registrert alunskifer.
Ingen kjente registreringer.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Det gar en kraftledning over eiendommene 255/5/1 og
255/5/3.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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79 Amund Bang Skaug - Ask

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Forsamlingslokale
som ikke er i bruk

Tjenesteyting

Bolig

Ca.3,6 daa.

Amund Bang Skaug
80/1/1

80/1

SR o s
Forslagsstiller gnsker at festetomten 80/1/1 endres fra tjenesteyting til
boligformal. Ringerike kommune gnsker at ogsa resten av arealet som er
avsatt til tienesteyting (80/1) vurderes. Derfor omfatter vurderingen bade
80/1/1 og 80/1.

Utenfor Ringerike kommunes prioriterte omrader for boligutbygging, men i
ett omrade med eksisterende boliger avsatt til boligformal i
kommuneplanen.

Deler av arealet er allerede bebygd, og det som utredes her er endring av
formal fra tienesteyting til boligbebyggelse. Konsekvensutredning har ikke
pavist store negative konsekvenser av temaene som er vurdert, med unntak
av at deler av arealet bestar av skog av hgy bonitet.

Kommunedirektgren foreslar a endre flere ubebygde boligomrader tilbake til
LNF, blant annet pa Ask. Flere av disse bergrer ogsa skog av hag bonitet.
Med bakgrunn i dette samt at innspillet er begrenset i omfang, vurderes det til
at innspillet kan tas til fglge og at alt areal avsatt til tjienesteyting endres til
boligformal.

For & unnga skog av hey bonitet kunne arealet pa 80/1 blitt endret til LNF-
formal. Dette er ikke foreslatt, for begrunnelse se samlet vurdering.

Formal endres til bolig i trad med innspillet, samt at gvrig areal avsatt til
tjienesteyting endres til boligformal.

Innhold Verdi og omfang

MILJO

Det er registrert kalk- og lagurtfuruskog av moderat
lokalitetskvalitet.

Ingen kjente registreringer.



Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Naermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk.
En sveert liten del av eiendom 80/1/1 har hgy
skogsbonitet, mens hele 80/1 har hgy bonitet.

Ingen kjente registreringer.

Eiendom 80/1/1 er bebygd og ligger i et omrade med
spredt smahusbebyggelse. Eiendom 80/1 er ubebygd og
ligger i en skraning. Boligformal er i trdd med
omkringliggende bebyggelse og vurderes til & ha liten
landskapspavirkning.

Ingen kjente registreringer.

39 tonn CO2-ekv./daa skog
Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 75
tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Ingen registreringer av forurensning i grunnen.

Eiendommene
ligger innenfor gul
og rgd staysone
for vei (Lden 55-
65, og Lden 65 og
hayere). Ny
bebyggelse vil
ligge i gul sone,
behov for steytiltak
ma avklares
naermere.

Omradet bestar i dag av spredt boligbebyggelse og
lysforurensningen vil i liten grad bli endret som fglge av
foreslatt utbygging.

SAMFUNN
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Teknisk Kommunalt vann- og avlgp i omradet, men

infrastruktur begrensninger knyttet til dimensjonering av
ledningsnettet for vann. Far ny starre utbygging pa Ask,
bar ledningskapasitet utredes.

Eiendommen grenser til Askveien (350), som har gang-
og sykkelvei i retning skolen. 600 m til Muggerud
bussholdlass.

o

i

Dagens adkomst er uheldig. Eiendommen har veert i
bruk til forsamlingslokale, i trdad med gjeldende
arealformal tienesteyting. Forsamlingslokale innebaerer
periodevis stor trafikk, og endring til bolig anses derfor
positivt, ogsa da beboere vil veere kjent med trafikale
forhold.

Ved regulering til vesentlig flere boenheter vil dette gi
mulighet for bade & samle avkjgrsler og utbedre

avkjagringen.
Skole og Ingen barnehager pa Ask. Arealet kretser til Tyristrand
barnehage skole som forventes & ha god kapasitet fremover. Det er

i tillegg privat skole pa Ask.

ROS
Radon og Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav innenfor
Alunskifer eiendommene. Det er ikke registrert alunskifer.
Flomfare og Ingen kjente registreringer.
flomveier
Kvikkleire, En sveert liten del av eiendommen 80/1/1 ligger innenfor
skredfare aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Hgyspentledning Det gar en strgmledning gjennom en liten del av
eiendommen 80/1/1 i nordgst.

Brann- og redning  Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra bade dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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81 Stiftelsen Ringerikes Nikkelverk - Nakkerud

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Allment friomrade

LNF og hensynssone
bevaring kulturmilja.
Bebyggelse og anlegg.
Herunder tjenesteyting,
fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, naering,
uteoppholdsarealer.

Ca. 345 daa.

Stiftelsen Ringerikes
Nikkelverk

270/9

Forslagstiller gnsker & forvalte eiendommen i trad med vernehensyn, og utvikle den til
en attraksjon. @nsker pa sikt & drive museum, opplysnings- og formidlingstjenester,
omvisningsvirksomhet osv.

Kommuneplanens samfunnsdel har mal om at Ringerikes kulturarv skal brukes,
formidles og tas vare pa for framtidige generasjoner.

Intensjonen med innspillet er i trad med mal i kommuneplanens samfunnsdel.
Innspillet er ikke i starre konflikt med temaene som er vurdert. Hensynet til brann- og
redning ma vurderes neermere i reguleringsplan.

| det opprinnelige arealinnspillet var hele
eiendommen vist som avgrensning. Det anbefales a
redusere areal for byggeomradet til det omradet
hvor det er aktuelt a gjere tiltak.

Alternativ avgrensing er foreslatt etter avklaring med
stiftelsen. Resten av omradet vil bli ivaretatt med
hensynssone kulturmiljg i kommuneplanen, som i
dag.

Innspillet anbefales, forutsatt alternativ avgrensning. Nikkelforekomst i
omradet ivaretas med hensynssone mineralressurser.

Innhold Verdi og omfang

MILJO
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Det er registrert flere rgdlistede lavarter som vokser pa
stein med tungmetaller, deriblant malmkartlav (sarbar).
Endringen vil fere til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett ma ytterligere
artskartlegging vurderes, og artsforekomstene ma
beskyttes. Forslaget kan telle positivt for naturmangfoldet
om det tilrettelegges for lavartene.

Arealet ligger ved Asterudtjernet (012-5166-L), som er
forurenset av nikkelverket med kobber og nikkel og har
sveert darlig ekologisk tilstand og darlig kjemisk tilstand.
Dette er basert pa eldre data fra 1996, og det er behov
for ytterligere overvaking, muligens sammen med
bekkefeltet i omradet. Ved sterre aktivitet og tiltak i
omradet bar det palegges overvaking. Det ma gjgres
tiltak slik at aktivitet i omradet ikke gker avrenning til
vann. Innenfor 100-meterssonen fra vann og vassdrag.

Registrert ca. 2,1 daa dyrkbar jord vest i arealet.
Varierende skogsbonitet innenfor arealet, med hovedvekt
av middels, deretter hagy, lav og noe uproduktiv skog.
Vurderingen ma ses i lys av forslagstillers innspill.

Arealet ligger innenfor hensynssone H570 Bevaring
kulturmilje i kommuneplanen. Kulturmiljget Ringerike
nikkelverk er et helhetlig og godt bevart gruvelandskap
som forteller om den tidlig-industrielle bergverksdriften.
Nikkelverket er definert som verneverdig kulturmiljo i
regional plan for kulturminnevern i Buskerud 2017-2027.
Ringerike nikkelverk er det eneste nikkelverket i
Buskerud, og kulturmiljget har hgy sjeldenhetsverdi og
opplevelsesverdi. Vurderingen ma ses i lys av at
intensjonen er & fremme kulturminnene/miljget. Dialog
med fylkeskommunen ma sikres.

Nikkelverket og gruvedriften har satt tydelige spor pa
landskapet, med flere gamle grunnmurer og slagghauger.
I nyere tid har Stiftelsen Ringerikes Nikkelverk fiernet
mye vegetasjon, som gjer det mulig & danne seg et bilde
av virksomheten til gruveselskapet. Dette er gjort for & fa
frem kulturminnene i omradet. | vurderingen er det
vektlagt at det gnskes at kulturmiljget fremmes.

Arealet inngar i det registrerte neaerturterrenget Asterud,
verdsatt med C-verdi. Vurderingen ma ses i lys av
intensjonen med innspillet, som blant annet er &
tilrettelegge og tilgjengeliggjere omradet for besgkende.

Dersom hele arealet skulle blitt utbygd, ville
arealbruksendringene gitt haye utslipp:

e 39 tonn COz-ekv./daa skog

o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
3166 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal inkl. myr-omrade.

Foreslatt formal innebeerer at store deler av arealet forblir
ubebygd. Derfor vurderes fargekarakter til gul.
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Forurensing

Mineralressurser

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

Ingen kjente registreringer av stgy. Det er registrert
forurenset grunn vest pa arealet. Omrade med registrert
forurenset grunn henger sammen forurensning pa
eiendommen 270/9/0/5. Omradet med forurenset har
pavirkningsgrad mistanke om forurensning.

Da forslagstiller gnsker a forvalte arealet i trad med
vernehensyn antas det at belysning kommer til & vaere i
trad med det kulturhistoriske miljget.

Forslaget kan komme i konflikt med viktige
mineralressurser i nikkelforekomsten Ertelia. Intensjonen
er a utvikle omradet til en attraksjon med
bergverksmuseum, opplysnings- og
formidlingsvirksomhet, uten a begrense muligheten for &
benytte seg av mineralressursen. Denne vurderingen ma
gjeres ifm. detaljregulering. Hensynssone H590 benyttes
over forekomsten for & sikre at det ikke tillates tiltak som
vanskeliggjar fremtidig utvinning.

SAMFUNN

Ikke kommunalt vann- og avlgp i omradet.

Omradet har atkomst fra Engene vei, via krysset Engene
vei/Solumveien. | tillegg er det skissert en mulig atkomst
fra Rv. 350 via Bergheimveien. Det er vanskelig & ansla
omfanget av trafikk knyttet til forslaget, uten mer detaljer
om hva som planlegges. Det méa gjennomferes en
trafikkanalyse for & fa klarhet i omfanget og ngdvendige
utbedringer av kryssene Rv. 350/Bergheimveien og
Engene vei/Solumveien. 2,1 km til bussholdeplassen
Solum Samvirkelag.

lkke relevant.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav og usikker
innenfor arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Deler av arealet langs Asterudtjernet er innenfor
aktsomhetsomrade for flom. Ingen kjente flomveier.

Store deler av arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Ingen kjente registreringer av skred.

Det gar en hgyspentledning gjennom en del av
eiendommen i nordvest. | tilknytning til
hgyspentledningen er det angitt faresone H370
Hayspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler). Med
alternativ avgrensning blir ikke faresonen berart.

Arealet kan nas pa inntil 30 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 20 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen. For a vurdere hensynet
til brann- og redning trengs mer informasjon om tiltaket.
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3.7 Asa

Kartet nedenfor viser sentrumssonen i Asa og arealinnspill i dette omradet. Bakgrunnskartet
er plankartet til kommuneplanens arealdel 2019. | tillegg vises utstrekningen av de originale
arealinnspillene, med forslag til nye arealformal. Innspillene er markert med et tall som
samsvarer med nummeret til innspillet. Tallene i kartet viser innspillene som innarbeides i
kommuneplanen. Den endelige avgrensningen er vist i forslag til nytt plankart.

----- Sentrumssone

00 Arealinnspill som er med i planforslaget
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85 Asa landhandleri viThomas Redseth Hansen, Asa

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal

Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landhandleri

Neaeringsbebyggelse

Bolig

1096 m2

Asa Landhandleri v/
Thomas Rgdseth Hansen

22/16

Forslagsstiller gnsket i utgangspunktet & utvide byggeomradet vestover, for &
legge til rette for utvidelse av landhandleriet og en forbedring av
trafikksituasjonen. Denne delen av innspillet ble ikke tatt med videre fra
grovsilingen. Begrunnelsen var at dette bergrte dyrka jord og annen
grunneier enn forslagsstiller selv. Dersom kommunen ikke ville imgtekomme
opprinnelig innspill, nsket forslagsstiller at tomten endres til boligformal. Det
som utredes her er derfor endring av formal fra neering til boligformal.

Utenfor sentrumssone for Asa.

Arealet ligger i tilknytning til eksisterende boliger, er allerede bebygd og er ikke i
konflikt med noen av temaene som er vurdert.

Ikke relevant.

Formal endres til bolig i trad med innspillet.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer.

Tilstanden i Steinsfjorden tillater ikke gkt avrenning, og
det forutsettes tilkobling til kommunalt nett. Det er
kommunalt avlgp i omradet slik at avlgp ikke blir et
problem til vassdraget. En liten del av arealet ligger
mindre enn 100 m til fjorden. Dette er ikke vektlagt siden
det er vei og bebyggelse mellom arealet og vannkanten.

Ingen kjente registreringer knyttet til jord- og skogbruk
innenfor arealet. Grenser til fulldyrka jord i vest.

Ingen kjente registreringer innenfor arealet.

Pa naboeiendommen i vest er det registrert et Annet
SEFRAK-bygg og et SEFRAK-bygg med meldepliktig
riving/ombygging iht. kulturminnelova §25.
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Landskap

Naermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

Arealet er allerede bebygd og er av liten starrelse. Det
vil ikke fare til store negative endringer av landskapet.

Ingen kjente registreringer.

Per definisjon er det ingen arealbruksendring da arealet
defineres som utbygd areal iht. Miljgdirektoratets verktay

for klimagassberegninger. Det er heller ikke registrert
skog pa omradet ved bruk av Kilden, og det er dermed
ikke gjort noen beregninger for dette innspillet.

Arealet ligger innenfor gul steysone for vei (Lden 55-65
dB). Ingen kjente registreringer av forurenset grunn.

Tomten er bebygd, og endret formal vil ikke endre
lysforurensningen i omradet.

SAMFUNN

Kommunalt vann- og avlgp i omradet med kapasitet.

Eiendommen grenser til Asaveien (fv. 2850) som
mangler tilrettelegging for gaende og syklende. Areal
mot Asaveien brukes i dag som parkering for kunder.
Veikurvaturen gjer at det er darlig sikt, og atkomsten er
utfordrende trafikksikkerhetsmessig. Bussholdeplassen
Solstrand ligger ca. 200 m fra arealet og @stmo ligger
ca. 290 m fra arealet.

Arealet kretser til Benterud skole (god kapasitet) og
Haugsbygd ungdomsskole. Privat barnehage og skole i
omradet (noe ledig kapasitet skolearet 2022/23 jf.
skolens nettsider). Skolen tar inn elever fra et starre
omrade, men har inntakskriterier som gir prioriteringer
ved flere sgkere enn det er kapasitet for.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker innenfor arealet.

Det er ikke registrert alunskifer.

Et lite felt, lengst ser i arealet ligger innenfor
aktsomhetsomrade for flom. Ingen kjente flomveier.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.

115



94 Monica og Magne Nyheim - Asa

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt
formal

Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante
planer og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling

Tema

Fritidsbolig
LNF

Bolig eller LNF for spredt
boligbebyggelse

Hele eiendommen er ca. 10
daa.

Monica og Magne Nyheim

21/7

@nsker endring til boligformal for & bygge ny bolig og garasje samt et
naeringskontor. Eksisterende bygning har ifglge forslagsstiller vaert brukt til bolig
tidligere.

Rett utenfor sentrumssone for Asa.

Innspillet gjelder endring til boligbebyggelse for eksisterende fritidboligeiendom i
strandsonen. Kommuneplanens samfunnsdel sier at kommunen skal sikre
strandsonen og kantvegetasjon, bevare vatmark samt vaere restriktiv med & gi
dispensasjoner i 100-metersonen.

Arealet ligger innenfor 100-meterssonen fra Steinsfjorden, hvor det ut fra bade
nasjonale og lokale fgringer skal veere sveert restriktivt. Retningslinjene til
kommuneplanen sier at det ikke tillates bruksendring fra hytte til bolig mellom
fylkesvegen i Asa og Steinsfjorden. Bakgrunnen for denne retningslinjen har blant
annet veert &8 unnga negativ pavirkning av vannkvaliteten i Steinsfjorden, samt
hensynet til verdier i strandsonen, privatisering osv. Med bakgrunn i beliggenhet
tett opp mot sentrumssone og at eiendommen allerede er bebygd, anbefales
endring til boligformal.

Avgrensningen er noe justert sammenlignet med forslagsstillers inntegning i
innspillet ved at boligformalet forskyves nordover av hensyn til plassering av
garasje. Kommunedirektaren forutsetter at plassering av bebyggelse mtp.
landskapsvirkning og hensyn i strandsonen blir ngye vurdert i byggesaken. Totalt
areal til boligformal vil veere ca. 1 daa.

Innspillet anbefales, forutsatt alternativ avgrensning.
Areal jf. alternativ avgrensning endres til boligformal.

Innhold Verdi og omfang
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Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fare til inngrep i naturomrader. Da
kunnskapsgrunnlaget ikke er komplett ma ytterligere
naturkartlegging vurderes. Arealet ligger i naerheten av
strandsona, hvor det er registrert naturmangfold av hgy
verdi (funksjonsomrade for arter) og svaert hay verdi
(naturvernomrade).

Krever tilkobling til kommunalt avigp. Det ma tas hensyn
til at Steinsfjorden (012-522-1-L) har moderat tilstand.
Det samme gjelder bekkene i omradet. Funksjonelle
kantsoner skal bevares. Innenfor 100-meterssonen fra
Steinsfjorden.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. @st for arealet, pa andre siden av Asaveien, er
det registrert fulldyrka jord og innmarksbeite. Buffersone
mot dyrka jord ma vurderes. Deler av arealet er dekket
av skog med hay skogsbonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger ved strandsonen til Steinsfjorden,
utbyggingen vil fgre til store negative endringer av
landskapet. Tomten bestar hovedsakelig av skog, men
det er et par bygninger pa tomten. Utbygging her vil
vaere godt synlig fra Asavegen og fra fjorden.

Ingen kjente registreringer.

48 tonn CO2-ekv./daa skog
Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
101 tonn CO2-ekv.

e Karbonrikt areal

Deler av arealet naermest Asavegen ligger i gul
steysone for vei (Lden 55-65dB).
Ingen kjente registreringer av forurenset grunn.

Omradet bestar i dag av spredt bolighebyggelse og
lysforurensningen vil i liten grad bli endret som fglge av
foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Tilstanden i Steinsfjorden tillater ikke gkt avrenning, og
det forutsettes tilkobling til kommunalt nett. Kommunalt
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Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hgyspentledning

Brann- og redning

nett nordvest i omradet legger begrensninger for hva
som kan gjgres der.

Forslaget innebeerer gkt trafikk i eksisterende avkjersel
til Asaveien (fv. 2850). Atkomsten har darlige siktforhold
i begge retninger, og det er usikkert om den er egnet for
okt trafikk. Asaveien er ikke tilrettelagt for gdende og
syklende. Bussholdeplassene Vegard skole ligger ca.
230m fra arealet og @stmo ligger ca. 260 m fra arealet.

Arealet kretser til Benterud skole (god kapasitet) og
Haugsbygd ungdomsskole. Privat barnehage og skole i
omradet (noe ledig kapasitet skolearet 2022/23 jf.
skolens nettsider). Skolen tar inn elever fra et starre
omrade, men har inntakskriterier som gir prioriteringer
ved flere sgkere enn det er kapasitet for.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav og usikker
innenfor arealet. lkke registrert alunskifer.

Deler av arealet i vest ligger innenfor registrert flomsone.
| gjeldende kommuneplan er arealet angitt med faresone
H320 Flomfare (200 érs flom). Ingen kjente flomveier.

Innenfor aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Ingen kjente registreringer knyttet til skred.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter fra dagens
brannstasjon pa Eikli og 10 minutter fra eventuell
brannstasjon pa Hvervenmoen.
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A-6 Asa sentrum, Asa

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstorrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forholdet til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Dyrka jord
LNF

Sentrumsformal og
boligformal

5,5 daa
Ringerike kommune

27/5 og 27/52

Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak knyttet til Asa i kommuneplanens
samfunnsdel har kommunedirektaren anbefalt & se naermere pa mulighetene i
omradet rundt skolen. Eiendommene er i privat eie. Gnr/bnr 27/5 var spilt inn til
kommuneplanen som boligformél av Asa vel, men ikke tatt med videre fra
grovsilingen. Gnr/bnr 27/52 er et areal som er en opparbeidet del av privat
boligeiendom i gst (ikke dyrka jord).

e Asa er definert som tettsted i kommuneplanens samfunnsdel. | tillegg star
det at initiativet Asa 2030 skal falges opp i kommuneplanens arealdel.

e Innenfor indre sentrumssone for Asa.

e | utgangspunktet i strid med vedtatte nullvisjon for nedbygging av matjord. |
arealstrategien star det falgende: Omdisponering av dyrka og dyrkbar mark
skal kun tillates dersom vitale samfunnsmessige forhold tilsier det, og der
alternativ lokalisering ikke er mulig. Ved omdisponering skal det palegges
kompenserende tiltak, som flytting av matjord og etablering av
erstatningsarealer.

Asa vel og Asa 2030 har foreslatt to sentrumsomrader i Asa; ved skolen og
landhandleriet. Omradene ligger ca. 800 m. fra hverandre, og med manglende
trygg gang- og sykkelforbindelse mellom. Landhandleriet har bedt om endring
av formal fra neering til bolig. Kommunedirektgren har anbefalt & ta dette
innspillet til falge. Dermed vil arealer for nzering og tjenesteyting i revidert
kommuneplan ligge i sentrumssonen ved skolen. Dette vil veere i trdd med en
faglig anbefaling om & samle mest mulig funksjoner, og arealstrategiens
prinsipp om utvikling innenfra og ut. Se planbeskrivelsen for naermere omtale
av Asa og sentrumssonen.

Med bakgrunn i dette anbefaler kommunedirektgren a sette av areal il
sentrumsformal ved skolen. Sentrumsformal skal bygge opp under Asa som
tettsted med sosiale meteplasser og tilbud i sentrum. Det anbefales at gnr/bnr
27/52 endres til boligformal.

Utbygging her vil ha irreversible konsekvenser for landbruk. Arealet bestar av

fulldyrka jord og er i aktiv drift. Ut fra kommunestyrets vedtak kan styrking av
Asa sentrum vurderes til & vaere et vitalt samfunnsmessig forhold, som
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Alternativ
avgrensing

Kommune-
direkterens
innstilling
Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

innebeerer at omdisponering av dyrka jord kan veere ngdvendig. Arealet ligger
sentralt i umiddelbar nzerhet til skolen og godt synlig fra fylkesveien.

Kommunedirektaren har veert restriktiv i a8 anbefale nye byggeomrader utenfor
sentrumssonen, og vil med bakgrunn i kommunestyrets vedtak anbefale a
legge til rette for utvikling i sentrumssonen.

Ikke relevant.

Formal endres til sentrumsformal for 27/5.
Formal endres til boligformal for 27/52.

Innhold

Verdi og omfang

MILJD

Ingen kjente registreringer.

Det ma tas hensyn til at Steinsfjorden (012-522-1-L) har
moderat tilstand. Urenset overvann skal ikke fares til
Steinsfjorden.

Ca. 3,7 daa fulldyrka jord av sveert god jordkvalitet og
ca. 99 m2 dyrkbar jord innenfor arealet. Ingen kjente
registreringer av skogsbonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet bestar av fulldyrka jord i et omrade med skole,
barnehage og spredt bebyggelse. Naervirkning vil vaere
liten, fordi arealet har bebyggelse rundt seg.
Fjernvirkningen kan veere stgrre, utbygging vil veere
synlig fra Steinsfjorden, men blir noe skjermet av
bebyggelse i omradet. Neer- og fiernvirkning vil avhenge
av volum av bebyggelse pa arealet.

Ingen kjente registreringer.

e -2 tonn CO2-ekv./daa
e Netto totalt redusert utslipp om hele arealet
dyrket mark nedbygges er 9,7 tonn CO2-ekv.

Arealet ligger innenfor gul steysone for vei (Lden 55-65).
Ingen registreringer av forurenset grunn i arealet. |
tilknytning til eksisterende utbygd omrade,
lysforurensningen vil i liten grad bli endret.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Tilstanden i Steinsfjorden tillater ikke gkt avrenning, og
det forutsettes tilkobling til kommunalt nett. Overvann
handteres pa eiendommen. Arealet grenser til
fylkesveien, det er ikke tilrettelagt for gaende og
syklende i omradet. Trafikk, adkomst og trafikksikkerhet
ma vurderes i reguleringsplan.

Arealet kretser til Benterud skole (god kapasitet) og
Haugsbygd ungdomsskole. Privat barnehage og skole i
omradet (noe ledig kapasitet skolearet 2022/23 jf.
skolens nettsider). Skolen tar inn elever fra et starre
omrade, men har inntakskriterier som gir prioriteringer
ved flere sgkere enn det er kapasitet for.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav og
usikker innenfor arealet. Ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Deler av arealet ligger innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.

121



98 Tore Johnsrud - Asa

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse
Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direkterens
innstilling

Eksisterende
fritidsbolig

LNF
Bolig
Ca. 6,5 daa.

Tore Johnsrud

18/46

@nsker a endre fra LNF til boligbebyggelse for a skille ut to tomter til
eneboliger. Eiendommen er i dag en del av eksisterende fritidseiendom.

Utenfor sentrumssonen for Asa. Ikke i trdd med arealstrategiens faringer
om kompakt tettstedsutvikling.

Innspillet ligger utenfor sentrumssonen. Konsekvensutredningen har ikke pavist
store negative konsekvenser for temaene som er vurdert, med unntak av
landskapshensyn. Ved eventuell utbygging ma landskapshensyn vektlegges,
og utbygging ber tilpasses for & dempe negativ landskapsvirkning.

Innspillet ligger i sikringssone for kulturmiljg. Det vurderes likevel at dette ikke

er til hinder for & gjgre tiltak i omradet. Dette er i utkanten av sikringssonen, og
hensynet sonen skal ivareta ligger pa motsatt side av Stubdalsveien.

at det her er viktig a ivareta omradets

karakter som et apent og ikke tett
bebygd omrade. Det tillates maksimalt to boliger.

Arealet foreslas avsatt til arealformalet
LNF spredt boligbebyggelse framfor
boligbebyggelse. Begrunnelsen for &
bruke dette arealformalet er at
beliggenheten ikke er knyttet til
sentrumssonen, samt at omfanget av
utbygging her bar begrenses. Videre
innebeerer dette arealformalet at det er
LNF-hensyn som skal ligge til grunn, og

Innspillet anbefales forutsatt alternativt avgrensning.
Arealet settes av til LNF spredt boligbebyggelse.
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Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grgnnstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fare til inngrep i naturomrader. Omradet
ble naturtypekartlagt i 2024 uten funn.

Arealet ligger ikke i tilknytning til vannforekomst, men
kan ga mot Asaelva-Mglleelva (012-683-R, mangler
overvakningsdata). All utvikling i Asa ma ta hensyn til at
Steinsfjorden (012-522-1-L) har moderat tilstand.
Boliger ma knyttes til kommunalt avigp.

Ingen kjente registreringer knyttet til jordbruk innenfor
arealet. Sgr og @st for arealet pa andre siden av
Barlindveien er det fulldyrka jord, buffersone ma
vurderes.

| en sveert liten del av arealet i nord er det registrert hay
skogbonitet, men stgrsteparten av skogen innenfor
arealet er registrert som uproduktiv skog.

Deler av arealet i sgr ligger innenfor hensynsone
Bevaring kulturmiljg (H570). Dette er knyttet til Kjerraten
som er definert som et regionalt verdifullt kulturminne i
kulturminneplan for Buskerud. Bestemmelsene til
kommuneplanen sier at det innenfor hensynssonen skal
legges seerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes seerpreg.
Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det
dokumenteres at kulturmiljoets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Sor i arealet er det registrert fredet SEFRAK-bygg — ruin
eller fiernet objekt.

Arealet ligger i helhetlig kulturlandskap og bestar av en
skogkledd skraning mellom boligbebyggelse. Utbygging
vil endre landskapet, og vil veere synlig fra bade naert og
langt hold, fra bl.a. Asaveien og Barlindveien.

Ingen kjente registreringer.

e 36 tonn CO2-ekv./daa skog
e Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er
122 tonn CO2-ekv.

Ingen kjente registreringer av stgysoner eller forurenset
grunn innenfor arealet. Omradet bestar i dag av spredt
boligbebyggelse og lysforurensningen vil i liten grad bli
endret som fglge av foreslatt utbygging.
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Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare

Hoyspentledning

Brann- og redning

SAMFUNN

Tilstanden i Steinsfjorden tillater ikke gkt avrenning, og
det forutsettes tilkobling til kommunalt nett. Overvann
fordreyes pa egen tomt.

Eiendommen har atkomst fra Barlindveien, med kobling
til Stubbdalsveien og Asaveien (fv. 2850). Veiene i
omradet er ikke tilrettelagt for gdende og syklende.
Forslaget innebaerer 2 nye boenheter og vil ikke ha
betydning for trafikksikkerheten i veinettet. Mulighet for
bruk av sekundeervei til skole, men krever kryssing av
fylkesveien to steder. Ca. 280 m til Asa bussholdeplass.

Arealet kretser til Benterud skole (god kapasitet) og
Haugsbygd ungdomsskole. Privat barnehage og skole i
omradet (noe ledig kapasitet skolearet 2022/23 jf.
skolens nettsider). Skolen tar inn elever fra et starre
omrade, men har inntakskriterier som gir prioriteringer
ved flere sgkere enn det er kapasitet for.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er usikker og moderat til
lav, med hovedvekt pa farstnevnte. Det er ikke registrert
alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Sma deler av arealet i s@r er innenfor aktsomhetskart for
kvikkleireskred.

Ingen kjente registreringer innenfor alternativ
avgrensning.
Det gar stremstolper gjennom arealet.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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99 Ase Bitustol og Anders Lundesgaard, Asa

Dagens
arealbruk

Gjeldende
formal

Foreslatt formal
Arealstarrelse

Forslagsstiller

Gnr/bnr

Beskrivelse

Forhold til
relevante planer
og mal

Samlet
vurdering

Alternativ
avgrensning

Kommune-
direktgrens
innstilling

Tema

Naturmangfold

Vannmiljg

Lagringsplass, gress
og kratt
LNF

Bolig
Ca. 3 daa.

Ase Bitustgl og Anders
Lundesgaard

18/6

Forslagsstiller gnsker a tilrettelegge for to eneboliger.

Utenfor sentrumssonen for Asa. |kke i trdd med arealstrategiens faringer
om kompakt tettstedsutvikling.

Utenfor sentrumssonen. Konsekvensutredning har ikke pavist store negative
konsekvenser av temaene som er vurdert. Med bakgrunn i dette samt at
innspillet er begrenset i omfang vurderes det til at det kan apnes for et
begrenset antall boliger her.

Arealet foreslas avsatt til arealformalet LNF spredt
boligbebyggelse framfor boligbebyggelse.
Begrunnelsen for & bruke dette arealformalet er at
beliggenheten ikke er knyttet til sentrumssonen
samt at omfanget av utbygging her bgr
begrenses. Videre innebaerer dette arealformalet
at det er LNF-hensyn som skal ligge til grunn, og
at det her er viktig a ivareta omradets karakter
som et dpent og ikke tett bebygd omrade. Det
tillates maksimailt to boliger.

Innspillet anbefales forutsatt alternativ avgrensning.
Arealet settes av til LNF spredt boligbebyggelse.

Innhold Verdi og omfang

MILJD

Det er ikke registrert naturmangfold av verdi, men
endringen vil fare til inngrep i naturomrader. Omradet ble
naturtypekartlagt i 2024 uten funn.

All utvikling i Asa mé ta hensyn til at Steinsfjorden (012-
522-1-L) har moderat tilstand. Det samme gjelder
bekkene i omradet. Boliger ma knyttes til kommunalt
avlgp og funksjonelle kantsoner skal bevares. Ved nye
eller endrede inngrep som kan pavirke tilstanden i
vannforekomstene, ma §§ 4 og 12 i vannforskriften
vurderes.
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Landbruk

Kulturmiljg og
kulturminner

Landskap

Neermiljg,
grennstruktur,
friluftsliv og
folkehelse

Klimagassutslipp
fra
arealbruksendring
pga. redusert
karbonbinding

Forurensing

Teknisk
infrastruktur

Skole og
barnehage

Radon og
Alunskifer

Flomfare og
flomveier

Kvikkleire og
skredfare
Hgyspentledning
Brann- og redning

Ingen kjente registreringer av jordbruk pa arealet.
Fulldyrka jord i @st, pa motsatt side av Smabrataveien,
buffersone ma vurderes. Arealet er i hovedsak dekket av
skog med lav bonitet.

Ingen kjente registreringer.

Arealet ligger i et kulturlandskap med spredt bebyggelse.
Utbyggingen vil ikke fare til store negative endringer av
landskapet.

Ingen kjente registreringer.

e 36 tonn CO2-ekv./daa skog
o Netto totalt utslipp om all skog nedbygges er 86
tonn CO2-ekv.

Ingen kjente registreringer av stey eller forurenset grunn.
Omradet bestar i dag av spredt boligbebyggelse og
lysforurensningen vil i liten grad bli endret som fglge av
foreslatt utbygging.

SAMFUNN

Tilstanden i Steinsfjorden tillater ikke gkt avrenning, og
det forutsettes tilkobling til kommunalt nett. Overvann
fordrgyes pa egen tomt. Aktuell adkomst er fra
Smabrataveien, med kobling til Barlindveien og
fylkesveien (fv. 2850). Veiene i omradet er ikke
tilrettelagt for gadende og syklende. Mulighet for bruk av
sekundeervei til skole, men krever kryssing av
fylkesveien to steder. Forslaget innebaerer kun 2
boenheter og vil ikke ha betydning for trafikksikkerheten i
veinettet. Ca. 500 m til Asa bussholdeplass.

Arealet kretser til Benterud skole (god kapasitet) og
Haugsbygd ungdomsskole. Privat barnehage og skole i
omradet (noe ledig kapasitet skolearet 2022/23 jf.
skolens nettsider). Skolen tar inn elever fra et starre
omrade, men har inntakskriterier som gir prioriteringer
ved flere sgkere enn det er kapasitet for.

ROS

Aktsomhetsgraden for radon er moderat til lav og usikker
i arealet. Det er ikke registrert alunskifer.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Ingen kjente registreringer.

Arealet kan nas pa inntil 20 minutter bade fra dagens
brannstasjon pa Eikli og eventuell brannstasjon pa
Hvervenmoen.
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Vedlegg 1: Konsekvensutredning av omrader for

rastoffutvinning

For naermere informasjon om hvordan konsekvensutredning av omrader for rastoffutvinning

er giennomfart, se temarapport masseforvaltning. Arealene har etter offentlig ettersyn fatt

vurdering av vannmiljg. Vurderingen er lik KU-en av innspill til arealdelen, mens
konsekvensen er lik arealinnspillene til KDP.

Kalkverket i Asa (3)

GNR/BNR
Forslagstiller
Starrelse [m?]
Kapasitet [m?]
Dagens arealbruk

Adkomstforhold

Tilstatende arealbruk
Foreslatt arealbruk

Kjente verneverdier

Tidshorisont
Annet

9/2

Franzefoss Minerals AS

40 000

800 000

Avsatt til rastoffutvinning i kommuneplanens arealdel. Har et apent
dagbrudd i planomradet i dag.

Adkomst til omradet er via offentlig vei, Asaveien fv. 2850 og Vollveien
fv.2952.

Dyrka mark og spredt landbruks- og boligbebyggelse

Mottak og permanent lagring av masser kan vaere en mulig etterbruk av
eksisterende dagbrudd nar eksisterende virksomhet er avsluttet.
Burudasen naturreservat ligger utenfor arealinnspillet. Eksisterende brudd
ligger innenfor hensynsone bevaring kulturmilje i kommuneplanens
arealdel. Hensynssone friluftsliv ligger i influensomradet.

Tidspunkt for avslutning er ikke avklart.

Bruddet har veert i drift gjennom flere ar.

Beskrivelse: Franzefoss Minerals AS er leietaker og har z
konsesjon for et omrade pa gnr/bnr. 9/2, Vollgata ved i e
Burudéasen i Asa. Omradet ligger like vest for Sjgvoll ved g
Steinsfjorden og naert opptil Fv. 2850. Her er mottak og K e .
permanent lagring av masser en mulig etterbruk av '\ ¥ ¥
eksisterende dagbrudd nar eksisterende virksomhet er £\
avsluttet. Omradet er malt til & veere omtrent 40 daa og kan
veere aktuelt for et volum pa omtrent 800 000 m?.
Eksisterende brudd har veert i drift i flere ar og tidspunkt for Wi 2850
avslutning av eksisterende virksomhet er ikke avklart. 4
Adkomst til omradet er via offentlig vei. Arealet er avsatt til o
rastoffutvinning i gjeldende kommuneplan. Eksisterende B = TS
brudd ligger innenfor hensynssone for bevaring av i 3 3
kulturmiljg og like utenfor Burudasen naturreservat. }
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Kriterier

Vurdering / begrunnelse

Konsekvens

Vannmilje

Arealet ligger i neer tilknytning til bekkefelt 012-682-R
Steinsfjorden bekkefelt nordvest som er i moderat tilstand og
med sveert darlig tilstand pa nitrogen. Det er saerdeles viktig
at det ikke kommer avrenning herfra til bekken, verken pa
overflate eller i sprekksystemer, og tiltakshaver ma ha
kontroll pa dette.

0

Forurensning

Det vurderes at en viderefgring av dagens uttaksomrade ikke
vil gi vesentlig endring av dagens situasjon. Fremtidig mottak
av masse krever kontroll for & motvirke
forurensing/spredning av ugnskede arter og redusere risiko
for forurensing.

Avrenning/overvann

Det vurderes at bruddet vil fungere som en naturlig barriere
for overvann/avrenning. Det ma i forbindelse med
detaljregulering vurderes om det er vannfgrende
sprekkesystemer.

Bebyggelse-
hensynssoner

Foreslatt mottaksomrade ligger skjermet av eksisterende
brudd. Det er noe boligbebyggelse som ligger tett pa
adkomstvei. Det vurderes at et massemottak ikke vil gi
vesentlig endring av dagens situasjon.

1/0

Kulturminner og
kulturlandskap

Det er ingen registrerte kulturminner i tiltaksomradet, men
omradet inngér i kulturmiljget Steinsletta- Norderhov.
Omradet er innenfor KULA- omradet (Kulturhistoriske
landskap av nasjonal interesse) og Steinsletta UKL (utvalgte
kulturlandskap).

1/0

Landbruk

Pa sikt kan man fa mer dyrka mark. Det vil vel & merke veere
etter ferdig uttak av masse og mottak av ikke-forurensede
overskuddsmasser.

Landskap

Det er allerede et stort sar i landskapet ifb. med dagens
dagbrudd. Omréadet vil ikke oppleve szerlig endring i karakter,
da arealet samsvarer i utstrekning med dagens brudd.
Mottak av ikke-forurenset overskuddsmasse kan benyttes
som reparasjon av landskapet.

Transport/trafikksikkerhet

Vurderes a ikke ha vesentlig endring i trafikksituasjon.
Kalkverket har gode forbindelser og kort avstand til E16. Pa-
/avkjersel p4 E16 ma vurderes i detaljregulering.

Barn og unges interesser

Er allerede dagbrudd og virksomhet pa omradet i dag. @kt
aktivitet i bruddet kan ha noe negativ effekt pa bruken av
friluftsomradet i Burudasen.

Massebehov

Kalkverket i Asa er registrert som en regionalforekomst av
pukk og grus.

Det er et betydelig masseoverskudd i regionen, et
massemottak her vil kunne bidra til & dekke dette behovet.

Friluftsliv

Burudasen er et viktig friluftsomrade registrert som et
naertypeterreng, med relativt hgy brukerfrekvens og med
ganske mange opplevelseskvaliteter i Naturbase
(miljedirektoratet). Det er dagbrudd pa omradet i dag som er
gjerdet inn. Selve uttaket er derfor ikke benyttet til friluftsliv i
dag, men en forlegget anleggsperiode vil fgre til stav og stey
som kan redusere verdien av naerliggende omrade til
friluftsliv.

0/-1
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Folkehelse

Ettersom det er sporadisk drift i dagbruddet i dag, vurderes 0
det ikke til at tiltaket vil gi vesentlige endrete forhold mtp.
forurensning, stay eller stgvproblematikk. Det har tidligere
kommet inn innspill pa steyproblematikk ifb. med transport
av masser til/fra dette omradet.

Naturverdier, biologisk
mangfold

Grenser til verdifullt areal — naturreservat Burudasen. Dette 0
er ivaretatt i kommuneplanens arealdel med hensynssone for
bevaring kulturmiljg, kommuneplanbestemmelse §§ 12.3.2
og 12.4.1. Ingen seerskilte verdier i det eksisterende
steinbruddet. Avgrensningen falger eksisterende areal avsatt
til rastoffutvinning, da det er en forutsetning at
naturreservatet ikke bergres av gnsket tiltak.

Samlet vurdering

Forslaget legger til rette for uttak av en kalkressurs med
registrert regional viktighet, og innfylling av ikke-forurenset
overskuddsmasser. Det er positivt at eksisterende brudd vil
fungere som en naturlig skjerming av tiltaket mtp. stay, stov
og innsyn. Mottak av ikke-forurenset masser vil ogsa fungere
som et landskapsreparerende tiltak, da bruddveggene i dag
star meget bratt.

Ved detaljregulering ma stay vurderes naermere, spesielt
mtp. stay fra tilharende massetransport. Sikker adkomst ma
utredes og eventuelt utbedres.

Sammendrag ROS

For alle uttak og deponier er det generell gkt risiko vedrgrende ulovlig
deponering. Fremtidig deponering av masse krever kontroll for & motvirke
forurensing/spredning av ugnskede arter og redusere risiko for forurensing.
Det et ogséa en generell gkt risiko i forbindelse med trafikkavvikling.
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Kilemoen (6.1)

GNR/BNR
Forslagstiller
Starrelse [m?]

Kapasitet [m?]

Dagens arealbruk
Adkomstforhold
Tilstatende arealbruk
Foreslatt arealbruk
Kjente verneverdier

Tidshorisont
Annet

51/1, 13, 16, 21 og 53

Svelviksand

Omréade 6.1: ca. 563 800 (areal avsatt til rastoffutvinningen i eksisterende
reguleringsplan 344)

Omrade 6.2: ca. 670 000

Omrade 6.1: ca. 8 457 000, niva Kote 145-160

Omrade 6.2: ca. 28 000 000, beregnet ned til kote 150

Omradet bestar av skog, et tynt lag overdekningsmasser, natursand og grus

Privat avkjarsel fra fv.2872. God tilgjengelighet til fv.2872, E16 og fv.2870

LNF med skog, dyrka mark og friluftsomrader

Mottak og uttak av masser

Det er registrert kulturminner og radlistearter i omradet og er kategorisert som et viktig
friluftsomrade i Naturbase.

Usikkert. Det oppgis en driftshorisont pa150 ar for bade 6.1 og 6.2.

Mye stier pa kryss og tvers som er mye brukt. Blir brukt mye som tur og treningsomrade.
Sykkel/lgperunder.

Beskrivelse: Arealet ligger pa Kilemoen nord for Hanefoss sentrum og er en del av gnr/bnr. 51/1, 51/16, 51/21, 51/13 og
51/53, Follummoveien. Svelviksand AS er forslagstiller og driver uttak pa eiendommen til privat grunneier. Opprinnelig
omsgkt areal for reguleringsplan «344 Omraderegulering for Kilemoen Sandtak» (sist rev. 21.04.17) utgjorde ca. 950
daa, altsa ca. 28,2 millioner m? hvorav en starre andel var beregnet ned til kote 145. Uttaksarealet ble redusert for &
ivareta sandfuruskogen (A- verdi). | politisk behandling av omradereguleringen ble det satt et nedre uttaksniva pa kote
160. Uttaksomradet i vedtatt omradereguleringen tilsvarer et volum pa ca. 12 mill. m® (ca. 21 mill. tonn). Direktoratet for
mineralforvaltning har etter mineralloven gitt konsesjon for uttak av 12 400 000 m?sand og grus.

Det er spilt inn et gnske om fremtidig uttak av sand og grus utover dagens regulerte omrade til bruk i bla.
betongproduksjon og annen bruk av natursand, samt & vurdere uttak og mottak av masser i det nederste nivaet i
dagens uttaksomrade (145-160 m.o.h.). Administrasjonen har valgt & dele arealinnspillet til Svelviksand inn i 6.1 og 6.2.
Hvor 6.1 innebaerer uttak av sand og grus ned til niva 145 m.o.h. med pafglgende innfylling av ikke-forurensede masser.
6.2 er gnsket utvidelse av omradet nord pd moen, med péafalgende innfylling av ikke- forurensede masser. Dette vil
veere en fortsettelse pa dagens uttaksomrade.

Det foreligger driftsplan for uttaket pa Kilemoen med en tidshorisont pa ca. 50 ars drift. Driver gnsker & se omradet med
en lengre driftshorisont (150 ar med dagens uttak) og med mulighet for & i fremtiden kunne ta ut hele moen.

Kilemoen
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Kriterier

Vurdering / begrunnelse

Konsekvens

Vannmilje

Omradet ligger pa grunnvannsforekomst 012-972-G Kilemoen, som
er kommunens viktigste drikkevannskilde. Det ma ikke gjeres
inngrep som kan forringe denne kilden, Generelt anbefales det ikke
a bygge pa drikkevannskilder.

Omradet ligger ogsa i tilknytning til 012-3055-R Adalselva Hensfoss-
Svinefoss som i dag har sveert god tilstand pa neaeringsstoffer. Det er
ikke anledning til & senke denne tilstandsklassen med nye inngrep,
og tiltak for & hindre avrenning fra omradet ma vurderes.

Forurensning

Mottak av store mengder masse gir generell gkt risiko vedrgrende
mottak av ulovlige masser. Fremtidig mottak av masse krever
kontroll for & motvirke forurensing/spredning av ugnskede arter og
redusere risiko for forurensing. | tillegg vil stev og stgy utfordringer i
forbindelse med uttak og mottak av masser, med tilhgrende
transport.

Omradet ligger i neer tilkknytning til Ringerike vannverk. Saerskilte
vurderinger er viktig.

0/-1

Avrenning/overvann

Grunnvannsbrgnner i omradet, og ligger i neer tilknytning til
Ringerike vannverk.

Bebyggelse-
hensynssoner

Pa nord og estsiden av Adalselva finner man tettstedet Hen og
spredt boligbebyggelse langs Adalselva. Naermeste bebyggelse i
dette omradet ligger ca. 600 meter fra eksisterende masseuttak.
Masseuttak kan forarsake stgy og stgv for den nsermeste
boligbebyggelsen. Eksisterende masseuttak er i et etablert rastoff-
og neeringsomrade.

0/-1

Kulturminner og
kulturlandskap

Tre automatisk fredede kulturminner er registrert i forbindelse med
reguleringsplanen (344 Kilemoen sandtak). Riksantikvaren har gitt
dispensasjon fra kulturminneloven for tre kullgroper (138743,
138744 og 138745).

Landbruk

Store deler av omradet er forringet av eksisterende uttak. Der det
ikke er tatt ut masser er det skog av middels bonitet. Vurderes &
ikke gi noen konsekvens for jordbruk.

Landskap

Uttak ned til kote +145 vurderes a ikke gi vesentlige endringer i
fiern- og naervirkninger, sett opp mot at omradet alt er regulert til
rastoffutvinning i eksisterende reguleringsplan (344). Mottak av
masser vil kunne brukes til & istandsette omradet.

Transport/trafikksik

kerhet

Omradet har direkte adkomst fra fv.2872, som gir tilknytning til E16
ved Follum. Hvorvidt det blir trafikkgkning avhenger av om hvorvidt
arealutvidelsen vil medfare forlenget drift eller gkt drift/aktivitet.
Trafikk og kapasitet pa kryss E16 Follum ma utredes naermere.

0/-1

Barn og unges

Omradet brukes til friluftsliv og orientering. Terrenget er flatt, og er

0/-1

interesser godt egnet for Iaping, sykkel og ski om vinteren. Omradet er
nzermest eksisterende uttak er noe forringet pa grunn av
virksomheten
Massebehov Dekker et stort kapasitetsbehov og forekomstene av sand/grus er 1

vurdert a vaere av internasjonal og nasjonal verdi. Naerhet til et stort
marked.
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Friluftsliv

Omradet brukes til friluftsliv og orientering. Kilemoen vil bli noe
mindre attraktiv for orienteringsidretten. En del av planomradet er
imidlertid ikke egnet til friluftslivsaktiviteter (eksisterende
masseuttak), og dette trekker verdien noe ned. Kilemoen er
kategorisert som et B omrade i Ringerike kommunes
friluftskartlegging fra 2019.

Folkehelse

Blir brukt mye som tur og treningsomrade. Sykkel/laperunder.
Tiltaket vil medfare gkte stay- og stavulemper, og arealbeslag av
turterreng for brukere i omradet. Dette kan ha negativ effekt pa
bruken av omradet, da omradets attraktivitet som friluftsomrade kan
svekkes. Stgybidraget gir friluftsomradet noe mindre attraktivitet,
men vil trolig pavirke bruken av omradet i liten grad.

Naturverdier,
biologisk mangfold

Sandfuruskogen pa Kilemoen er verdisatt som en sveert viktig 0/-1
naturtypelokalitet (A) og omradet er vurdert a vaere noen av de mest
verdifulle sandfuruskogene med henhold til soppforekomster i
Ringerike. Sandfuruskogen har innslag av gran og bjark pa ett tykt
lag av natursand og grus. Det er pavist sopp- og baerarter, hvor
storpigg (sopp) er neer truet (redlisteart). | forbindelse med
planprosessen til plan 344 konkluderte Asplan Viak, notat 4.4.16 at
om 70-100% av lokaliteten med sandfuruskog star igjen, vil verdien
med stor sannsynlighet ikke endres.

Omradet 6.1 er alt regulert til rastoffutvinning, og eksisterende
masseuttak har forringet naturverdiene og biologisk mangfold i
omradet. Det vurderes at et dypere uttak med innfylling av ikke-
forurensede masser ikke vil pavirke naturverdiene og det biologiske
mangfoldet vesentlig sammenliknet med dagens bruk av omradet.

Samlet vurdering

Arealet er avsatt til rastoffutvinning i KPA. Forslaget (6.1) innebaerer
en utvidelse i dybde av et eksisterende masseuttak med innfylling
av ikke-forurensede gravemasser. Kommuneplanbestemmelsene
fastsetter at utvidelse skal prioriteres fremfor & apne nye uttak, og
uttaksdybde méa vurderes i reguleringsplan. Reguleringsplan bgr gi
feringer for istandsetting, mottak og etterbruk. Ressursen er en
internasjonal og nasjonal grus- og sandforekomst.
Trafikkbelastningen i krysset fv. 172 x E16 ma utredes og eventuelt
utbedres. Drikkevannshensyn ma seerlig vektlegges i den
detaljregulering.

Det anbefales ikke & ga videre med arealinnspill 6.2 grunnet hensyn
til drikkevann, naturmangfold (sandfuruskog) og friluftsliv. Det
anbefales a avsette 6.2 med hensynssone H590 for & beskytte
ressursen.

Sammendrag ROS

Generelt lav risiko, men uttak og deponering av masse gir generell gkt risiko vedrgrende
ulovlig deponering og st@v og stay utfordringer i forbindelse med aktiviteten. Fremtidig
deponering av masse krever kontroll for a8 motvirke forurensing/spredning av ugnskede
arter og redusere risiko for forurensing.

Det er registrert areal med mulighet for sammenhengende forekomster av marine leire,
men risikoen vurderes overordnet som lav.

Omradet ligger i neer tilknytning til Ringerike vannverk og saerskilte vurderinger rundt dette
forholdet vil veere viktig.

Gjennomgangen av ugnskede hendelser og risikofaktorer viser at tiltaket ikke er
risikopreget. Det er imidlertid begrenset informasjon tilgjengelig om de ulike lokalitetene.
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Vagardsasen (8.2)

GNR/BNR
Forslagstiller
Starrelse [m?]
Kapasitet [m?]
Dagens arealbruk
Adkomstforhold
Tilstatende arealbruk
Foreslatt arealbruk

Kjente verneverdier
Tidshorisont

92/2

Sven Brun

500 000

6 000 000 — 10 000 000

LNF, benyttet som friluftsliv.

Adkomst til omradet er via E16, Hensmoveien og privat vei.

LNF, skog. Neaeringsvirksomhet; svillegjenvinnging, metall- og skraphandel.
Uttak av grus, mellomlagring, gjenvinning og mottak av masser for permanent
lagring.

Sandfuruskog, og friluftsliv.

Ukjent.

Beskrivelse: Arealinnspillet Vagardsasen ligger like nord for Vagard, gst for Hensmoen. Grunneier gnsker & sikre
areal for uttak av fast fiell. Mellomlagring, gjenvinning og permanent mottak er tenkt pad Hensmoen nar uttaket pa
eiers eiendom der kan ta imot masser. Arealet er ca. 500 daa og volum masse ca. 6-10 millioner m3.

Omradet bestar av skog med lav bonitet. Adkomst til omradet er via E16, Hensmoveien og privat vei, alternativt med
jernbane. Omradet er i liten grad benyttet til friluftsformal. Omradet er avsatt til LNF i kommuneplanen.
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Kriterier

Vurdering / begrunnelse

Konsekvens

Vannmiljo

Omradet ligger i tilknytning til vannforekomst 012-2548-R
Randselva bekkefelt vest, som munner ut i Randselva ved
Lundstadfossen. Denne bekken er et viktig gyte- og
oppvekstomrade for den truede innlgpsgytende storgrreten fra
Tyrifjorden, og det er szerdeles viktig at det ikke gjeres tiltak her
som forringer forholdene for fisken og andre arter. Det ma sikres
at det ikke kommer avrenning til bekken. Skal det gjares tiltak
her, sa ma det tilstrekkelig overvaking til i forkant av inngrepet
samt underveis.

0/-1

Forurensning

Uttak av masser gir gkte stgv- og steyutfordringer i forbindelse
med aktiviteten og tilhgrende massetransport. Mottak av masser
vil kunne medfare en fare for forurensning. Ligger lite/ingen
stgyfalsom virksomhet i umiddelbar naerhet til foreslatt
uttaksomrade.

0/-1

Avrenning/overvann

Gar bekker gjennom omradet, og uttaksomradet ligger naer
Setervadmyra.

Bebyggelse-hensynssoner

Lite boligbebyggelse i naerheten, neermeste bolig til foreslatt
uttaksomrade er ca. 500 meter i sgr. Medfarer trafikk forbi
boliger langs med Hensmoveien.

Det er fritidsboliger langs med elva Vaela. Naermeste fritidsbolig
er ca. 250 meter i luftlinje unna foreslatt uttak.

Kulturminner og
kulturlandskap

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor foreslatt
uttaksomrade. Det er registrert tre kulturminner i
influensomrédet. To ser for Randsfjordbanen (historiske
fangstgraver og historisk veianlegg) og ett omrade med
historiske fangstgroper gst for foreslatt uttak.

Landbruk (jord og
skogressurser)

Skog, lav og middels bonitet. Vurderes a ikke gi noen
konsekvens for jordbruket.

Landskap

Foreslatt tiltak vil gi synlige endringer i landskapet og endre
omradets karakter. Uttak av masser vil forga i en skraning (as)
hvor det vil veere vanskelig a skjerme terrenginngrepet. Det er
tidligere tatt ut masser pa eiendommen gnr/bnr 92/10 som
grenser til foreslatt uttaksomrade. Uttak av fast fiell har blitt gjort
for & anlegge skytebane (Vagard skytebane).

Transport/trafikksikkerhet

Adkomst via Hensmoveien, som har pakobling til E16 ved
Hensmoen. Massetransport pa Hensmoveien vil kjgre forbi
boligomrade.

Potensielt mulig & benytte Randsfjordbanen til massetransport.

Barn og unges interesser

Ingen kjente omrader for lek. Eggemoen er dog et sveert viktig
friluftsomrade.

Massebehov

Omradet inngar ikke i NGU sin ressursvurdering av grus- og
pukk. Forslagstiller informerer om at det har blitt tatt prever av
fiellet som viser gode resultater. Innfylling av ikke- forurenset
masser vil bidra med & dekke et behov for mottaksomrader for
overskuddsmasser.

Friluftsliv

Eggemoen (inkludert Vagardasen) er vurdert i naturbase som et
sveert viktig omrade for friluftsliv, verdi A. Mye stier pa kryss og
tvers. Lyslgype. Omradet er mye brukt til trening, med
muligheter for sykkelturer. Vagardsasen er mindre brukt til
friluftsliv enn sandfurumoskogene pa Eggemoen. Tilgrensende

0/-1
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arealer sgr for foreslatt uttak bestar av skytebaner og tung
industri.

Folkehelse

Eggemoen er vurdert i naturbase som et sveaert viktig omrade for | 0
friluftsliv. Mye stier pa kryss og tvers. Lyslgype. Omradet er mye
brukt til trening. Muligheter for sykkelturer. Orienteringskart. God
avstand til neermeste boligbebyggelse.

Naturverdier, biologisk
mangfold

Uttaksomradet er aldri naturtypekartlagt og ingen arter er 0/-1
registrert. Det foreligger derfor ikke et kunnskapsgrunnlag for
naturmangfold. En stgrre del av omradet er trolig naturskog
ifolge datasettet Naturskog V1 (Miljadirektoratet).

Samlet vurdering

Forslaget tilrettelegger for uttak av fast fiell med god kvalitet. Pa
tilgrensende arealer i sgr har det veert tatt ut masser for &
tilrettelegge for skytebane. Tiltaket vil beslaglegge skog av lav il
middels bonitet. Positivt om det er mulig & benytte tog
(Randsfjordbanen) for massetransport. Tiltaket vil pavirke
friluftslivet negativt.

Sammendrag ROS

For alle uttak og deponier er det generell gkt risiko vedrgrende ulovlig deponering.
Fremtidig deponering av masse krever kontroll for & motvirke forurensing/spredning
av ugnskede arter og redusere risiko for forurensing. Det et ogsa en generell gkt
risiko i forbindelse med trafikkavvikling.

Gjennomgangen av ugnskede hendelser og risikofaktorer viser at tiltaket ikke er
risikopreget.

Alternativ avgrensning

Dersom innspillet skal tas til falge anbefales det & avgrense arealet for & unnga
bekkedrag som gar giennom omradet. Forslag til avgrensning er & avgrense mot gst
slik at bekkene ikke blir bergrt. Det rede omradet under er areal foreslatt til
rastoffutvinning i innspillet som foreslas viderefgrt som LNF i alternativ avgrensning.

<..-<-/./~(-<ZZ_]~ZZ?]

Formannskapets vedtak

Innspillet er innarbeidet, jf. vedtak i formannskapets strategi og plan
21.05.2025, sak 16/25: Alternativ avgrensning uten innsigelse innarbeides med
krav: Apnes ikke for utbygging av Eggemoen-Vagard skal skje. Masseuttaket
lukkes etter ferdigstillelse av vei/prosjekt.
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Vedlegg 2: Sammenligning av totale klimagassutslipp fra

arealbruksendringer som arealinnspillene ev. vil innebzere

Merk at forutsetningen i beregningene er at hele arealet bygges ut. For flere av

arealinnspillene vil det kun veere aktuelt at deler av arealet bygges ut, se kommentarer om
dette i omtalen av de enkelte arealinnspill. Se ogsa omtale om konsekvensutredningen av

fremtidige klimagassutslipp i kapittelet om metodikk.

Netto klimagassutslipp
[tonn CO2-ekvivalenter]

71 - Tyttebaarmoen Miljopark AS

81-Stiftelsen Ringerike Nikkelverk. .

74-Skjzerdalen siendom

8.2 - vagardisen
2-0Opplysningsvesenets Fond {OVF)
37-Hans Tollef Solberg

60 - Michael Andreas Oppen

27-1-0lav Aasen (nedre Kilemoen...

70-Wilhelm P. C. Blystad
73-Bane NOR

A-2-Brannstasjon, Hvervenmoen

27-2-0lav Aasen (nedre Kilemoen...

24-Philip Meijers (nazringsinnspill)
66-Carl Enger

47-Finn Ove Carlsen - @vre Klekkevei
A-4-Tyristrand idrettsformal
43-@yvind Hansen & Maria Rosenberg
98-Tore Johnsrud

7-Nordrehov ungdoms- og idrettslag...

94-Monica og Magne Nyheim

00-As3 vel v/Ase Bitustsl og Andres...

23-Viken fylkeskommune
32a-Erik Christoffer Heen
76-Var Nye Bolig Viken

A-6-Asa sentrum

-2,000

2,000

6,000

10,000

14,000
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Vedlegg 3: Endringsliste

Etter haring og offentlig ettersyn hasten 2023 er det gjort flere justeringer i
konsekvensutredningen, blant annet med bakgrunn i ny kunnskap, haringsuttalelser og
kvalitetssikring. Oversikten nedenfor viser de viktigste endringene som er gjort.

Andreas Oppen

Nr. Sted Forslagsstiller | Endring
2,71 0g 74 Flere Flere Oppdatert kunnskap om naturmangfold etter
naturtypekartlegging utfgrt sommer 2023. Det
er gjort funn av ulik grad pa alle arealene.
Arealer til Flere Flere Oppdatert kunnskap om vannmiljg og lagt inn
rastoffutvinni vurdering. Lagt inn alternativ avgrensning til
ng i vedlegg innspill pa Vagardsasen.
1
A-10g 10 Flere Flere Lagt inn informasjon om storarret, for arealer
som pavirker Storelva.
3 0g 60 Flere Flere Oppdatert informasjon om kapasiteten til
Veienmarka ungdomsskole etter reetablering.
3 Tolpinrud, Sparmax Vurdering av neermiljg osv. er endret fra gul til
Honefoss red og inneholder mer informasjon om
navaerende bruk av arealet.

A-6 Asa Deler av omradet ligger innenfor
aktsomhetskart for kvikkleireskred. Endret fra
grgnn til gul.

2, A1, A-2, Flere Flere Oppdatert kunnskap om mineralressurser.
7,23,24,70,
71 og 81
2,71 09 74 Flere Flere Oppdatert klimagassberegninger for reviderte
innspill.

2 Prestmoen Allstad AS (tidl. KU-en er oppdatert etter revidert innspill, kun
Opplysnings- med arealer som avsettes i kommuneplanen.
vesenets fond)

10 Hgnefoss Osloveien 10 Vurdering av kvikkleire og skredfare er endret
Honefoss AS fra gul til rad pa grunn av oppdatert kunnskap.

Oppdatert informasjon om kapasiteten til
Veienmarka ungdomsskole etter reetablering.

37 Hensmoen Hans Tollef KU-en er oppdatert for & inkludere en trekant
Solberg og nord for jernbanen, som opprinnelig skulle
Spenncon inkluderes. Vurdering av landbruk er endret fra

gul til rgd, fordi arealinnspillet na inkluderer
dyrkbar jord. Tekst knyttet til kulturminner og
kulturmiljg er ogsé oppdatert.

44 Haugsbygd Jyvind Hansen | Vurdering av naturmangfold er endret fra gul
og Maria til grenn etter naturtypekartlegging.
Rosenberg

47 Haugsbygd Finn Ove Oppdatert informasjon om naturmangfold.
Carlsen Avgrensningen er endret for & inkludere to

naboeiendommer med eksisterende boliger.

57 Haugsbygd Gry Elisabeth Vurdering av teknisk infrastruktur er endret fra
Marck gul til grenn etter ny informasjon om V/A.

58 Anne-Lise
Strande

60 Heradsbygda | Michael KU-en er oppdatert til & inkludere avstand til

naermeste busstopp.
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63 Hallingby Knut Solberg Nye aktsomhetskart for kvikkleireskred. Endret
fra gul til grgnn.
71 Tyttebaer- Tyttebaermoen KU-en er oppdatert etter revidert innspill fra
moen, Sokna | Miljgpark AS forslagsstiller.
73 Veme Bane NOR Vurdering av landbruk er endret fra gul til ragd,
siden det pavirker dyrkbar jord.
74.1-8 Tyristrand Skjaerdalen Delarealene i innspillet er delt opp istedenfor &
Eiendom AS ha en samlet KU for hele innspillet.
79 Ask Amund Bang Naturmangfold er oppdatert etter kartlegging i
Skaug 2024.
8.2 (vedlegg | Vagardsasen, | Sven Brun Omtale om naturmangfold er oppdatert.
1) Vagard
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