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- Vestre Tory, en ny bydel.
- Planprosess pagattisnart 15 ar









2012- 2014

» Farstegangs behandling og farstegangs
hagring i 2014
» Prosjektet omfattet da:
 Proffpark (Bigbox) pa ca 8.000 kvm
 Handelsareal pa ca 8.000 kvm
* 110 leiligheter (8.800 kvm)




2015

» Gjgr om reguleringen etter innspill fra Jernbaneverket og kommunen.
» Prosjektet omfattet da:

FREIG - Sundvollen
 Handelsareal pa 13.000 kvm
» 180 leiligheter

« Tomtearealet fra ROM Eiendom (bussgarasjene er na tatt ut

Behandling av saken utsatt i formannskapet 1/12/2015
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Prosjektet 2018/2019

e 600 leiligheter

» 20 000 kvm kontor/ hotell/ leiligheter
* 10 000 kvm forretning

» Parkering og boder under dekke

* Prosjekt med mer bykvadratur, men som opprettholder gode uteplasser og
leiligheter med riktige kvaliteter

* Et prosjekt som kan realiseres i fornuftige trinn tilpasset Bane Nor sin
utbygging.
* Muliggjer byggestart for stasjonen er ferdig.
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Opptil 800 leiligheter, butikker og hotell:

- Vi har tro pa veksti
Honefoss. og det vise

- Vikankommeigang
med 3 bygge helt
uavhengig av Ringe-
riksbanen, sier Per
Atle Tufte i Bane Nor
Eiendom. Tirsdag
lanserte han store
planer for Henefoss
sammen med XPND.

ELIN HARSTAD IVERSEN
elin.harstad.iversen@ringblad.no

Det er en sprekkeferdig gjeng
som mater Ringerikes Blad pa
Meieritomta i Henefoss. Ende-
lig gar de ut med nyheten om
en storstilt utbygging av omra-
det rundt Henefoss stasjon.

Tirsdag ble det kjent at den
lokale eiendomsutvikleren
XPND gar sammen med Bane
Nor Eiendom om & utvikle om-
radet Henefoss stasjon og Mei-
eritomta. Planene inneholder
flere hundre leiligheter og nae-
ringseiendom.

De begynte a snakke sammen
for to ar siden, da prosjektdi-
rektor Per Atle Tufte i Bane Nor
Eiendom ringte daglig leder
Morten Pettersen i XPND.

N4 gdr de for forste gang ut
med planene.

- Sammen far vi en helhetlig
utvikling av et omrdde pa 50
mal, sier de.

Vilstarte for
Ringeriksbanen

Bane Nor Eiendom AS er en
statseid og kommersiell eien-
domsakter som er heleid av
Bane Nor.

- Hvorfor vil Bane Nor Eien-
dom veere med pa dette?

- Vi har som mal a utvikle
knutepunktene i Norge, bade
for a fa flere til a reise kollektivt
og bidra til byutvikling og
vekst. Da slarvi oss gjerne sam-

e aaa il Poalem sl a B e

NY BYDEL: Her er Meierikvartalet illustrert, med blant annet daglig-
varebutikk. FOTO: ALAB/MULTICONSULT

KLARE: - Vi er stolte over a endelig kunne dele nyheten, sier Nils Tron-
rud (til hoyre), eier og styreleder i XPND. Fra venstre er prosjektsjef

Lars Eide og prosjektdirekter Per Atle Tufte i Bane Nor Eiendom og
daglig leder Morten Pettersen i XPND. Foto: Elin Harstad lversen

Partene vil starte med regule-
ring av omradet i hest. Sammen
har de stiftet selskapet Vestre
Torv Utvikling AS.

- Hvor mye ma pa plass for
dere kan sette spaden i jorda?

- Det blir en vanlig regule-
ringsprosess, men vi leverte en
full regulering av omrddet i
2018 og har mye materiale alle-
rede. Sa vi har et godt grunnlag,
sier daglig leder Morten Petter-
sen i XPND.

De haper pa byggestart om to
til tre ar, og det er boliger som

skal bygges ferst.

, , trekker utitid,
men visynes det

erviktig d fa til en byutvik-

ling her og ensker astarte

nd. Vi har tro pa vekst i

l-nlgnefoss. ogdet viser vi

Ringeriksbanen

PER ATLE TUFTE

- Dette blir en ny bydel i
Honefoss med mellom 700 og
800 leiligheter. Her kan det bo

et par tusen mennesker i fram-
=2Adan

FOTO:ELINHARSTAD IVERSEN

hele omradet, sd vi ma ha ut-
holdenhet. Viskal veere med pa
hele lopet, sier Per Atle Tufte.

Det blir ogsd neeringseien-
dom pa omradet. Her er det
snakk om dagligvarebutikk,
apotek og kontorlokaler, men
ogsa mer enn det.

- Det kan godt tenkes at det
blir et hotell her, sier Tronrud.

Han synes det er storstas & fa
med Bane Nor Eiendom pa pro-
sjektet.

- Det er ikke mange store in-
vestorer utenfra som har kom-
met til Honefoss. Sa dette synes
jeg er utrolig morsomt, ikke
bare som neeringsdrivende,
men som lokalpatriot. Det ma
veere et «kick» for mange andre
ogsa, mener Tronrud.

Vil blilagt merke til

Prosjektsjef Lars Eide i Bane
Nor Eiendom liker a tenke stort
i Honefoss, og haper at det blir
lagt merke til hos politikerne og
andre som tar beslutninger.

- Her bygger vi pa riktig sted,
slik som staten vil, mener Eide.

- Na ma de svare med a bygge
Ringeriksbanen, legger Tronrud
til.

XPND har hatt planer for Mei-
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Hpnefoss
stasjonsomrade

Parallelloppdrag og videre planprosess

Civitas ved Jomar Lygre Langeland / Trine Bglviken

CIVITAS \@



Parallelloppdrag CIVITAS \@

* Gjennomfgrt 2024-2025
e Byutviklingsomradene og stasjonsomradene i ssmmenheng

* Tre team med samme oppgave - ingen konkurranse
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Optimalisert spokpvlran (Bane N OR)




CIVITAS \@

Typisk for forslaget

er kontrasten

mellom det grégnne
punkthusomradet

s@gr i omradet, og de
urbane kvartalene langs
Soknedalsveien. Mellom
neeringskvartalene i gst
leder en handlegate ftil
stasjonen og Elveparken,
som tar imot overvann
fra studieomradet og

flomvann fra elven.



Forslag: DRMA CIVITAS \0

Nokkeltall:

Boliger: 593 boenheter
Neeringsareal: Ca 23.400 m? inkludert
dagligvarebutikk.

Parkering bil totalt: 467
P-dekning bil/boenhet: 0,74
Parkering sykkel: 1418 anslatt
(tilstrekkelig), 901 illustrert
(underdekning)




Forslag Halvorsen & Reine

Den grovne gaten o wedve settecet |
proajeltet. Gaten ghe fra J vaere ol semt
reisetorg, Ul en bygate og Wdere Ul en
myk boligiate med Cegronset trafid

Carasjeaniepger ragpes ned mot
gacen dor 4 kumme hincnere terreng
spranget pd oo god mike of g tigang
Ul S¢ gracoe omeddens

CIVITAS \@

Karakteristisk for
forslaget er den
sentrale, brede aksen
gjennom hele omradet,
vestover som en
"boliggate” og @stover
som en "bygate”, og
med et torg i midten.
Grgnnstrukturen
rammer inn omradet,
supplert med grgnne
tverrforbindelser

mellom kvartalene.




Forslag Halvorsen & Reine

CIVITAS \@

N ——————

i\ L. Nokkeltall:
W\ Boliger: 637 boenheter (flest)
S8 Neeringsareal: Ca 19.854 m?inkludert
" dagligvarebutikk.
o\
8

" Parkering bil totalt: 671
- P-dekning bil/boenhet: Ca. 1,0

s Parkering sykkel: 1231 (underdekning)



Forslag: A-lab CIVITAS \@

Y Q \\3 W

Omradet er inndelt i tre
nabolag: Stasjonshyen,
Meierikvartalet, og
boligomradet i vest.

Karakteristisk er

byromsforlgpet fra
stasjonstorget i @st
~ til parken i vest, med

< Meieritorget i midten,

'som skiller mellom felles
- uteomrader for boligene

“Team A-lab ; : ~ 1 —ETT og byrommene.




Forslag: A-lab CIVITAS \0

\ ' Nokkeltall:

Boliger: 511 boenheter (feerrest)
Naeringsareal: Ca 23.600 m?inkludert
dagligvarebutikk.

Parkering bil totalt: 309 (bolig), 10+60
(neering)

P-dekning bil/boenhet: 0,60
Parkering sykkel: 966 (underdekning)



Evaluering av forslagene CIVITAS \0

e Evalueringsgruppe (Civitas,
Bane NOR Eiendom, XPND,
Norconsult, Rgisland&Co)

* Fagseminar mobilitet Larallelloppdrag for

nutepunktutvikling av
@nefoss stasjonsomrgge

* Mgte med Nye Veier

Bane NOR Eiendom

24.03.2025

* Tilbakemelding fra
administrasjonen i
Ringerike kommune




Evaluering

 A-lab har et
godt plangrep,
men grepet
kan modnes /
foredles videre

cp Tl SERPIEGARR T S A B S 2T
g% Dette bygn/ngs- 2 oW oy e I B 7 < “ Det bgr sees pa
s volumet kan ! hvordan volum-

A

vurderes a tas ut for & oppbyggingen
#  agibedre plass til kan dempes noe
stasjonsfunksjoner og i mgtet med -

ivareta sikt til elven. omgivelsene i gst.

»

Dagllgvarebunkken Her bgr man
anbefales flyttet til jobbe spesielt med
l dette kvartalet. hva man ser fra
5 1 ‘ . Stasjonstorget /
% Plassen mot bygata og hvordan
Soknedalsveien kan N\ folk ledes til
. faen annen funksjon | Meieritorget.
- . enn parkering nér A\\N V\\\ AR\ QN
dagligvaren flyttes. Om det faktisk er
S : behov for en bekk

////

langs jernbanen m \

// vurderes naermere.

[ N
Man bgr jobbe " N
mer med hvordan % \
myke trafikanter q
ledes til og fra

Soknedalsveien i
vest.

A-labs foreslatte plangrep anbefales som utgangspunkt for videre arbeid. Her er A-labs oversiktsillustrasjon markert
med konkrete omrader der evalueringsgruppen har diskutert mulige justeringer og videreutvikling med hensyn til byrom,
bebyggelse og arealbruk.



Evaluering

e Stasjons-
l@sninger ma
jobbes videre
med

,%Teanl _Ab !
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Team DRMA
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——Huvilke kvaliteter mgter du ved stasjonen?

Team A-lab
e Evalueringsgruppen har mest tro p& en byintegrert Igsningl for buss som et aktivt og
bymessig sted hvor det er hyggelig a oppholde seg.

*  Noe mer kontakt med elva og landskapsrommet bgr samtidig utforskes.

Team DRMA

e  Utsikten til elva og landskapsrommet gir en god kvalitet.

e Stasjonsomradet og Elveparken utgjgr sammen store arealer med begrenset funksjon
for byliv og opphold, noe som kan gi utfordringer for et attraktivt, bymessig miljg.

Team Halvorsen & Reine

e Utsikten til elva og landskapsrommet gir forslaget en god kvalitet.

e Et tradisjonelt trafikktorg gir stgrre, asfalterte flater, og med begrenset busstrafikk kan
omradet tidvis oppleves tomt. Evalueringsgruppen har derfor mindre tro pa at denne

Igsningen vil oppleves attraktiv og bymessig.



Hensikt med planarbeidet CIVITAS \@

* A legge til rette for transformasjon av et naeringsomrade til et attraktivt, nytt nabolag
naer Hgnefoss stasjon, med boliger, naering, byrom og grentomrader.

* Planarbeidet omfatter ogsa omregulering av stasjons- og trafikkarealer i forbindelse
med bygging av Ringeriksbanen, da stasjonslgsningene i gjeldende reguleringsplan
(FRE16) vurderes som lite gjiennomfg@rbare.

* Merk: Ringeriksbanen kan bygges sa snart den far finansiering ut fra gjeldende regulering. Ny
reguleringsprosess skal ikke pavirke giennomfgringen, men finne lgsninger som er mer realistiske
/ rimeligere og gjennomfgrbare.

» Effektiv arealbruk og tilrettelegging for kollektivtransport, sykkel og gange, i trad med
regionale og kommunale strategier og f@ringer om fortetting naer
kollektivknutepunkt.

 Bane NOR SF har utarbeidet en ny sporplan for stasjonsomradet og Nye Veier jobber
med en ny kulvert- og veilgsning til boligomradet syd for planomradet.



Valg av plantype CIVITAS \@

 Omraderegulering med konsekvensutredning
* Planomradet er stort og med lang utviklingshorisont

* Mer fleksibel planform enn detaljregulering, kan ha krav
til detaljregulering for deler av omradet

* Vise konsekvenser; sikre at byutvikling og
stasjonsutvikling kan skje i faser - uten problemer

-+ Valg av plantype er forankret hos ngkkelaktgrer; |-
Ringerike kommune, Vestre Torv Utvikling AS, Bane |« J&§:
NOR SF og Nye Veier.

* Nye Veier og Bane NOR SF; gnsker ikke krav om Eksisterende FRE16-plan
detaljregulering senere for realisering av
Ringeriksbanen/stasjonsomradet med trafikale
funksjoner. @nsket kan imgtekommes.

* Vestre Torv Utvikling AS; gnsker ikke krav om
detaljregulering for vestre del av utviklingsomradet, dvs.
raskt pa rammetillatelse for byutviklingsprosjekter.

Ak



Videre prosess

e Samarbeidsavtale mellom Ringerike
kommune og Vestre Torv Utvikling

* Planprogram under utarbeidelse - sendes
inn rett fgr eller rett etter paske.

* Formelt oppstartsmegte i april

* Fgrstegangsbehandling av planprogram
varen 2026

CIVITAS \@

Planprogram for omraderegulering
Hgnefoss stasjonsomrade

Versjon 11. mars 2026 (utkast)

CIVITAS \@
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