
1

V/ MORTEN PETTERSEN

- Vestre Torv, en ny bydel.
- Planprosess pågått i snart 15 år





Hvilket areal er dette 
sammenlignbart med?



2012- 2014
• Førstegangs behandling og førstegangs 

høring i 2014

• Prosjektet omfattet da:

• Proffpark (Bigbox) på ca 8.000 kvm

• Handelsareal på ca 8.000 kvm

• 110 leiligheter (8.800 kvm)



• Gjør om reguleringen etter innspill fra Jernbaneverket og kommunen.

• Prosjektet omfattet da:

• Handelsareal på 13.000 kvm

• 180 leiligheter

• Tomtearealet fra ROM Eiendom (bussgarasjene er nå tatt ut

• Behandling av saken utsatt i formannskapet 1/12/2015

2015

FRE16 - Sundvollen



Prosjektet 2018/2019

• 600 leiligheter

• 20 000 kvm kontor/ hotell/ leiligheter

• 10 000 kvm forretning

• Parkering og boder under dekke

• Prosjekt med mer bykvadratur, men som opprettholder gode uteplasser og 
leiligheter med riktige kvaliteter

• Et prosjekt som kan realiseres i fornuftige trinn tilpasset Bane Nor sin 
utbygging.

• Muliggjør byggestart før stasjonen er ferdig.



Områdeplan og 
nordre tangent



XPNDMEIERIET –
ENDRET REGULERING, 
påbegynt arbeid i 2021



XPND

Første regulering
550 Leiligheter

Neste regulering
35 000 kvm næring
Tilsvarer 16 00 kontorarbeidsplasser
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Hønefoss 
stasjonsområde

Parallelloppdrag og videre planprosess

Civitas ved Jomar Lygre Langeland / Trine Bølviken



Parallelloppdrag

• Gjennomført 2024-2025

• Byutviklingsområdene og stasjonsområdene i sammenheng

• Tre team med samme oppgave - ingen konkurranse

Optimalisert sporplan (Bane NOR)



Forslag: DRMA



Forslag: DRMA



Forslag Halvorsen & Reine



Forslag Halvorsen & Reine



Forslag: A-lab



Forslag: A-lab



Evaluering av forslagene

• Evalueringsgruppe (Civitas, 
Bane NOR Eiendom, XPND, 
Norconsult, Røisland&Co)

• Fagseminar mobilitet

• Møte med Nye Veier

• Tilbakemelding fra 
administrasjonen i 
Ringerike kommune 



Evaluering

• A-lab har et 
godt plangrep, 
men grepet 
kan modnes / 
foredles videre 



Evaluering

• Stasjons-
løsninger må 
jobbes videre 
med



Hensikt med planarbeidet

• Å legge til rette for transformasjon av et næringsområde til et attraktivt, nytt nabolag 
nær Hønefoss stasjon, med boliger, næring, byrom og grøntområder. 

• Planarbeidet omfatter også omregulering av stasjons- og trafikkarealer i forbindelse 
med bygging av Ringeriksbanen, da stasjonsløsningene i gjeldende reguleringsplan 
(FRE16) vurderes som lite gjennomførbare. 
• Merk: Ringeriksbanen kan bygges så snart den får finansiering ut fra gjeldende regulering. Ny 

reguleringsprosess skal ikke påvirke gjennomføringen, men finne løsninger som er mer realistiske 
/ rimeligere og gjennomførbare.

• Effektiv arealbruk og tilrettelegging for kollektivtransport, sykkel og gange, i tråd med 
regionale og kommunale strategier og føringer om fortetting nær 
kollektivknutepunkt. 

• Bane NOR SF har utarbeidet en ny sporplan for stasjonsområdet og Nye Veier jobber 
med en ny kulvert- og veiløsning til boligområdet syd for planområdet.



Valg av plantype

• Områderegulering med konsekvensutredning
• Planområdet er stort og med lang utviklingshorisont

• Mer fleksibel planform enn detaljregulering, kan ha krav 
til detaljregulering for deler av området

• Vise konsekvenser; sikre at byutvikling og 
stasjonsutvikling kan skje i faser - uten problemer

• Valg av plantype er forankret hos nøkkelaktører; 
Ringerike kommune, Vestre Torv Utvikling AS, Bane 
NOR SF og Nye Veier.
• Nye Veier og Bane NOR SF; ønsker ikke krav om 

detaljregulering senere for realisering av 
Ringeriksbanen/stasjonsområdet med trafikale 
funksjoner. Ønsket kan imøtekommes.

• Vestre Torv Utvikling AS; ønsker ikke krav om 
detaljregulering for vestre del av utviklingsområdet, dvs. 
raskt på rammetillatelse for byutviklingsprosjekter. 

Eksisterende FRE16-plan



Videre prosess

• Samarbeidsavtale mellom Ringerike 
kommune og Vestre Torv Utvikling 

• Planprogram under utarbeidelse - sendes 
inn rett før eller rett etter påske.

• Formelt oppstartsmøte i april

• Førstegangsbehandling av planprogram 
våren 2026
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