Hpnefoss Nord Eiendomsutvikling AS

Muligheter for sentrale tomter til utvikling av
Helsepartnerskap i Ringerike kommune

Presentasjon til kommunestyret 24.09.2026 — v/Tor B Aslaksrud
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Mulig tomt:

Skravert omrade
totalt 30 daa

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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Sentrumsnaer
beliggenhet

Umiddelbar naerhet til
kollektivtransport i
hovedfartsaren i Hgnengaten
som gar til sentrum, USN
Campus og sykehuset,

Neerhet til andre omsorgssentre.

Meget god adkomst fra
omkjgringsvei fra nord, og fra
Jevnaker via Gummikrysset,

samt fra sentrum og Haugsbygd.

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER



Tomtene samsvarer meget godt med kommunens tomtekriterier

Sentrumsnaer beliggenhet Omrédet er sentrumsnzrt med ca 1,5 km til Sendre Torv i sentrum. .

Omradeplanen 271 er godkjent av Ringerike kommune med formal om en
Byutviklingsomrade helhetlig transformasjon av et sentrumsnaert gammelt Industriomrade
Reguleringen omfatter muligheter for neering, detaljvarehandel og boligutvikling.

Gang, sykkel og kollektiv Omrade ligger i umiddelbar naerhet til kollektivtransport i hovedfartsaren i Hanengata.
Hovedfartsaren er oppgradert med sykkelfelt til sentrum.

UG IVENIGEE alU I W8 Ca. 30 daa areal gir fleksibilitet med muligheter for trinnvis utvikling over tid.

Reguleringsforhold Omradeplan er godkjent. Formalsendring til offentlig formal pa deler av arealet i planen.

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER =



Honengaten er
oppgradert i ht Statens
Vegvesens krav
i reguleringsplanen for fv
35 (na 290) — Henengata

Viktige rekkefalgekrav i
omradeplanen
er imgtekommet for
aktuelle tomter.

9 =8 Adkomster

e Trafikkavvikling
= Krysslgsninger

Trafikksikkerhet

REGULERINGSPLAN FOR: PLAN ID:
1 FV 35 HONENGATA 0605_335
A EMMELSER

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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Muligheter for inntil
tre tomter.

Tomt 1 — ca 14-15 daa
byggeklar

Tomt 2 — ca 10 daa
Tomt 3 — ca 5 daa

TOMT 1: 15 daa
6000 m2 BYA

4 etasjer - 20 000 m2 Rlngerlke kommune
TOMT 2 : 10 daa kan tilbys kjgpsopsjon

4000 m2 BYA

4-8 etasjer - 20 000 m2 for tomt to og tre.

TOMT 3 : 4,9 daa
1960 m2 BYA
4-8 etasjer - 10 000 m2

e 50 000 Overtakelse etter

Wiesionk Geider 1)

Eiendomsservice Ringerike AS 1:1000

HELSEPARTNERSKAP
| Situasjonsplan tomter

A S Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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140 sykehjemsplasser og
annet areal for Helsepartnerskapet

Dette gir mulighet for a etablere

K)

utviklingspotensial pa ca 20.000 m2

ARKITEKTER
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Illustrasjon mulig sykehjem med 140 plasser og areal til andre helserelaterte funksjoner (illustrert ca. 20.000m22
Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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Mulig sykehjem med 140 plasser og areal til andre unksjoner (illustrert ca. 20.000m?2)
Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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Hvorfor omradet er meget godt egnet

Et sentrumsneert transformasjonsomrade for byutvikling med store muligheter for langsiktig og
trinnvis utvikling.

Trinn 1 Trinn 2 Trinn 3

Tomt 15 daa Tomt 10 daa Tomt 5 daa

« Omradeplan 271 er vedtatt. Ingen vesentlig reguleringsrisiko.

 Sentrale rekkefglgekrav mht trafikk og trafikksikring i Henengata er imgtekommet i ht. requleringsplan for fv
290 - Hgnenegaten

« Ringerike kommune har oppgradert tekniske lgsninger for vann oq avlgp i Henengaten i umiddelbar nasrhet til
tomtene.

« Omrade er sentrumsneert og lett tilgjengelig med bil, og har umiddellbar nzerhet til kollektivtransport og
tilrettelagt sykkelfelt i Hanengaten. Omradet vil veere godt tilgjengelig for beboere, pargrende, besgkende og
ansatte.

« Omradet har god kapasitet til parkeringsplasser pa tomtene.

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER =



Fult utbygget
30 dda

Muligheter :

Sykehjemsplasser

Tilrettelagte boliger for
helse- og omsorgstjenester

Ordinare boliger

Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER



God adkomst fra H¢nengaten med bil — gode parkerlngsmullgheter pa egen tomt Eiendomsservice Ringerike AS - HLF ARKITEKTER
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Drivkraft byutvikling

Etablering av Helsepartnerskap i dette omrade vil vaere en viktig drivkraft for
videre byutvikling i Henefoss Nord

Omrade har i dag noe variert detaljhandel, dagligvareforretninger, legesenter,
fysioterapi, frisgrer, bensinstasjoner mm.

Et helsepartnerskap vi gi betydelig gket aktivitet og over tid fgre til nye
etableringer av handels- og servicetilbud i omrade.

Dette vil medfgre en baerekraftig utvikling av nye boligomrader i den delen av
byen.

Sentrum vil avlastes for trafikk og parkerignsbehov
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Lykke til med tomtevalget!

Takk for oppmerksomheten
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