RINGERIKE
KOMMUNE

Hanefoss og tettstedene — utvikling

AdeArn



Kommuneplanens samfunnsdel- utdrag

BEREKRAFTIGE

11 & HOVEDMAL 3.2.
Ringerike har helhetlige og beerekraftige transportlesninger,

15 " HOVEDMAL 4.1.
‘4-“" Ringerike tar vare pa naturmangfold, ekosystemer, friluftsomrader
[

og landskap gjennom beerekraftig bruk og vern.

RINGERIKE KOMMUNE SKAL:

- Legge til rette for en kompakt arealutvikling i trad med
arealstrategien, og ta i bruk arealregnskap som styrings-

verkion.
SANN VIL VI HA DET

4.3.1. Ringerike tar vare pa natur, dyrka
og dyrkbar mark og har en nullvisjon for
nedbygging av matjord.
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2. Arealutvikling i Henefoss, Heradsbygda, Haugsbygd og tettstedene
a. Honefoss og tettstedene har en avgrensing med en indre og ytre sentrumssone. Henefoss og omradesentrene
Haugsbygd og Heradsbygda har en langsiktig grense for vekst. Avgrensningene er vist | kartene pé side 45-53.
b.  Kommunen skal i sin planlegging sikre en utvikling innenfra og ut, og effektiv arealutnyttelse. Fortetting og transformasjon
skal skje | de mest sentrale omrédene farst. Allerede utbygde omrader skal vurderes fer det dpnes opp for nye omrader.
Fortetting og transformasjon skal gjeres pa en mate som gir gode kvaliteter pa byrom og bomilja.
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der flest mulig gér, sykler og kjerer kollektivt.

RINGERIKE KOMMUNE SKAL:

- Planlegge for en arealutvikling som gjer at folk kan ga
og sykle i hverdagen, og som bygger oppunder kollektiv-
tilbud og kollektivknutepunkt.

1 Befolkningstettheten er beregnet
med et rutenett | 200 x 200 m
basert pa befolkningsdata datert

; __\ Rand = 1. januar 2020.

= iKilemoes ‘ [l +8efolkning 2501l 300 stk.
o : . " Befolkning 300 il 350 stk.
\l Bl efolkning 350til 400 stk.
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Hanefoss — arealformal offentlig og privat tjenesteyting
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Offentlig og privat tjenesteyting for ALLE (I
kommunen m. fl.):

* Helsestasjon
* Offentlige helsetjenester, tannlege, legevakt
* Ringerike sykehus

* Helse og omsorgssenter med stor bemanning,
og mange mennesker (f.eks. Heradsbygda
omsorgssenter)

* Videregaende skoler, universitet
° Idrettshaller
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Offentlig tjenesteyting for ALLE |
kommunen bgr veere neer:

° Bussholdeplass (Hovedveinett)

* Sykkelveier (Hovedveinett)

° Knutepunkt - Hgnefoss sentrum og togstasjon
* Sentrumsfunksjoner — dagligvare, apotek mm.
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Hanefoss - arealformal offentlig og privat tjenesteyting

Offentlig og privat tjenesteyting for

NAERMILIGET ,
* Barnehage n
* Barneskole

Offentlig og privat tjenesteyting for
NAERMILIGET bar veere neer:
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- Kile-

Ungdomsskole

Mindre omsorgsboliger med feerre ansatte
og feerre mennesker

Gangveier

Gang og sykkelveier

Sykkelveier (hovedveinett)

Boliger

Neersenter med dagligvare og apotek
Bydels/ straks mgateplass og lekeplass
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Hanefoss - sentrumsformal og naeringsformal

Sentrumsformal og neeringsformal idag:

Store arealer til naeringsformal utenfor byen.
Spredte arealer til naeringsformal rundt byen.

Konsentrasjon av sentrumsformal i sentrum,
ved togstasjon, Hgnengata nord for jernbanen
og pa Eikli.

Beliggenhet av sentrumsformal og
naeringsformal bgr vurderes etter naerhet til:
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Gangveier

Gang og sykkelveier

Sykkelveier (Hovedveinett)

Boliger

Neersenter med dagligvare og apotek
Bydels/ straks mgteplass og lekeplass.
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Hva bidrar til & oppna samfunnsmalene?

TYPE BEBYGGELSE
Smahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hoyere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i requleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS

O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Nzering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
= NY siktlinje/ gate

KNUTEPUNKT for neer

—— Ny forbindelse/ gangvei

=== Grense for fremtidig vekst
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Hva bidrar til 2 oppna samfunnsmalene?

* Forsterke knutepunkt for byen og kommunen med samlokalisering av
funksjoner
* Forsterke knutepunkter for naermiljget med samlokalisering av funksjoner

* A samlokalisere gir synergieffekter, som for eksempel flere mgter mellom
mennesker— ogsa pa tvers av alder og sektorer i samfunnet.

* A plassere funksjoner i knutepunkt, bidrar til gkt bruk av kollektiv, gange
og sykkel som transportmiddel.

* A plassere funksjoner som er bilbaserte, eller som ikke bergrer mange
mennesker utenfor knutepunkt.

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
(). Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
. Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
. Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

Redusert
transport-
behov

Light electric
vehicle

Kollektiv- e
transport  's:

Taxiog !
bildeling &C

Privatbil " %

Mobilitetspyramide hentet fra arealstrategien i samfunnsdelen
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Haugsbygd og Heradsbygda— Arealformal i dag

Heradsbygda

* Spredte arealformal og funksjoner —Spredt plassering av
skole, idrettsanlegg, matbutikk, helseinstitusjon (arbeidsplass)

° Ikke et tydelig knutepunkt og mgtepunkt for NAERMILIGDET.
Haugsbygd

* Samlokaliserte arealformal og funksjoner — Samlet plassering
av skole, idrettsanlegg og matbutikk.

° Tydeligere knutepunkt og mgtepunkt for NAERMILIJGET.

Heradsbygda

TYPE BEBYGGELSE
Sméahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst H au g S byg d
'
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Hanefoss nord og sar — Arealformal og grenser idag
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Hanefoss nord og sar — Forslag nye Arealformal og grenser
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Hanefoss nord og s@r — Arealformal satt sammen
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Hagnefoss nord og sgr — gragntareal prinsipper
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Hanefoss nord og sgr — Temakart type bebyggelse
(og utvalgte viktige gate og gangforbindelser som ikke ma bygges ned)
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Hgnefoss nord og sa@r — Innspill elendoms- og arealstrategi

°  Kommunen bgr
etterstrebe &
samlokalisere offentlige
formal og formal med
mgateplassfunksjoner.

°  Kommunen bgr sikre
areal somtrengsi
fremtiden, og helst med
plan for midlertidig bruk

° Areal kommunen ikke har
behov for & eie kan selges
med inntjening for
kommunen. Areal bgr ha
riktig formal og med
antydning til
utnyttelsesgrad far det
eventuelt selges.
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Hanefoss nord og sagr — Atlernative innspill eiendoms- og arealstrategi
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Hgnefoss nord og s@r — Barneskolekretser

BARNESKOLE KRETSER ,

Ko/ ] ' Ullerdl barneskole P’
1 O', 30‘, 50"," 1 OO‘ar : Fremtidig behov basert p4 oppdatert

o fortettingsanalyse og befolkningsprognose

s ma4 ses i sammenheng med kapasitet. M4 skolen
. utvides - isdfall hvordan, eller er kapasiteten
- god nok for 30 &r- 50-4r og 100 &r?
Hvordan er fremtidig kapasitet?

Hvordan e frem i

\;_/
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Hgnefoss nord og s@gr — Ungdomsskolekretser

N ¥%eie=2 7S OSRHRS

UNGDOMSSKOLE KRETSER
10-,30-, 50-, 100-4r

Hov ungdomsskole

N
L‘ RINGERIKE - nermest det meste




Hgnefoss nord og s@r — Helse og omsorgsformal

\' & A e ol AN .
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HELSEKNUTEPUNKT
10-, 30-, 50-, 100-ar

Astut e gunstorvast

Omsorgsboliger

‘ idig
- 0g omsargssentex
== !

. Alternativ b) helse, <
« Utnyttelse 4-6 etg

- nermest det meste

S

=7 \ag omsorgssenter?
stoliger :

3

- _Omsorgsboliger

Wou artert re g earing

Omsargsbpliger

og omsorgssenter




Hanefoss nord og sar — Strategi innfartsparkering Hgnefoss

° Innfartsparkering ved nordre torv. Parkering
bak apne og aktive fasader.

* Tre alternative innfartsparkeringer pa Eikli.

* Innfartsparkering pa vesterntangen etter
ferdig etablert gang- og sykkelbru mot
Petersgya.
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— c— Markagrense
VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYST

Fiernve
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....................... ang-/sykkelve
- Turveg (Eilgrims?ede
~———————————— Jernbane

Hallingby - eksisterende

* Flere sentrumspunkter — gnske om &
etablere dagligvarebutikk pa gstsiden av
veien.
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Hallingby — forslag arealformal

Justere indre sentrumsavgrensning.
Tillatte 3+1 etasjer innenfor indre
sentrumssone, ogsa for gkt bolighebyggelse.

Primaert smahusbebyggelse utenfor indre
sentrumsavgrensning.

Utvide areal offentlig formal, mulighet for mer
helse- og omsorgstjenester og fleksibilitet for
barneskole, ungdomsskole og barnehage og
gvrige offentlige tjenester.

Samle neeringsareal.

Priorietere grgntanlegg og uteareal bak
skolen for fremtiden.

Selge areal til hhv boligformal og
neeringsformal jf kart.

Eventuell dagligvare pa gstsiden bar vaere
innenfor indre sentrumsavgrensning.

Bame- og ungdomsskole
og bamehage. Behov for 3 sikre ytterligere

areal for fremtidig offentlig
formdl - Omsorgssenter/boliger

Boligformal innenfor indre sentrumsavgrensning
tillates med hoyere tetthet, og bebyggelse inntil tre etasjer.

Nyetablering av offentlig og privat tjenesteyting, naering
og sentrumsformal skal vare innenfor indre sentrumsavgrensning

Rekkefolgekrav pd gang og sykkelvei eller fortau mot naeringsareal
(adskilt fra E16) est for Adalsveien, ved (nybygg? 77).




Hallingby — forslag areal og
elendomsstrateqi

° Justere indre sentrumsavgrensning.

* Tillatte 3+1 etasjer innenfor indre
sentrumssone, ogsa for gkt bolighebyggelse.

*  Primaert smahusbebyggelse utenfor indre
sentrumsavgrensning.

* Utvide areal offentlig formal, mulighet for mer
helse- og omsorgstjenester og fleksibilitet for
barneskole, ungdomsskole og barnehage og
gvrige offentlige tjenester.

° Samle neeringsareal.

° Priorietere grgntanlegg og uteareal bak
skolen for fremtiden.

* Selge areal til hhv boligformal og
neeringsformal jf kart.

* Eventuell dagligvare pa gstsiden bar veere
innenfor indre sentrumsavgrensning.

N\
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Forslag selge resterende samlet,
delvis som boligformal det som er
hensiktsmessig mtp terreng.

Forslag ma driftes av nyetablert velforening
eller selges i forbindelse med resterende felt

delvis som boligformal un deler egnet som bolig

P4 sikt - selge som nzeringsareal.
lage plass for hjernestensbedrifter.

orslag PA SIKT selge som boligsformal

Forslag:PA SIKT, forst ruste opp grontareal
og idrettsbane ved skolen, selge som
boligformal i fremtiden.

Barne- og ungdomsskole
og barnehage. Behov for & sikre ytterligere
areal for fremtidig offentlig

formal - Omsorgssenter/boliger

Horslag selge som naeringsformal

Forslag selge som boligformal

Forslag driftes av nyetablert velforening
Forslag kjope til offentlig foringl

Prinsipp: Selge areal imellom

Boligformal innenfor indre sentrumsavgrensning
tillates med hoyere tetthet, og bebyggelse inntil tre etasjer.

Nyetablering av offentlig og privat tjenesteyting, naering
og sentrumsformal skal vaere innenfor indre sentrumsavgrensning

Rekkefelgekrav pd gang og sykkelvei eller fortau mot nzeringsareal
(adskilt fra E16) ost for Adalsveien, ved (nybygg? 72).




Hallingby — forslag type
bebyggelse
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Justere indre sentrumsavgrensning.

Tillatte 3+1 etasjer innenfor indre
sentrumssone, ogsa for gkt bolighebyggelse.
Primaert smahusbebyggelse utenfor indre
sentrumsavgrensning.

Utvide areal offentlig formal, mulighet for mer
helse- og omsorgstjenester og fleksibilitet for
barneskole, ungdomsskole og barnehage og
gvrige offentlige tjenester.

Samle neeringsareal.

Priorietere grgntanlegg og uteareal bak
skolen for fremtiden.

Selge areal til hhv boligformal og
neeringsformal jf kart.

Eventuell dagligvare pa gstsiden bar vaere
innenfor indre sentrumsavgrensning.




Malerplassen e Markagrens
VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJO
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Sokna - eksisterende

° En del viktige funksjoner utenfor indre
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Sokna - forslag arealplan

° Justere indre og ytre sentrumsavgrensning.

* Helseknutepunkt innenfor justert indre
sentrumsavgrensning.

* Pasikt flytte Sokna syke- og aldershjeminn i
helseknutepunkt

° Legge til rette for 3 etg + 1 intrukket innenfor
indre sentrumsssone — ogsa for
boliger/leiligheter. Naert viktige funksjoner pa
sokna, kan bli attraktivt for eldre, og det vil
kunne frigjgre eneboliger.

* Utenfor indre sentrumssone — kun
smahusbebyggelse.

N\
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Helseknutepunkt pa sokna. ‘
Legesenter, omsorgsboliger og leiligheter i bakkant:
Flytting av.bibliotek pa sikt for a frigjere arealfor barnehage?

Barneskole og ungdomsskole.
Pa sikt barnehage ved behov




Sokna - forslag arealstrategi

° Justere indre og ytre sentrumsavgrensning.

* Helseknutepunkt innenfor justert indre
sentrumsavgrensning.

* Pasikt flytte Sokna syke- og aldershjeminn i
helseknutepunkt

° Legge til rette for 3 etg + 1 intrukket innenfor
indre sentrumsssone — ogsa for
boliger/leiligheter. Naert viktige funksjoner pa
sokna, kan bli attraktivt for eldre, og det vil
kunne frigjgre eneboliger.

* Utenfor indre sentrumssone — kun
smahusbebyggelse.

:Pé sikt flytte Sokna'syke- og aldershjem ned
tilindrefsentrumssone. Endre arealet til boligformal

Helseknutepunkt pa sokna:.
Legesenter, omsorgsboliger og leiligheter i bakkant:
Flytting av.bibliotek pd sikt for a frjgjere areal for barnehage?

Barneskole og ungdomsskole.
Pa sikt barnehage ved behov
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Sokna - forslag type
bebyggelse

Smahusbebyggelse (eneboliger
eller tomannsboliger) forevrig

° Justere indre og ytre sentrumsavgrensning.

* Helseknutepunkt innenfor justert indre
sentrumsavgrensning.

* Pasikt flytte Sokna syke- og aldershjeminn i
helseknutepunkt

° Legge til rette for 3 etg + 1 intrukket innenfor
indre sentrumsssone — ogsa for
boliger/leiligheter. Naert viktige funksjoner pa
sokna, kan bli attraktivt for eldre, og det vil
kunne frigjgre eneboliger.

° Utenfor indre sentrumssone — kun
smahusbebyggelse (obs er prinsipielt vist og
er na ogsa over dyrkbar/dyrket mark, skal
justeres..)

Tilate boligbebyggelse med hoyere utnyttelse,
leiligheter, 3 etg + intrukket 4.etg, innenfor

indre sentrimssone. Utenfor indre sentrumssone -
kun smahusbebyggelse inntil 2 etasjer.

341 indre sentrumssone
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Asa - eksisterende
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Asa - forslag arealplan

° Redusert areal indre sentrumsavgrensning

* Fremtidig flytting av naeringsareal (evt
omgjort til sentrumsformal), innenfor justert
indre sentrumsavgrensning.

° Kun 2+1 etg innenfor og «utenfor»
sentrumsavgrensningen.

N
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Tyristrand - forelgpig

° Behov for helse og omsorgssenter og/ eller
omsorgsboliger pa sikt. Dette bar plasseres
innenfor indre sentrumssone.

°  Bgar indre sentrumssone justeres?

* Tillate hgyere utnyttelse innenfor indre
sentrumssone (3 etasjer + 1 intrukket)

Barneskole, ungdomsskole og barnehage.
Behov for helse og omsorgssenter og/eller
omsorgsboliger pa sikt.

Bor da plasseres innenfor indre sentrumssone.
Utvide ytre sentrumssone lenger nord inklude,
boligomradet der?
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Beva%ing kulturmilje
[ H200_J] Hensynssone for sikring av minaralressurser

d) Bandleggingssoner
—f—| Bandlegging for regulering efter PBL.
FETEN Béndlegging eter lov om naturvern
i
|

Nes - forelgpig ~J

'&TF:E Bandlegging etter lov om kulturminner
IEEEEN Bandlegging etter lov om naturomrader i
DOslo 0@ nzrliggende kommuner {markalova)

° Type bebyggelse: Det anses ikke som riktig
med mer enn 2+1 etg pa Nes.
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Malestokk 1:15 000 (A3-1)

Koordinatsystem: Euref 89,sone 32 Vedtatt i Ringerike kommunestyre RINGERIKE KOMM

Kartgrunnlag: FKB N50,VBASE Milje- og Arealforva
e 01 02032 05.09.2019, sak 130119 ljo- og

2+71 etg pa Nes. Bade enebolig. tomannsholi
4-mannshbolig og 8-mannsbolig innenfor indre sentrumssone.
Eventuelt utvide ytre sentrumssone til a inkludere
gult/lilla felt est for elva .

N
L. RINGERIKE - nermest det meste




3 ¢

RINGERIKE  RINGERIKE
nermest det meste KOMMUNE




