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Agenda

1. Innledning

A Planprosess
A Overordnet perspektiv i nasjonale forventninger
A Lokale faringer 1 hvordan faglger arealdelen opp?

2. Revidert planforslag i kommunedirektgrens anbefaling

3. Avslutning
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Planprosess, overordnet perspektiv og lokale fgringer

INNLEDNING
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Hvor er vi | prosessen?

Oppstart og Arealinnspill Utarbeide Hering av
planprogram planforslag planforslag

Vinter
2022 2023 Hast 2023
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Bearbeide Hering av
planforslag planforslag -
avgrenset

2024 Var 2025

Revidert planforslag
Orientering i FS 11. februar

Politisk sak HMA 3. og FS 12. mars.

Vurdere uttalelser, avklare
innsigelser, mekling

Bearbeide planforslaget

Vedtak av
plan

2025




Stort engasjement | hgringen | 2023

A Apne mgter (10) og kontordager pa ByLab (2)
A Over 350 frammatte + streaming | 7
Folkemater om holig og nzering: [LUSEMIS
A Naermere 180 uttalelser Vil mote innbyggerne

A Privatpersoner, myndigheter,
bedrifter, nabokommuner,
politiske parti, lag og foreninger,
velforeninger, FAU, sameier o.l.




Haring og offentlig ettersyn 1 avgrenset @

Adevendig ut fra endringer | A6 uker uttalelsesfrist
planforslaget A Kunngjaring
A avis 0g nettside

AAvgrenset til det som er endret AVarinngsbrev
(sammenlignet med hgring 2023)

A lkke nye arealinnspill, omkamper eller
nye temaer
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Innsigelser i var tilneerming og oppfalging

KPA skal veere pa overordnet niva Samordning

A hovedtrekkene i arealdisponeringen Statsforvalterne har fatt i oppgave & samordne
A beti | statlige innsigelser. Dette skal sikre at innsigelser
rammer og etlnge Ser er tilstrekkelig begrunnet og at motstridende
e innsigelser ikke fremmes for kommunen. Det er
A Vlktlge hensyn viktig at ordningen praktiseres pa en mate som
sikrer dpenhet, forutsigbarhet og effektive pro-
sesser.

Ulikt syn

A hvavi juridisk har mulighet til i KPA

A hvordan det er best & ivareta ett hensyn

A detaljeringsgrad og krav til utredninger pa KP-niva

Fra nasjonale forventinger

Oppfalging

Mgater og brev - avklare omfang, finne Igsninger i tidkrevende
A Ny hgring - myndigheter bekrefter om innsigelse er lgst, trekkes eller opprettholdes
A Ngdvendig a prioritere

Nasjonale forventninger til regional og
kommunal planlegging 2023-2027

distriktsdepartementet

N
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Innsigelser

Bane NOR Statsforvalteren
Ilvaretagelse av Ringerikeriksportefglien Prestmoen
Sikker kryssing av jernbane fgr utbygging Tyttebaermoen

Bestemmelser kulturmiljg, konsekvenser

Hvervenmoen brannstasjon

Statens vegvesen

Hvervenmoen naering

Ivaretagelse av vegprosjekter

Masseuttak Raa gard

Nullutslippssone

Masseuttak Vagardsasen

Byggeomrader - grunnet plassering og avgrensning

Follummoen NA N5-6

Byggeomrader - grunnet manglende KU

Follummoen N9

Direktoratet for mineralforvaltning

Tyristrand boliger Steinrgysasen B_N75

Nikkelverket, Nakkerud

Tyristrand boliger Skjeerdalen B N74.1-8

Kilemoen NA_N9

Furusletta B_N24 og Vagard B_N33 boliger

NVE

Asa boligformal Tjyruhjellv. B_N12, 13, 14

Direkte utbygging uten utredning av reell fare for flom
og skred pa siste planniva (LNF spredt og unntak fra
plankrav)

Asa sentrumsformal

Asa LNF spredt bolig LSB N1

Haugsbygd LNF spredt bolig LSB_N7

Manglende hensynssone — aktsomhetsomrader flom
0g skred

Haugsbygd Putten B_N54

Heradsbygda Oppenasen B_N60

Byggegrense mot vassdrag — ikke tilstrekkelig

Bestemmelser byggeforbud vassdrag

Tyttebaermoen — bryter vernebestemmelser vassdrag

Bestemmelser brygger

Mattilsynet

Bestemmelser LNF spredt

Manglende hensynssoner — vannkilder og
grunnvannsreservoar

Mangelfulle planbestemmelser — drikkevann og
grunnvannsforsyning

~
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A Konkrete arealer ut
fra sitt
ansvarsomrade

A Mangelfulle
utredninger

A Plantekniske forhold
(hensynssoner,
bestemmelser osv.)




Prinsippsak mai 2024

Haringsforslaget (2023)

En rekke nye bolig- og naeringsomrader som
ikke var i trad med arealstrategiens faringer
om kompakt by- og tettstedsutvikling.

Kommunedirektgrens anbefalte

politiske prioriteringer, og grundig vurdering av
A Behov
A Konsekvenser (samla virkninger)
A Uttalelser 0g innsigelser

~
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Vedtak med faringer for videre arbeid
A Prestmoen
A Tyttebaermoen
A Tyristrand
A Kilemoen
A Transformasjon Hgnefoss sar




Overordnet perspektiv

: o ’ Klima- og
Vi ma omstille oss! naturendringer
7 Avtagende
petroleumsvirksomhet
Meld. St. 31 '

(2023 -2024)
Melding til Stortinget

Perspektivmeldingen 2024

«Nar tilgangen pa kraft og areal blir knapp, kan konflikter mellom klima, natur og naeringsutvikling
komme il syne. Da trengs gode prosesser med lokal forankring og involvering av viktige
samfunnsinteresser.» (Perspektivmeldingen)

Kommunal- og
distriktsdepartementet

¢

2

Kilde: Kommunal- og distriktsdepartementets innledning
pa Nasjonal plankonferanse desember 2024
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Nasjonale forventninger til

anlegging

1 Innledning

Regerngen saal hvert ferde & fegge fram na
sponale forventrnger ol regional og kommunad
plankegging for 3 framme en baerekr aftg unbbng
| hede landet. Det giv bam av plan. of Byprrgs
loven paragraf 3.5 o 61 Farvetrigene thal
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L ——
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etablere e fefles grumnia
1, REYnene o SLACS
plangronevunrm ik
unedige NavEHser une
Mt o ey
ranjonale MK, oppgaver |
leggygen skal hvarwta Oo
3o | sammanteny med
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Fybashommunene of kememunens L wom
planmymdighwier bidra ol dette ved A legge bl
reste for 31 vy AEhyREINg e ryZg Mot Aaturta

ror md og | ramtichern khma, g mot ulkker og
annen samiunnsnsko. Dette sires best gennom
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To nye statlige planretningslinjer

SPR Arealbruk og mobilitet ATemaer i retningslinjene

A Formal: sikre samordnet 0gQ A Balansere vekst 0g vern
baerekraftig bolig-, areal- og AOmstiIIing til
transportplanlegging og bidra i lavutslippssamfunnet

mer effektive planprosesser ATinasning til klimaendringene

ATa vare pa naturen

SPR Klima og energi A Areal er en knapp ressurs

A Formal: Sikre at klima 0g energi
vektlegges | planleggingen

‘
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S P R A r eal b r u k O g m O b I | I tet ﬁ]:::::jit?irre byer. Retningslinjenes kap.1-4 og 6-8 gjelder.*

Regioner med sma og mellomstore byer, bygdebyer og
smasentre. Retningslinjenes kap. 1-3 og 5-8 gjelder.

Red sone er BA-regioner med starre byer, kommuner med
innpendling til starre byer pa over 15 % og/eller byvekstavtale,
belgnningsavtale eller er omfattet av tilskuddsordning for
miljgvennlig bytransport.

ARetningslinjer for '

AHele landet g 7
AStorbyomréder

I 7
&
ADistriktsomrader i Ringerike

| regioner med sterre byer der det er hgyt utbyggingspress skal 5 .
retningslinjene seerlig bidra til effektiv arealbruk gjennom samordning av
utbyggingsmenster og transportsystem.

| distriktsomrader med lavt utbyggingspress, lavt folketall og/eller negativ
befolkningsutvikling skal retningslinjene seerlig bidra til utvikling av levedyktige

lokalsamfunn.
Fra formalet i SPR-en

N
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RINGERIKE
KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS
SAMFUNNSDEL 2021-2030

Vedtatt i kommunestyret 30.09.2021 sak 144/21

HVORDAN FOLGER AREALDELEN OPP?

\
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Kompakt by- og tettstedsutvikling

Levende og attraktive steder - helhetlig utvikling,
innenfra og ut

Folkehelse og livskvalitet T naermiljg, mgteplasser,
gode boligsosiale forhold, gaende og syklende

Neeringsutvikling - synergier og klynger
Spare natur - friluftsomrader, matjord, karbonlagre,
flomdemping og overvannshandtering m.m.

o e RN IR

Norge i redt, hvitt og

GRATT

Dette jordet er opptatt
- HER DYRKES MAT

"“ 3% 3 § g ’!" i
g li “‘d\i‘hﬂ" A2 AR AT L FLERM LS ?gb( i ‘(ﬂiﬂ‘f;ﬂ) ws

Bilder: Ringerike kommune + Besteforeldrenes klimaaksjon



Sentrale prinsipper | arealstrategien

A Kompakt by- og tettstedsutvikling A Bruke rekkefglgebestemmelser
A Innenfra og ut A fora styre arealutviklingen i trad med
A Effektiv arealutnyttelse prinsippene i arealstrategien
A Fortetting og transformasjon i de mest A omfang og rekkefelge pa hvilke nye
sentrale omradene farst arealer som apnes for bebyggelse og

anlegg skal samsvare med behov gitt

A Allerede utbygd 2der skal vurd
SIEte LEDYgee omrader skal vureeres av befolknings- og samfunnsutvikling

far det apnes for nye.

N\
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Tre hovedutfordringer

A Sosiale helseforskjeller

A Utforming av fysisk og
sosialt miljg

A Demografiskiftet

\
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Folkehelseoversikten 2023




Hvor skal ny boligbebyggelse komme?

ﬁ 9328 2700

Regionhovedstad

(

Kilde
Boliger, Statistisk sentralbyra

Henefoss A Hovedsakelig i fortetting og
transformasjon i Hgnefoss,
Omradesenter [ ][ ] Onradesentr Heradsbygda Haugsbygd og
[ Haugsbygd ] \[ Hﬁngross ][ Krniﬁliaad_ ]) [Heradsbygda] tettStedene
A Majoriteten T Hgnefoss,
[ Hallingby ] [ Nes ] [Sokna] [ Asa ] [ Tyristrand ] HeradSbygda 09 HaUngygd
( s ) A Grensene ma ikke avskjeere

gode lokale initiativ | bygdene,
for en moderat bygging av
eneboligomrader og
enkeltstaende eneboliger.

- nermes t det meste
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Hva legger planforslaget opp til for bolig? @

Regionhovedstad

Honefoss

Bydeler

Henefoss ][ Henefoss

. sentrum nord
Omradesenter

|

i Henefoss Krakstad-
Haugsbygd ser marka

\L

)

Omradesenter

[ Heradsbygda ]

Tettsteder

(oo ) (] () (] (e

[ Bygder

A Hanefoss, Heradsbygda og
Haugsbygd

ABetydeIige boligreserver

A Tettstedene
ABoIigreserver | alle tettstedene

A Andre omrader

ABoIigreserver bl.a. pa Veme,
Ask, Somdalen og Nakkerud

AUnngé nye boligomrader i
randsone/omland

N
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Hva legger planforslaget opp til for naering? @

Regionhovedstad

Honefoss

Bydeler

Henefoss ][ Henefoss

. sentrum nord
Omradesenter

|

i Henefoss ][ Krakstad-

[ Haugsbygd ] sor marka

\L

)

Omradesenter

[ Heradsbygda ]

Tettsteder

A Henefossomrédet
AHgnefoss by
ANaeringsarealer rundt byomradet

[ Hallingby ] [ Nes ] [Sokna] [ Asa ] [ Tyristrand ] ATettStedene

[ Bygder

N
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A Sentrumsformal 0g sentrumssoner

A Arealbruk her skal bygge opp under
stedene som lokalsentre.

A Naeringsarealer (unntatt Asa)




Arealreserver | planforslag 2025

Bolig
Ubebygd boligformal 2500 dekar

+ Fortetting og transformasjon
A Hegnefoss sentrum: over 2000 boliger

+ Krakstadmarka
A 800 boliger

N
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Neering 1 ubebygde byggeomrader
A Neeringsbebyggelse 3840 dekar
A sentrumsformal 12 dekar
A Bebyggelse og anlegg 49 dekar

A Kombinerte formal 575 dekar
(naering, tjienesteyting, bolig)

+ Fortetting og optimalisering av utbygde arealer

lllustrasjon: Kommunal- og distriktsdepartementet




Naeringsarealer

A Proaktiv arealforvaltning og
optimal bruk av tilgjengelige
naeringsarealer

ALegge til rette for god bruk av
naeringsarealer, klynger og
nettverk

A Allerede utbygde omrader skal
vurderes for det apnes for nye

A Trekke virksomheter olo
kompetanse til regionen

-
<
L

MUNEPLANENS

& IFUNNSDEL 2021-2020

> unestyret 30.09.2021 sak 14

4'% \\
N it

N/ERINGSPLAN 2 1

RBEIDSPLASS FOR HVER

2023 2024

N
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Befolkningsutvikling

¢

Prognose antall innbyggere Endring i1 perioden

Sted 2025 2037 2025-2037
Henefoss™ 17 062 18 963 1901
Haugsbygd (Vang) 4101 4324 223
Heradsbygda (Helgerud) 2937 3030 93
Hallingby 2538 2567 29

Nes 493 451 -42

Sokna 1721 1919 198
Tyristrand 2895 3085 190

Totalt | Ringerike 31747 34339 2592

*Henefoss = skolekretsene Ulleral,

-
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Veien og Benterud

Kilde: Befolkningsprognose, Norconsult 2024




Kommunedirektgrens anbefaling

REVIDERT PLANFORSLAG 2025

1
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HONEFOSS

1
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Sentrumsformal og sentrumssoner

Hovedtyngden av kontor-, handels-, tjeneste- og kulturtilbud
skal lokaliseres til omrader avsatt til sentrumsformal.

Arealbruk i omrader avsatt til sentrumsformal i Honefoss, skal
bygge opp under Hgnefoss som bosted, handelsby og
regionsenter. ( € ) Fra bestemmelsene

Omrader med sentrumsformal

1. @vre Honengata

7. Henefoss sentrum

3. Ved stasjonen

4. Hegnefoss seri avklares pa neste planniva

N
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Transformasjonsomrader

A Tre omrader for omforming og fornyelse
A Asbjgrnsens gate
A Ankersgate
A Hgnefoss sor

A Krav om felles planlegging

\
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Asbjgrnsens gate og Ankersgate

Asbjgrnsens gate h

(som hgringsforslag 2023) | An kersg ate

. (som hgringsforslag 2023)
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Hanefoss sgr

Gjeldende kommun

1
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eplan (2019)

Bolig

Neering

Tjenesteyting
Bebyggelse og anlegg
Sentrumsformal

Kombinert formal




Honefoss sar 1 felles planlegging

=
Formannskapets vedtak i ‘ &
prinsippsaken: | @
Oppstart av omraderegulering for & . . ,
Henefoss syd etter vedtak av 2 i oL ,Eik”
. y SR Oslov.

skole

arealdelen.

jongen

Kommunedirektgrens innstilling:

Foreslatt omrade for transformasjon i
Hanefoss sgr er omfattende sett opp
mot forventet vekst og
utbyggingspotensial innenfor
byplanen.

Formannskapet vurderer derfor at det : >
er for tidlig & apne for transformasjon i

et slikt omfang | Hanefoss sgr, og ber |

kommunedirektgren vurdere

naermere om det er deler av omradet Univer

som er aktuelt for transformasjon i
perspektivet for kommuneplanens
arealdel fram mot 2035.

N
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A Planomrade i
hva er «<Hgnefoss syd»?

A Plantype 1 ulike verktay ut fra
behov og muligheter

Krav om felles planlegging

A Avklare plantype og
planavgrensning i egen prosess

A Usikkerhet i nar vil felles
planlegging bli giennomfgart?

A Forankring og forstaelse i
noe ma vente

Skravur = omrade med forslag om krav om felles planlegging



Honefoss sgr 1 hva skal felles planlegging avklare? @

A Bestemmelsene gir feringer om a avklare og sikre
AHovedgrep
A Sentrumsformal
A Arealer til tjenesteyting
A Teknisk infrastruktur
AVernehensyn
ALekepIasser, skolevel, snarveier
A Gatestruktur
AI\/Iﬂteplasser 0g uteoppholdsarealer

A Unntak fra krav om felles planlegging

N
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Type bebyggelse

o

A Hegnefoss: Temakart smahusbebyggelse

A Haugsbygd, Heradsbygda og tettstedene:
Indre og ytre sentrumssoner

A Retningsgivende

Sted Indre sentfrumssone Ytre sentrumssone
Haugsbygd

Hera_i ge0gas Mellomstor bebyggelse Smahusbebyggelse
Hallingby Tettlav beb I

Sokna ett-lav bebyggelse
Tyristrand

Nes Tett-lav bebyggelse Smahusbebyggelse

Asa Smahusbebyggelse Ingen ytre sentrumssone

\
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Snippen
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Smahusbebyggelse
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Byneere friluftsomrader

HOVEDMAL 3.3.
| Ringerike har alle tilgang til grentomrader, vann og vassdrag

for lek og rekreasjon.

3.3.1. Vi har tilgjengelige omrader for nzer-
turer og friluftsliv der folk bor.

Gode muligheter for friluftsliv. Mange opplever god
tilgang bade til marka og urbane friluftsomrader.

Positivt hovedtrekk for Ringerike i folkehelseoversikten

A Haringsuttalelser - bekymret for tilgangen pa
byneere friluftsarealer

A Hvordan blir tilgangen pa friluftsomrader i framtida?

A Omrader som er tilgjengelig i dag, men planlagt nedbygd.
Omrader med lavere verdi i dag, kan fa gkt betydning i

framtida N ;
Flere innbyggere | ’ TANTE Arealformal KPA
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A Utvidelse i nord

A statsforvalteren og fylkeskommunen vil
vurdere innsigelse til reguleringsplan

o
Byre Vagard -

A Fylkeskommunen: Stort fangstanlegg pa A d
grensen til arealet i gst. 3%
A Statsforvalteren: Frarader forslaget. LS5 Hogazghen
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Naturmangfold, friluftsliv og stay.
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Kilemoen

Flere forslag om endringer i hgringsforslaget:
A Arealer i nord og st (NAE_N7-9). Bakgrunn: omraderegulering for Follummoen (424)

A Arealer i ser (NA_N5-6). Bakgrunn: utvikle servicefunksjoner tilknytta naeringsomradet

Gjeldende kommuneplan Kommunedirektgrens Haringsforslag etter vedtak i
vedtatt 2019 innstilling (2023)
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Kilemoen

Prinsippsak mai 2024 - alle arealene videre

2c) Formannskapet er gjort kjent med forholdene som har kommet
fram gjennom innsigelser og hgringsuttalelser. Formannskapet
ansker likevel at kommunedirektgren jobber videre med a lgse
innsigelsene, for & muliggjere etablering av naeringsareal.

2d) Forslag om nytt neeringsareal ved innkjgringen til
neeringsomradet pa Kilemoen tas med videre i prosessen (feltnavn
NA_N5 og N6). Lik kommunedirektagrens innstilling

Arealer innenfor 424 omraderegulering for Follummoen
A Bandleggingssone for regulering etter pbl.

A Arealformal i gjeldende KPA (2019) viderefgres i pavente av
avklaringer i 424

A Intensjon: Avklare arealene i en planprosess. Handtere
innsigelser ett sted. Enklere i omradereguleringen, hvor de
detaljerte trafikkutredningene og Igsningene avklares.
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Kilemoen i mulig transformatorstasjon

A Statnett vurderer alternativer for plassering av ny
transformatorstasjon.

A Kilemoen sgr er et av alternativene

A Bergrer LNF (fulldyrka jord) og areal som er foreslatt endret til
naeringsbebyggelse i kommuneplanen (NA_N5-6).

A Linjefaringer til ny stasjon vil ha betydning for arealbruk i omradet
(byggeforbudssoner).

A Behandles etter energiloven.

A N&r Statnett har besluttet gnsket plassering, sendes sgknad til NVE
som behandler denne iht. gjeldende lovverk.
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skisse i haringsuttalelse fra Statnett datert 5.10.2023.

Stipla linje viser skissert permanent arealbeslag. Merk
at dette er forelgpige sjablongmessige vurderinger.
Bakgrunnskart er plankart for kommuneplanens
haringsforslag.
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Treklyngen-Bgrdalsmoen

A | hovedsak viderefaring av naeringsformal i gjeldende
KPA

A Nye neeringsarealer:

A I'nord - Arbogen - inngér i detaljregulering for Arbogen
datasenter, Treklyngen - Politisk oppstart 2024

A Ved Risesletta

A Statsforvalteren anbefaler:

A Ikke bruke arealformal forretning her (bilbasert, ikke
apne for annen type handel enn «plasskrevende» |f.
regional plan, vanskelig a styre. Ikke hjiemmel for
bestemmelse om plasskrevende handel).

A Tilbakefgring som vist i KU

A Innsigelse fra Statens vegvesen




Hvervenmoen

A Detaljregulering for Hvervenmoen pagar i avklarer
muligheter for videre utvikling i omradet

A Offentlig tjenesteyting T brannstasjon

A Innsigelse fra statsforvalteren (verdier i omradet, manglende
alternativvurdering).

A Usikkerhet - ikke endelig besluttet at brannstasjonen skal flyttes.
Holes deltagelse er uavklart, og har betydning for lokalisering
(innsatstider).

A Anbefaling for Hvervenmoen: Holde fast pa kommunens
langsiktige utbyggingsgrense (siden 1994).

A Omrade med store verdier - viktig naturmangfold, landbruk,
kulturmiljg, naermiljg/friluftsliv og karbonrike arealer.

A Endringer bar kun skje ved tungtveiende samfunnsmessige behov,
og der alternativer ikke er mulig. Unnga gkt press pa videre
nedbygging.
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