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Agenda

1. Innledning

ÅPlanprosess

ÅOverordnet perspektiv ïnasjonale forventninger  

ÅLokale føringer ïhvordan følger arealdelen opp?

2. Revidert planforslag ïkommunedirektørens anbefaling

3. Avslutning
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INNLEDNING

Planprosess, overordnet perspektiv og lokale føringer
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Hvor er vi i prosessen?

Vurdere uttalelser, avklare 

innsigelser, mekling

Bearbeide planforslaget

Revidert planforslag

Orientering i FS 11. februar

Politisk sak HMA 3. og FS 12. mars. 
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Stort engasjement i høringen i 2023

ÅÅpne møter (10) og kontordager på ByLab (2) 

ÅOver 350 frammøtte + streaming

ÅNærmere 180 uttalelser

ÅPrivatpersoner, myndigheter, 

bedrifter, nabokommuner, 

politiske parti, lag og foreninger, 

velforeninger, FAU, sameier o.l.
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Høring og offentlig ettersyn ï avgrenset 

ÅNødvendig ut fra endringer i 

planforslaget

ÅAvgrenset til det som er endret 

(sammenlignet med høring 2023)

ÅIkke nye arealinnspill, omkamper eller  

nye temaer

Å6 uker uttalelsesfrist 

ÅKunngjøring

Åavis og nettside

ÅVarslingsbrev 
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Innsigelser ï vår tilnærming og oppfølging

KPA skal være på overordnet nivå 

Å hovedtrekkene i arealdisponeringen

Å rammer og betingelser

Å viktige hensyn  

Ulikt syn

Å hva vi juridisk har mulighet til i KPA

Å hvordan det er best å ivareta ett hensyn 

Å detaljeringsgrad og krav til utredninger på KP-nivå

Oppfølging

Å Møter og brev - avklare omfang, finne løsninger ï tidkrevende

Å Ny høring - myndigheter bekrefter om innsigelse er løst, trekkes eller opprettholdes

Å Nødvendig å prioritere

Fra nasjonale forventinger

Samordning
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Innsigelser 

ÅKommunale hensyn og 

interesser

ÅRegionale interesser

ÅNasjonale interesser

ÅKonkrete arealer ut 

fra sitt 

ansvarsområde

ÅMangelfulle 

utredninger

ÅPlantekniske forhold 

(hensynssoner, 

bestemmelser osv.)
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Høringsforslaget (2023) 

En rekke nye bolig- og næringsområder som 

ikke var i tråd med arealstrategiens føringer 

om kompakt by- og tettstedsutvikling. 

Kommunedirektørens anbefalte 

politiske prioriteringer, og grundig vurdering av

ÅBehov

ÅKonsekvenser (samla virkninger)

ÅUttalelser og innsigelser 

Vedtak med føringer for videre arbeid

ÅPrestmoen

ÅTyttebærmoen

ÅTyristrand

ÅKilemoen

ÅTransformasjon Hønefoss sør

Prinsippsak mai 2024
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Overordnet perspektiv

Kilde: Kommunal- og distriktsdepartementets innledning 

på Nasjonal plankonferanse desember 2024
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Nasjonale forventninger til vår planlegging
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To nye statlige planretningslinjer

SPR Arealbruk og mobilitet

ÅFormål: sikre samordnet og 

bærekraftig bolig-, areal- og 

transportplanlegging og bidra til 

mer effektive planprosesser

SPR Klima og energi

ÅFormål: Sikre at klima og energi 

vektlegges i planleggingen

ÅTemaer i retningslinjene

ÅBalansere vekst og vern

ÅOmstilling til 

lavutslippssamfunnet

ÅTilpasning til klimaendringene

ÅTa vare på naturen

ÅAreal er en knapp ressurs
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SPR Arealbruk og mobilitet 

ÅRetningslinjer for 

ÅHele landet

ÅStorbyområder 

ÅDistriktsområder ï Ringerike

Fra formålet i SPR-en
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HVORDAN FØLGER AREALDELEN OPP? 
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Levende og attraktive steder - helhetlig utvikling, 

innenfra og ut

Folkehelse og livskvalitet ï nærmiljø, møteplasser, 

gode boligsosiale forhold, gående og syklende 

Næringsutvikling - synergier og klynger 

Spare natur - friluftsområder, matjord, karbonlagre, 

flomdemping og overvannshåndtering m.m. 

Bilder: Ringerike kommune + Besteforeldrenes klimaaksjon

Kompakt by- og tettstedsutvikling 
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Sentrale prinsipper i arealstrategien 

ÅKompakt by- og tettstedsutvikling

ÅInnenfra og ut

ÅEffektiv arealutnyttelse

ÅFortetting og transformasjon i de mest 

sentrale områdene først

ÅAllerede utbygde områder skal vurderes 

før det åpnes for nye. 

Å Bruke rekkefølgebestemmelser

Å for å styre arealutviklingen i tråd med 

prinsippene i arealstrategien 

Å omfang og rekkefølge på hvilke nye 

arealer som åpnes for bebyggelse og 

anlegg skal samsvare med behov gitt 

av befolknings- og samfunnsutvikling
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Tre hovedutfordringer

ÅSosiale helseforskjeller

ÅUtforming av fysisk og 

sosialt miljø

ÅDemografiskiftet
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Hvor skal ny boligbebyggelse komme?

ÅHovedsakelig ïfortetting og 
transformasjon i Hønefoss, 
Heradsbygda Haugsbygd og 
tettstedene

ÅMajoriteten ï Hønefoss, 
Heradsbygda og Haugsbygd

ÅGrensene må ikke avskjære 
gode lokale initiativ i bygdene, 
for en moderat bygging av 
eneboligområder og 
enkeltstående eneboliger. 
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Hva legger planforslaget opp til for bolig? 

ÅHønefoss, Heradsbygda og 
Haugsbygd 
ÅBetydelige boligreserver

ÅTettstedene
ÅBoligreserver i alle tettstedene  

ÅAndre områder 
ÅBoligreserver bl.a. på Veme, 

Ask, Somdalen og Nakkerud

ÅUnngå nye boligområder i 
randsone/omland
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Hva legger planforslaget opp til for næring? 

ÅHønefossområdet

ÅHønefoss by

ÅNæringsarealer rundt byområdet

 

ÅTettstedene

ÅSentrumsformål og sentrumssoner

ÅArealbruk her skal bygge opp under 

stedene som lokalsentre. 

ÅNæringsarealer (unntatt Åsa)
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Arealreserver i planforslag 2025

Bolig

Ubebygd boligformål 2500 dekar

+ Fortetting og transformasjon

ÅHønefoss sentrum: over 2000 boliger

+ Krakstadmarka 

Å800 boliger

Illustrasjon: Kommunal- og distriktsdepartementet

Næring ï ubebygde byggeområder 

Å Næringsbebyggelse 3840 dekar 

Å Sentrumsformål  12 dekar 

Å Bebyggelse og anlegg  49 dekar

Å Kombinerte formål  575 dekar
(næring, tjenesteyting, bolig)

+ Fortetting og optimalisering av utbygde arealer
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Næringsarealer

ÅProaktiv arealforvaltning og 

optimal bruk av tilgjengelige 

næringsarealer

ÅLegge til rette for god bruk av 

næringsarealer, klynger og 

nettverk

ÅAllerede utbygde områder skal 

vurderes før det åpnes for nye

ÅTrekke virksomheter og 

kompetanse til regionen
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Befolkningsutvikling

Kilde: Befolkningsprognose, Norconsult 2024
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REVIDERT PLANFORSLAG 2025

Kommunedirektørens anbefaling
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HØNEFOSS 
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Sentrumsformål og sentrumssoner 

Hovedtyngden av kontor-, handels-, tjeneste- og kulturtilbud 

skal lokaliseres til områder avsatt til sentrumsformål. 

Arealbruk i områder avsatt til sentrumsformål i Hønefoss, skal 

bygge opp under Hønefoss som bosted, handelsby og 

regionsenter. (é)       Fra bestemmelsene

Områder med sentrumsformål

1. Øvre Hønengata 

2. Hønefoss sentrum  

3. Ved stasjonen  

4. Hønefoss sør ï avklares på neste plannivå   



Internt dokument

Transformasjonsområder

ÅTre områder for omforming og fornyelse

ÅAsbjørnsens gate

ÅAnkersgate

ÅHønefoss sør 

ÅKrav om felles planlegging
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Asbjørnsens gate og Ankersgate

Asbjørnsens gate
(som høringsforslag 2023) Ankersgate

(som høringsforslag 2023)
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Hønefoss sør

Gjeldende kommuneplan (2019) Planforslag (2025)

Bolig

Næring

Tjenesteyting

Bebyggelse og anlegg

Sentrumsformål

Kombinert formål
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Hønefoss sør ï felles planlegging

Formannskapets vedtak i 

prinsippsaken: 

Oppstart av områderegulering for 

Hønefoss syd etter vedtak av 

arealdelen. 

Kommunedirektørens innstilling: 

Foreslått område for transformasjon i 

Hønefoss sør er omfattende sett opp 

mot forventet vekst og 

utbyggingspotensial innenfor 

byplanen. 

Formannskapet vurderer derfor at det 

er for tidlig å åpne for transformasjon i 

et slikt omfang i Hønefoss sør, og ber 

kommunedirektøren vurdere 

nærmere om det er deler av området 

som er aktuelt for transformasjon i 

perspektivet for kommuneplanens 

arealdel fram mot 2035.

Skravur = område med forslag om krav om felles planlegging

Eikli 

park

Råd-

huset

Oslov.

3-5

Pavil-

jongen

Eikli 

skole

Brann-

stasjon

Eikli-

tunet

Oslo-

veien 

øst

Oslov. 

21-23

Å Planområde ï 

hva er «Hønefoss syd»?

Å Plantype ï ulike verktøy ut fra 

behov og muligheter

Krav om felles planlegging

Å Avklare plantype og 

planavgrensning i egen prosess 

Å Usikkerhet ï når vil felles 

planlegging bli gjennomført?

Å Forankring og forståelse ï 

noe må vente
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Hønefoss sør ï hva skal felles planlegging avklare?

ÅBestemmelsene gir føringer om å avklare og sikre
ÅHovedgrep

ÅSentrumsformål  

ÅArealer til tjenesteyting

ÅTeknisk infrastruktur 

ÅVernehensyn

ÅLekeplasser, skolevei, snarveier

ÅGatestruktur

ÅMøteplasser og uteoppholdsarealer

ÅUnntak fra krav om felles planlegging
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Type bebyggelse 

ÅHønefoss: Temakart småhusbebyggelse

ÅHaugsbygd, Heradsbygda og tettstedene: 

Indre og ytre sentrumssoner 

ÅRetningsgivende
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Bynære friluftsområder

Gode muligheter for friluftsliv. Mange opplever god 
tilgang både til marka og urbane friluftsområder. 
   Positivt hovedtrekk for Ringerike i folkehelseoversikten

ÅHøringsuttalelser - bekymret for tilgangen på 
bynære friluftsarealer 

ÅHvordan blir tilgangen på friluftsområder i framtida?
Å Områder som er tilgjengelig i dag, men planlagt nedbygd. 

Å Områder med lavere verdi i dag, kan få økt betydning i 
framtida 

Å Flere innbyggere

Å Press på videre utbygging
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Bynære friluftsområder
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NÆRINGSAREALER I 

HØNEFOSSOMRÅDET

Eggemoen

Hens-

moen

Hvalsmoen

Prestmoen

Hvervenmoen

Hønefoss 

by

Kilemoen

(Follummoen )

Børdalsmoen /

Treklyngen
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Hensmoen

ÅMuligheter innenfor avsatt areal

ÅUtvidelse i nord 

ÅStatsforvalteren og fylkeskommunen vil 

vurdere innsigelse til reguleringsplan

ÅFylkeskommunen: Stort fangstanlegg på 

grensen til arealet i øst. 

ÅStatsforvalteren: Fraråder forslaget. 

Naturmangfold, friluftsliv og støy. 
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Kilemoen

Flere forslag om endringer i høringsforslaget:

ÅArealer i nord og øst (NÆ_N7-9). Bakgrunn: områderegulering for Follummoen (424)

ÅArealer i sør (NÆ_N5-6).   Bakgrunn: utvikle servicefunksjoner tilknytta næringsområdet
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Kilemoen

Prinsippsak mai 2024 - alle arealene videre
2c) Formannskapet er gjort kjent med forholdene som har kommet 

fram gjennom innsigelser og høringsuttalelser. Formannskapet 

ønsker likevel at kommunedirektøren jobber videre med å løse 

innsigelsene, for å muliggjøre etablering av næringsareal.

2d)  Forslag om nytt næringsareal ved innkjøringen til 

næringsområdet på Kilemoen tas med videre i prosessen (feltnavn 

NÆ_N5 og N6). Lik kommunedirektørens innstilling

Arealer innenfor 424 områderegulering for Follummoen

Å Båndleggingssone for regulering etter pbl. 

Å Arealformål i gjeldende KPA (2019) videreføres i påvente av 

avklaringer i 424

Å Intensjon: Avklare arealene i en planprosess. Håndtere 

innsigelser ett sted. Enklere i områdereguleringen, hvor de 

detaljerte trafikkutredningene og løsningene avklares.  

Statnett 
utreder 
for trafo
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Kilemoen ï mulig transformatorstasjon

ÅStatnett vurderer alternativer for plassering av ny 

transformatorstasjon. 

ÅKilemoen sør er et av alternativene

ÅBerører LNF (fulldyrka jord) og areal som er foreslått endret til 

næringsbebyggelse i kommuneplanen (NÆ_N5-6). 

ÅLinjeføringer til ny stasjon vil ha betydning for arealbruk i området 

(byggeforbudssoner). 

ÅBehandles etter energiloven. 

ÅNår Statnett har besluttet ønsket plassering, sendes søknad til NVE 

som behandler denne iht. gjeldende lovverk. 



Internt dokument

Treklyngen-Børdalsmoen

Å I hovedsak videreføring av næringsformål i gjeldende 

KPA

ÅNye næringsarealer:

Å I nord - Årbogen - inngår i detaljregulering for Årbogen 

datasenter, Treklyngen - Politisk oppstart 2024

ÅVed Risesletta 

ÅStatsforvalteren anbefaler: 

ÅIkke bruke arealformål forretning her (bilbasert, ikke 

åpne for annen type handel enn «plasskrevende» jf. 

regional plan, vanskelig å styre. Ikke hjemmel for 

bestemmelse om plasskrevende handel). 

ÅTilbakeføring som vist i KU

Å Innsigelse fra Statens vegvesen
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Hvervenmoen

ÅDetaljregulering for Hvervenmoen pågår ï avklarer 

muligheter for videre utvikling i området

ÅOffentlig tjenesteyting ï brannstasjon 

Å Innsigelse fra statsforvalteren (verdier i området, manglende 

alternativvurdering).  

ÅUsikkerhet - ikke endelig besluttet at brannstasjonen skal flyttes. 

Holes deltagelse er uavklart, og har betydning for lokalisering 

(innsatstider). 

ÅAnbefaling for Hvervenmoen: Holde fast på kommunens 

langsiktige utbyggingsgrense (siden 1994). 

ÅOmråde med store verdier - viktig naturmangfold, landbruk, 

kulturmiljø, nærmiljø/friluftsliv og karbonrike arealer. 

ÅEndringer bør kun skje ved tungtveiende samfunnsmessige behov, 

og der alternativer ikke er mulig. Unngå økt press på videre 

nedbygging. 


