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Innholdet i endringslisten fjernes når planen er endelig vedtatt. Etter vedtak brukes lista til informasjon om planendringer, både ordinære og endringer etter forenklet prosess.
Planens hensikt
Hensikten med planen er å legge til rette for variert boligbebyggelse i Haugsbygd, med eneboliger, kjedede boliger, rekkehus og leilighetsbygg. 
Småhusbebyggelsen og leilighetsbebyggelse er planlagt i opptil 3 etasjer.
Rekkefølgebestemmelser (pbl §12-7 punkt 10)
Før rammetillatelse
Før det kan gis rammetillatelse for bygging av parkeringsanlegg, samferdsel- og tekniske anlegg innenfor planområdet, skal det foreligge plan for anleggstrafikk.

Før det kan gis rammetillatelse for bygging av parkeringsanlegg, samferdsel- og tekniske anlegg innenfor planområdet, skal det redegjøres for hvordan massehåndtering er planlagt gjennomført. Overskuddsmasser skal leveres til godkjent deponi.
1.2 Før igangsettingstillatelse
[bookmark: _Hlk153179036]Før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av parkeringsanlegg, samferdsel- og tekniske anlegg innenfor planområdet, skal det foreligge plan for anleggstrafikk. 

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av parkeringsanlegg, samferdsel- og tekniske anlegg innenfor planområdet, skal det foreligge utbyggingsavtale hvor det avklares hvem som har vedlikeholdsansvar.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av samferdsel- og tekniske anlegg som skal overtas av offentlige etater, skal tekniske planer være godkjent, og avtale om overtakelse foreligge.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av parkeringsanlegg eller tekniske anlegg som skal overtas av private aktører, skal tekniske planer være godkjent, og avtale om overtakelse foreligge.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor planområdet, skal samferdsel- og tekniske anlegg være ferdig opparbeidet.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor planområdet, skal luftstrekk være lagt om til jordkabler.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor planområdet, skal det redegjøres for hvordan massehåndtering er planlagt gjennomført. Overskuddsmasser skal leveres til godkjent deponi.

Før det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor planområdet, skal tilgjengelighet for brann og redning (BRE) være avklart.	Comment by Magnus Bratli Holte: Innarbeidet i trå med tilbakemelding, 20.08.2025 

Før det kan gis igangsettingstillatelse for boligbebyggelse innenfor hensynssone H220 (gul støysone), skal det foreligge dokumentasjon på at tiltaket sikres støyverdier i trå med retningslinje T-1442/2021 kapittel 4. 	Comment by Magnus Bratli Holte: Innarbeidet i trå med tilbakemelding, 20.08.2025

Før det gis igangsettingstillatelse til bygging av bolig, og sammen med søknad om tillatelse til tiltak, skal det sendes inn en utomhusplan med tilhørende terrengsnitt.

Før det gis igangsettingstillatelse til bygging av bolig, og sammen med søknad om tillatelse til tiltak, skal det sendes inn plan for overvannshåndtering innenfor den aktuelle eiendommen.
1.3 Før brukstillatelse
Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter innenfor planområdet, skal skolekapasitet dokumenteres. 

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter innenfor planområdet, skal lekeplass f_LEK1-3 være ferdig opparbeidet. 

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter innenfor BK2, BB1 og BB2, skal interne lekeplasser være ferdig opparbeidet innenfor aktuelt felt. Dersom bebyggelse ferdigstilles ila. vinterhalvåret, skal lekeplasser og beplantning ferdigstilles så snart som mulig påfølgende vår.

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter innenfor aktuelt felt, skal adkomstveg og gang- og sykkelveg være opparbeidet. 

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter innenfor aktuelt felt, skal renovasjonsanlegg og oppstillingsplass for renovasjonsbil være etablert. 

Før det kan gis brukstillatelse for boligbebyggelse på felt BF1 og BK1-3, skal støyskjerm være oppført.	Comment by Magnus Bratli Holte: Innarbeidet i trå med tilbakemelding, 
 20.08.2025. Fulgt anbefaling fra COWI.

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligbebyggelse, skal ubebygde arealer være opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligbebyggelse, skal parkeringsløsning være ferdig opparbeidet. 

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligbebyggelse, skal overvannsløsning være ferdig opparbeidet, og eksisterende stikkrenner innenfor planområdet skal være byttet i henhold til godkjent teknisk plan.

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligbebyggelse, skal tilrettelagt kryssingssted av FV241 Hadelandsveien være ferdig opparbeidet. Kryssingsstedet skal opparbeides i tilknytning til holdeplass o_KH1 og o_KH2.
1.4 Rekkefølge i tid
Det stilles krav om samtidig opparbeidelse av veier, gang- og sykkelveier innenfor planområdet. All vesentlig ny teknisk infrastruktur bør opparbeides samtidig.

Lekeplasser og naturområder kan bygges ut samlet eller trinnvis, men skal stå ferdig før brukstillatelse for bolig. 
Fellesbestemmelser for hele planområdet 
3.1 Vann og avløp (pbl §12-7, punkt 4)	Comment by Magnus Bratli Holte: Plassering av pumpestasjon innarbeidet i trå med tilbakemelding, 20.08.2025.
Ved søknad om VA-anlegg skal det dokumenteres at resttrykk ved brannvannsuttak skal være på minst 2 bar i hele planområdet.

Det tillates plassert pumpestasjon for vann innenfor planområdet. Plassering avklares i utbyggingsavtale med Ringerike kommune.
3.2 [bookmark: _Hlk190267848]Overvannshåndtering (pbl §12-7 punkt 10)
Takvann og overflatevann skal håndteres innenfor planområdet, og i tråd med kommunens retningslinjer for overvannshåndtering, og NVEs veileder for håndtering av overvann i arealplaner. 

Takvann og overflatevann skal infiltreres og ved behov fordrøyes, primært ved bruk av naturbaserte løsninger som permeable flater, åpne overvannsløsninger, regnbed og fordrøyningsanlegg. Tiltak iht. vedlegg 9 Teknisk infrastruktur dato 20.10.2022 tillates. 
2.1 
§ 2.1 
§ 2.2 
§ 2.3 
§ 2.4 
3.3 Radon (pbl §12-7, punkt 4)
Sikringstiltak mot radon i nye bygninger skal gjennomføres etter krav iht. gjeldene bestemmelser i lov og forskrift.
3.4 Støy (pbl § 12-7, punkt 4)	Comment by Magnus Bratli Holte: Endret tekst (Forslag fra COWI), i trå med tilbakemelding, 20.08.2025.
Boliger med tilhørende uteoppholdsarealer skal sikres akseptable støyforhold i tråd med gjeldende grenseverdier. Retningslinje T-1442/2021 kapittel 4 legges til grunn for tiltakene i planen.

Nye bygninger til støyfølsomt bruksformål (bolig), kan plasseres i områder med støynivå utenfor fasade opptil støygrensen for trafikkstøy på Lden = 55 dB. Støynivå på areal som medregnes i minste uteoppholdsareal (MUA) skal ikke overstige denne grensen. 

Det skal etableres støyskjerm med høyde inntil 1,5 m, i henhold til juridisk linje for støyskjerm vist i plankart.
3.5 Universell utforming (pbl §12-7 punkt 4)
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av uteområder/fellesområder. Det skal legges vekt på størst mulig grad av tilgjengelighet for alle, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljøhemmede. Plantearter som er allergiprovoserende skal ikke benyttes utendørs.

Andelen leiligheter med universell tilgjengelighet skal følge teknisk forskrift. 
3.6 Uteoppholdsarealer og lekearealer (pbl §12-7 punkt 4)
Uteoppholdsarealer og lekearealer skal være sikret mot forurensning, støy, trafikkfare og annen helsefare. Arealene skal utformes slik at de kan brukes av alle aldersgrupper, og gi mulighet for samhandling mellom barn og voksne. 
Areal avsatt til uteopphold og lek skal ikke være brattere enn 1:3. Brattere terreng enn angitt må ha særskilte kvaliteter for å kunne beregnes som en del av uteoppholdsareal eller lekeareal. Felles lekeareal inngår ikke i beregningen av MUA (minste uteoppholdsareal).

Felles lekeareal skal utformes slik at den kan fungere som en møteplass for alle aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle årstider. Felles lekeareal skal ivareta behov for barn i ulike aldersgrupper, også voksne og eldre.

Det skal oppføres hvilebenker langs gang- og sykkelveier innenfor planområdet. Hvilebenker tillates oppført innenfor felt o_GS2-4 og o_AVG 2 og 11. Benker skal utformes iht. Veg- og gatenorm for Ringerike kommune, og skal ikke være til hinder for ferdsel, drift og vedlikehold av o_GS2-4.

Det skal oppføres belysning langs gang- og sykkelveier innenfor planområdet. Belysning skal følge Teknisk veilysnorm for Ringerike kommune.

For eneboliger skal det settes av minimum 200m² MUA.
For tomannsboliger skal det settes av minimum 150m² MUA per boenhet.
For boligkomplekser med flere enn to boenheter, skal det avsettes minimum 50m² MUA per boenhet. En andel på 30% av total MUA kan løses på private balkonger, terrasser eller takterrasser.
3.7 Kulturminner (pbl §12-7 punkt 6, samt kulturminneloven §8, 2.ledd)
Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter jernfremstilling etc., skal arbeidet øyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.
3.8 Utforming og omgivelseskvalitet (§12-7 punkt 1) 
Bebyggelsen skal plasseres med hensyn til eksisterende og omkringliggende terreng. Terrengendringer skal tilpasses mellom tomter for å gi et helhetlig uttrykk. 

På fasader skal det benyttes tradisjonelle materialer med hovedvekt på tre og glass. Boliger skal ha en dempet fasade med hensyn til fjernvirkning. 

Uthus/garasje skal være tilpasset boligen med hensyn til materialbruk, form og farge. Formspråket skal være nåtidig med rene linjer. Boligene skal ha et enhetlig preg, med stedstilpassede hustyper. Taktekking med reflekterende overflate tillates ikke med unntak av solcellepanel.

Forstøtningsmurer med høyde inntil 1,5m, kan oppføres inntil 1m avstand fra eiendomsgrense. 

Utover regulerte gang- og sykkelveier, tillates det opparbeidelse av gangstier innenfor arealer avsatt til grønnstruktur og lekeplass.
3.9 Byggegrenser (§12-7 punkt 2)
Byggegrenser er som vist i plankart. All bebyggelse skal oppføres innenfor byggegrensen. Parkeringsplasser tillates plassert utenfor byggegrense, så lenge de ikke kommer i konflikt med frisiktsoner i veikryss. 
3.10 Parkering (§12-7 punkt 2)
Det skal etableres et tilstrekkelig antall parkeringsplasser med lademulighet for el-bil, og minimum for 50% av plassene innenfor areal PH1-PH4. Det skal sikres lett ombygging til flere ladeplasser ved senere behov.
1. Bestemmelser til arealformål (jf. pbl §12-5) 
1. Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5 punkt 1)
3.1 
4.1 
§ 4.1 
3. 
4.1.1 Boligbebyggelse - Frittliggende småhusbebyggelse BF1-BF2 (1111)
Feltene reguleres til frittliggende eneboliger. Sekundærboliger tillates ikke. 
4.1.1.1 Utnyttelse
BF1 Maks tillate utnyttelsesgrad er 25% BYA. BF1 kan bebygges med inntil 7 enheter. 
BF2 Maks tillate utnyttelsesgrad er 25% BYA. BF2 kan bebygges med inntil 1 enhet. 

4.1.1.2 Byggehøyder
Bebyggelsen tillates oppført med mønehøyde på inntil 9m. Tillatt gesimshøyde er maks 8m. Byggehøyde regnes fra gjennomsnittlig planert terreng. Ved flate tak tillates en byggehøyde 8m. 

4.1.1.3 Utforming
Boligene er foreslått fritt orientert, med mulighet for tilpasning til terrenget på den enkelte tomten.

Boligene tillates oppføres med flatt tak, pulttak med takvinkel 12,5o - 35o, eller saltak med takvinkel mellom 20o og 35o. 

På bygninger kan det tillates arker eller takoppløft under følgende forutsetninger: 
Den enkelte ark eller takoppløft skal ikke overstige bredde på 5m. 
Samlet bredde på arker og takoppløft skal ikke overstige 1/3 av lengden på takflaten som ark eller takoppløft er en del av. 

Frittstående uthus o.l. mindre bygninger (jfr. PBL § 29-4) skal oppføres innenfor byggegrenser, og skal oppføres inntil 1 meter fra øvrige eiendomsgrenser. 
 
Boligene i BF1 skal være orientert mot vei. 

4.1.1.4 Parkering
Det skal etableres to bilparkeringsplasser pr. boenhet. Parkeringsplasser håndteres på egen tomt. 

Garasjer/carport kan bygges som del av bygningskropp, eller som frittstående garasjer/carport.
Ved overflateparkering skal det settes av 18m² parkeringsareal pr. biloppstillingsplass.

Sykkelparkering håndteres på egen tomt. 

4.1.2 Boligbebyggelse – Konsentrert småhusbebyggelse BK1-BK4 (1112)
Feltene BK1-3 reguleres til tomannsboliger. Sekundærboliger tillates ikke.
Felt BK4 reguleres til firemannsboliger. Sekundærboliger tillates ikke.

4.1.2.1 Utnyttelse
BK1 Maks tillate utnyttelsesgrad er 25% BYA. BK1 kan bebygges med inntil 4 enheter. 
BK2 Maks tillate utnyttelsesgrad er 25% BYA. BK2 kan bebygges med inntil 12 enheter. 
BK3 Maks tillate utnyttelsesgrad er 25% BYA. BK3 kan bebygges med inntil 2 enheter. 
BK4 Maks tillate utnyttelsesgrad er 30% BYA. BK4 kan bebygges med inntil 12 enheter. 

4.1.2.2 Byggehøyder
Bebyggelsen tillates oppført med mønehøyde på inntil 9m. Tillatt gesimshøyde er maks 8m. Byggehøyde regnes fra gjennomsnittlig planert terreng. Ved flate tak tillates en byggehøyde 8m. 

4.1.2.3 Utforming
Boligene skal tilpasses terrenget på den enkelte tomten.

Boligene tillates oppføres med flatt tak, pulttak med takvinkel 12,5 o  - 35 o, eller saltak med takvinkel mellom 20o - 35o. 

På bygninger kan det tillates arker eller takoppløft under følgende forutsetninger: 
Den enkelte ark eller takoppløft skal ikke overstige bredde på 5m. 
Samlet bredde på arker og takoppløft skal ikke overstige 1/3 av lengden på takflaten som ark eller takoppløft er en del av. 

Frittstående uthus o.l. mindre bygninger tillates ikke oppført.
 
Boligene i BK1 skal være orientert mot sydvest.
Boligene i BK2 skal være orientert mot sydvest og nordvest.
Boligene i BK3 skal være orientert mot sydvest.
Boligene i BK4 skal være orientert mot sydvest.

4.1.2.4 Parkering
Det skal etableres to bilparkeringsplasser pr. boenhet. Parkeringsplasser håndteres på egen tomt. 

Parkeringsplasser for BK1 skal etableres i parkeringsanlegg PH4. 
Parkeringsplasser for BK2 skal etableres i parkeringsanlegg PH3. 
Parkeringsplasser for BK3 håndteres på egen tomt. Garasjer/carport kan bygges som del av bygningskropp, eller som frittstående garasjer/carport. Ved overflateparkering skal det settes av 18m² parkeringsareal pr. biloppstillingsplass.
Parkeringsplasser for BK4 håndteres innenfor feltet. Garasjer/carport kan bygges som del av bygningskropp, eller som frittstående garasjer/carport. Ved overflateparkering skal det settes av 18m² parkeringsareal pr. biloppstillingsplass.

Sykkelparkering håndteres i parkeringsanlegg i BK1-BK2.
Sykkelparkering håndteres på egen tomt i BK3.
Sykkelparkering håndteres innenfor feltet i BK4. 

Gjesteparkering for BK1 kan etableres på terreng. Det skal settes av minst 2 plasser innenfor feltet.

4.1.2.5 Lek
Det skal settes av minimum 200m² lekeareal innenfor felt BK2.

Lekeplassen skal opparbeides med permeable dekker/grønne arealer der dette er nødvendig for å kunne ivareta overvannshåndteringen i området.

4.1.3 Boligbebyggelse – Blokkbebyggelse BB1-BB2 (1113)
Feltene reguleres til blokkbebyggelse. 
4.1.3.1 Utnyttelse
BB1 Maks tillate utnyttelsesgrad er 35% BYA. Bebyggelsen tillates oppført i tre boligetasjer.
BB2 Maks tillate utnyttelsesgrad er 35% BYA. Bebyggelsen tillates oppført i tre boligetasjer.

4.1.3.2 Byggehøyder
BB1 Bebyggelsen tillates oppført med en maksimal kotehøyde på +254,8.
BB2 Bebyggelsen tillates oppført med en maksimal kotehøyde på +258,3.

4.1.3.3 Utforming
Bebyggelsen skal ha flate tak.

Det tillates etablering av takterrasser. Takterrasser skal være tilbaketrukket fra øverste fasadeliv med minst 1 meter. 

Tekniske installasjoner og heis skal utformes som en integrert del av bygningens arkitektur.

Balkonger og taklandskap skal utformes som en integrert del av bygningens arkitektur. Balkonger skal være integrert i bygningsformen, bidra til variasjon i fasadene og ikke oppleves som visuelt dominerende eller sjenerende. Balkonger tillates ikke innglasset. Rekkverk på balkonger og takterrasser skal være transparente.

Det tillates etablert leiligheter i kjellerplanet, der terrenget tillater det.

4.1.3.4 Parkering
Det skal etableres to bilparkeringsplasser pr. boenhet over 80 m2 BRA, og en bilparkeringsplass pr. boenhet under 80 m2 BRA.
Parkering for BB1 skal etableres i parkeringsanlegg PH2. 
Parkering for BB2 skal etableres i parkeringsanlegg PH1. 

Sykkelparkering håndteres i parkeringsanlegg i BB1-BB2. 

Gjesteparkering for BB2 kan etableres på terreng. Det skal settes av minst 2 plasser innenfor feltet.

4.1.3.5 Lek
Det skal settes av minimum 200 m² lekeareal innenfor felt BB1 og BB2.

Lekeplassene skal opparbeides med permeable dekker/grønne arealer der dette er nødvendig for å kunne ivareta overvannshåndteringen i området.

4.1.4 Energianlegg EA1, EA2 (1510)
Feltene reguleres til energianlegg/nettstasjon til strøm, eller telekommunikasjonsanlegg for telefon/nett.

4.1.5 Renovasjonsanlegg f_RA1, f_RA2, f_RA3 (1550)
Feltene reguleres til fellesanlegg for renovasjon. Feltene er tilrettelagt for delvis nedgravde avfallsløsninger.

f_RA1 skal være fellesanlegg for feltene BK2, BK3 og BB1.
f_RA2 skal være fellesanlegg for feltene BK1 og BK4.
f_RA3 skal være fellesanlegg for felt BB2.

4.1.6 Lekeplass f_LEK1, f_LEK2, f_LEK3 (1610)
Feltene reguleres til felles lekeplasser/fellesarealer.

Lekeplassene skal ha innsyn, solrik beliggenhet og tilstrekkelig med søppelkasser. Arealene skal ha strømuttak. De skal være skjermet for støy iht. T-1442/2021 og skjermet for sterk vind. Feltene skal skjermes mot veg og øvrige arealformål med gjerde eller hekk. 
Lekeplassene skal opparbeides med permeable dekker / grønne arealer, der dette er nødvendig for å kunne ivareta overvannshåndteringen i området. Det skal i størst mulig grad benyttes naturlige materialer, som har mindre miljøpåvirkning. 

Lekeplassene skal være universelt tilgjengelig.

f_LEK1 skal minimum inneholde areal egnet for flere typer ballaktiviteter, motorikkløype, og sitteplasser. Deler av arealet skal opparbeides som et naturlig lekeareal med grønne overflater, trær, og åpen overvannløsning.

f_LEK2 skal være opparbeidet som et naturlig lekeareal i forlengelsen av f_GN3, med grønne overflater, trær, og åpen overvannløsning. 

f_LEK3 skal minimum inneholde arealer egnet for variert aktivitet som ballek, lekestativer og fast dekke som kan merkes opp til ulike spill.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5, punkt 2)
4.2.1 Kjøreveg o_KV1-5, f_KV6-7 og o_KV8-9 (2011)
Feltene reguleres til kjøreveg. 

o_KV1-2 er FV241 Hadelandsveien. Regulert vegbredde 7m.
o_KV3 er adkomstvei for området, Borgerenga og Borgergrenda. Regulert vegbredde 6.5m.
o_KV4 er adkomstvei for området, Borgerenga. Regulert vegbredde 5.5m.
o_KV5 er adkomstvei for området, Borgerenga. Regulert vegbredde 5.5m.
f_KV6 er adkomstvei for området, Borgergrenda. Regulert vegbredde 5.5m.
f_KV7 er adkomstvei for området, Borgergrenda. Regulert vegbredde 4.5m.
o_KV8-9 er parkeringslomme for renovasjonsanlegg. Regulert bredde 3m.

Frisikt for regulerte avkjøringer skal sikres i henhold til kommunens veg- og gatenorm.	Comment by Magnus Bratli Holte: Frisikt er sikret i trå med tilbakemelding, 20.08.2025.

4.2.2 Annen veggrunn – grøntareal o_AVG1-2, f_AVG3-4, o_AVG5-17 (2019)
Feltene reguleres til vedlikeholdsarealer for veg.
Det tillates plassert pumpestasjon for avløp innenfor feltet o_AVG1. 
Feltene kan benyttes til grøfter og snøopplag. Snøopplag skal ikke komme i konflikt med frisiktsoner.

4.2.3 Annen veggrunn – tekniske anlegg o_AVT1-2 (2018)
o_AVT1-2 skal benyttes til rekkverksrom langs gangvei. 

4.2.4 Gang-/ sykkelveg o_GS1, o_GS2, o_GS3 og o_GS4 (2015)
Feltene reguleres til offentlig gang- og sykkelvei. 
Veg- og gatenorm for Ringerike kommune skal legges til grunn for planlegging og prosjektering av gang- og sykkelveier. Gang- og sykkelveier innenfor planområdet skal kobles til eksisterende gang- og sykkelvei langs FV241, Hadelandsveien. 

o_GS1 er gang- og sykkelvei langs FV241 Hadelandsveien.
o_GS2 er gang- og sykkelvei langs FV241 Hadelandsveien, og forbindelse inn i planområdet til felles lekeplass. 
o_GS3 er gang- og sykkelvei langs adkomstvei i Borgerenga, og forbindelse over Tjernsbekken. Gang- og sykkelvei over Tjernsbekken kan benyttes som beredskapsvei for utrykningskjøretøy ved behov. 
o_GS4 er gang- og sykkelvei langs FV241 Hadelandsveien, og forbindelse inn i planområdet. Gang- og sykkelvei fra Hadelandsveien frem til BB1 kan benyttes som beredskapsvei for utrykningskjøretøy ved behov.

4.2.5 Kollektivholdeplass o_KH1-2 (2073)
Feltene reguleres til kollektivholdeplass langs FV241 Hadelandsveien.

4.2.6 Parkering f_P (2080)
Feltet reguleres til felles gjesteparkering. 
Det er avsatt areal for fem parkeringsplasser, hvorav én skal være tilrettelagt for HC.

4.2.7 Parkeringshus/ -anlegg PH1, PH2, PH3, PH4 (2083)
Feltet reguleres til parkeringshus/anlegg. 

PH1 er felles parkeringsanlegg for felt BB2.
PH2 er felles parkeringsanlegg for felt BB1.
PH3 er felles parkeringsanlegg for felt BK2.
PH4 er felles parkeringsanlegg for felt BK1.

4.3 Grønnstruktur (pbl §12-5, punkt 3)
4.3.1 Grønnstruktur – Naturområde f_GN1 – f_GN5 (3020)
Feltene reguleres til naturområder. 

Innenfor feltene skal eksisterende terreng og naturtype sikres. Trær og øvrig vegetasjon skal så langt mulig bevares intakt uten hogst, med unntak av fjerning av vegetasjon som medfører fare for ferdsel.
Innenfor områdene tillates normal skjøtsel i form av sikring og fjerning av vindfall og uttynning av undervegetasjon.

Innenfor feltene skal det til enhver tid være vegetasjon som sikrer et funksjonelt vilttrekk. 
Tiltak iht. V8 rapport om vilthensyn dato 14.09.2021 tillates. 

Feltene kan ikke brukes til deponering av hageavfall, lagring og massedeponering.

Det skal oppføres gjerde i formålsgrense mellom o_AVG15 og f_GN2.

Innenfor feltene f_GN3 og f_GN4 tillates opparbeidet gangstier med grusdekke i maksimal bredde 1m. Det tillates etablering av klopp eller enkel bru over bekken. Byggtekniske anlegg for overvannsløsning i bekk tillates.
1. Bestemmelser til hensynssoner (pbl §§12-6, 12-7 og 11-8)
3 Frisiktsoner H140 (pbl §12.6)
Frisiktsone H140 er vist med skravur i plankartet. I frisiktsonen skal det være fri sikt i en høyde av 0,5m over tilstøtende vegers planum. Bygg, anlegg eller vegetasjon som kan hindre sikten er ikke tillatt. Snø-opplag må ikke være til hinder for frisiktsonen.
4. Hensynssone for støy, gul sone (pbl. § 12-7 nr. 2, 3 og 4)	Comment by Magnus Bratli Holte: Revidert i trå med tilbakemelding, 20.08.2025. Fulgt anbefaling fra COWI.
Støysone H220 - Gul støysone iht. T-1442/2021 er angitt på plankartet med skravur. Alle tiltak innenfor sonen skal planlegges slik at støyforholdene innendørs og utendørs blir
tilfredsstillende etter gjeldende retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen (T-1442/2021).
4. Hensynssone for støy, rød sone (pbl. § 12-7 nr. 2, 3 og 4)	Comment by Magnus Bratli Holte: Revidert i trå med tilbakemelding, 20.08.2025. Fulgt anbefaling fra COWI.
Støysone H210 - Rød støysone iht. T-1442/2021 er angitt på plankartet med skravur. Det skal ikke tilrettelegges for boligbebyggelse, uteoppholdsareal eller lek i hensynssonen
4. Hensynssone for landbruk H510
Hensynssone for landbruk H510 har som hensikt å sikre buffersone mellom bolig- og jordbruksarealer. Innenfor hensynssonen skal det etableres kantsone med naturlig vegetasjon.

Trær og øvrig vegetasjon skal så langt mulig bevares intakt uten hogst, med unntak av fjerning av vegetasjon som medfører fare for ferdsel.
Innenfor områdene tillates normal skjøtsel i form av sikring og fjerning av vindfall og uttynning av undervegetasjon.
Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i bestemmelsene

	Dokument:
	Dato: 

	V6 Naturmangfoldregistrering
	20.06.2022

	V7 Geoteknisk notat
	11.01.2022

	V8 Rapport om vilthensyn
	14.09.2021

	V9 Teknisk infrastruktur –Vann, avløp og overvann
	20.10.2022

	V12 Støyvurdering
	17.09.2025



Side 0 av 3Internt dokument


Internt dokument

Internt dokument

Side 1 av 3

image1.png




