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Berørte parter 
 
 
 
Dato: 30.03.2022 
 
DETALJREGULERING FOR 3007_484 SPERILLEN KOLONIHAGER OG 
NATURPARK, VESTRE ÅDAL, GNR. 299, BNR. 1, M.FL., RINGERIKE KOMMUNE  
OPPSTART AV PLANARBEID MED UTBYGGINGSAVTALE OG FORSLAG TIL 
PLANPROGRAM.  
 
Herved varsles i tråd med PBL§ 12-8 om oppstart av arbeid med detaljregulerings-
plan for ovennevnte område. Iht § 17-4 varsles også oppstart av forhandlinger om en 
utbyggingsavtale mellom Ringerike kommune og JK Bang Kolonihager (under 
etablering). Det kan bli mindre justeringer av planavgrensningen i det videre 
planarbeidet. 

 

Planområdet er lokalisert 
på vestsida av Sperillen,  

ca 2 km nord for brua ved 
Ringmoen og kryss med 

E16. Området avgrenses 
av fv2872 i vest og 

Sperillen i øst og omfatter 
totalt over 1000 daa. 

Arealet strekker seg fra 
fylkesvegen ned til 

Sperillen over en strekning 
på mer enn 2 km. Detaljert 

avgrensning er vist på 
vedlagte planutkast.  
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Forslagsstiller og tiltakshaver for planarbeidet er JK Bang Kolonihager, ved Karin og 
Jarle Bang Tømmervik (under etablering) og fagkyndig plankonsulent er ar plan & 
landskap as v/ Landskapsarkitekt MNLA/ Planlegger Anne Ribberud.  
 
Hovedhensikten er å legge til rette for utvikling av områdene rundt Olsvika med 
overnatting/ servering, fritidsbebyggelse i form av kolonihagehytter, småbåthavn, 
badeplass med sanitæranlegg, og mulighet for aktivitetsanlegg/ idrettsanlegg.  
De viktigste arealformål i planen vil være kombinert formål med mulighet for 
kombinasjoner av bebyggelse/ anlegg innenfor definerte formål, småbåthavn, 
grønnstruktur med åpning for varierende grad av tilrettelegging og hensynssoner mht 
landskap og geologiske formasjoner, idrettsanlegg, vegformål og skogbruk. Plankart 
vedlagt til varsling er et utkast og det må påregnes endringer av innhold og 
avgrensning mellom de ulike formålene før innsending av planforslag til behandling.. 
 
 
Viktige tema i planarbeidet vil være:  

• ivaretakelse av naturmangfold, kulturminner og geologiske formasjoner,  
• trafikksikkerhet og forholdene rundt øvrig infrastruktur med vannforsyning og 

avløpshåndtering.  
• landskapshensyn og tilpasning til terreng 
• hensyn til strandarealer og vannkvalitet i Sperillen 
• arealregnskap for utbygging på dyrkbar mark. 

 
 

Planinitiativet avviker delvis fra overordnet plan, og utløser krav til konsekvens-
utredning og planprogram. Bakgrunnen for kravet til konsekvensutredning er:  

• endring fra formål campingplass til formål fritidsbebyggelse for salg i form av 
kolonihagehytter. 

• omfang av anlegg for avløpshåndtering for planlagt bebyggelse. 
 
 
Vedlegg til varslingen omfatter planutkast med tegnforklaring, forslag til planprogram,  
vedtak om anbefaling av oppstart av planarbeid, referat fra oppstartsmøte og 
adresseliste. Kunngjøringsmaterialet er også tilgjengelig på kommunens nettside 
www.ringerike.kommune.no under kunngjøringer, og planprogrammet er tilgjengelig 
fysisk på ByLab, Fossveien 1, Hønefoss..  
 
Innspill til planarbeidet sendes til: 
    
    ar plan & landskap as,  
    Østenløkka 20, 3614 Kongsberg,  
    e-post: ar@planoglandskap.no 
    (bruk gjerne e-post) 
 
med kopi til Ringerike kommune postmottak@ringerike.kommune.no, eller med post 
til PB 123 Sentrum, 3502 Hønefoss. Merk innspillet med 3007_484 Sperillen 
kolonihager og naturpark. 
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Det bør komme tydelig frem i merknaden hva som er uttalelse til planprogrammet og 
hva som er innspill til planarbeidet. 
 

  
Onsdag 4. mai, klokka 19.00 vil det avholdes et offentlig informasjonsmøte på 
gamle Ringmoen skole der det informeres om planene.  
 
Frist for innspill til varsel om oppstart av reguleringsplan og høring av planprogram er 
mandag 23 mai 2022. Ved spørsmål, ta kontakt med: 
 
    ar plan & landskap as v/ Anne Ribberud,  
    Mobil: 909 37 625, e-post: ar@planoglandskap.no 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
For tiltakshaver 
 

 
ar plan & landskap as v/ Anne Ribberud  
Landskapsarkitekt MNLA/ Planlegger 
 
 
 
Vedlegg:  -Høringsforslag til planprogram 
  -Utkast til plankart 

-Kopi av vedtak 16. mars 2022 i Formannskapets strategi og plan 
-Referat fra oppstartsmøte  
-Adresseliste 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 



  Sist revidert 14.09.2021 

  
DETALJREGULERING FOR 3007_484 OLSVIKA, RINGERIKE KOMMUNE -  
OPPSTART AV PLANARBEID MED UTBYGGINGSAVTALE OG FORSLAG TIL 
PLANPROGRAM.  

 
Forslagsstiller for planarbeidet er JK Bang Holding AS og fagkyndig plankonsulent er 
ar plan & landskap as v/landskapsarkitekt MNLA/ Planlegger Anne Ribberud.  
 
Hovedhensikten er å legge til rette for utvikling av områdene rundt Olsvika med 
overnatting/ servering, fritidsbebyggelse i form av kolonihagehytter, småbåthavn, 
badeplass med sanitæranlegg, mulighet for aktivitetsanlegg/ idrettsanlegg.  
De viktigste arealformål i planen vil være kombinert formål med mulighet for 
kombinasjoner av bebyggelse/ anlegg innenfor definerte formål, småbåthavn, 
grønnstruktur med åpning for varierende grad av tilrettelegging og hensynssoner mht 
landskap og geologiske formasjoner, idrettsanlegg, vegformål og skogbruk.  
 
 

Planområdet er lokalisert 
på vestsida av Sperillen,  
ca 2 km nord for brua til 

Ringmoen og kryss med 
E16. Området avgrenses 

av fv2872 i vest og 
Sperillen i øst og omfatter 

totalt over 1000 daa. 
Arealet strekker seg fra 

fylkesvegen ned til 
Sperillen over en strekning 
på mer enn 2 km. Detaljert 

avgrensning er vist på 
planutkast.  

 

Vestre Ådal, fv2782 

Olsvika 

Ringmoen 

Gunbjørrud 



  Sist revidert 14.09.2021 

Viktige tema i planarbeidet vil være:  
• ivaretakelse av naturmangfold, kulturminner og geologiske formasjoner,  
• trafikksikkerhet og forholdene rundt øvrig infrastruktur med vannforsyning og 

avløpshåndtering.  
• landskapshensyn og tilpasning til terreng 
• hensyn til strandarealer og vannkvalitet i Sperillen 

 
Planinitiativet avviker delvis fra overordnet plan, og utløser krav til konsekvens-
utredning og planprogram. Bakgrunn for kravet til konsekvensutredning er:  

• endring fra formål campingplass til formål fritidsbebyggelse for salg i form av 
kolonihagehytter. 

• Omfang av anlegg for avløpshåndtering (mellom 50 – 2000 PE) 
• Arealregnskap for utbygging på dyrkbar mark 

 
Sakens dokumenter er tilgjengelig på kommunens nettside 
www.ringerike.kommune.no under kunngjøringer. 
Hvis du har innspill til planarbeidet, kan du sende dette skriftlig til: 
    
 ar plan & landskap as,  
    Østenløkka 20, 3614 Kongsberg,  
    e-post: ar@planoglandskap.no 
 
med kopi til Ringerike kommune postmottak@ringerike.kommune.no, eller med post 
til PB 123 Sentrum, 3502 Hønefoss. Merk innspillet med 3007_484 Olsvika. 
 
 
Xxx dag xxx mai, klokka xxxx vil det avholdes et offentlig informasjonsmøte på 
gamle Ringmoen skole der det informeres om planene.  
 
 
Frist for innspill er mandag 16 mai 2022. Har du spørsmål, kan du ta kontakt med: 
    ar plan & landskap as v/ Anne Ribberud,  
    Mobil: 909 37 625, e-post: ar@planoglandskap.no 
 
Det bør komme tydelig frem i merknaden hva som er uttalelse til planprogrammet og 
hva som er innspill til planarbeidet. 
 
Bakgrunnen for denne kunngjøringen er krav i plan- og bygningsloven § 12-8 tredje 
ledd og § 4-2 § 12-9 andre ledd om at forslagsstiller skal kunngjøre oppstart av 
planarbeid og offentlig ettersyn av planprogram i avis. Reglene for planarbeidet er 
fastsatt i plan- og bygningsloven § 12-3. 
 

 
 

 

 
 



REGULERINGSFORMÅL
Plan og bygningsloven § 12-5

N

GRØNNSTRUKTUR (12-5, 3)

STREKSYMBOLER
Planens begrensning

Formålsgrense

Ekvidistanse 1 m

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (PBL 12-5, 2)

Kjøreveg

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 12-5, 1)

Blå-grønne strukturer

Byggegrense

Kombinert formål, overnatting, bevertning/
kolonihagehytter for salg, aktivitetsområde,
parkering, mm.

Småbåthavn, brygge

Skogbruk

Grense sikringssone

Turveg/ sti

LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMÅL
SAMT REINDRIFT (PBL 12-5, 5)

Badeområde

BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (PBL 12-5, 6)

Sikringssone, frisiktsone

HENSYNSSONER (PBL 12-6)

Hensynssone landskap

Vannforsyning

Område for rensing av avløpsvann

Båndleggingssone kulturminner

Småbåthavn

BKB

Veg

Annen veggrunn, tekniske anlegg

Parkering

Serviceanlegg, sanitæranlegg, klubbhus, mm

Idrettsanlegg/ aktivitetsområde

Turveg

Friområde

Badeplass, strandområde

Grønnstruktur, felles hager, turveg

Friluftsområde i sjø og vassdrag.

GKG

Grense hensynssone

Grense båndleggingssone

Avkjørsel

ParkeringSAA

BVF

BAV

BFT

SKV

BSB

SV

BIA

SVT

LSK

VS

GTD

VFV

GB

VB

G

H140_

H550_

GF

H730_

SPA



583

575

581

577

591

595

590

303

599

337

579

317

586

305

321

323

315

301

309

319

341

308

310

316

307

302

313

290

294

327

296

284

292

286

571

Ådalsveien

Åd
al

sv
ei

en

Å
da

ls
ve

ie
n

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Å
da

ls
ve

ie
n

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

V
es

tre
 Å

da
l

Å
da

ls
ve

ie
n

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

V
es

tre
 Å

da
l

Ådalsveien

283/7/1

283/60

282/128

299/12

299/10

0/1

0/1

299/1

299/10

299/10

299/1

299/2

299/1

283/1

299/12

283/1

299/12

299/4

299/18

299/3

299/5

282/4

282/25

283/47

283/106

283/52

283/51

283/53

283/81

282/30

299/13

283/42

299/6

283/97

283/48

283/1/5

299/1

299/8

282/24

299/15

299/17

283/79

299/9

299/7

299/10

283/100

0/1

299/12

283/61

283/88

282/17

283/7

282/31

0/1

283/96

283/54

282/60

283/57

283/44

282/70

283/12

282/11

283/103

283/49

283

283/107

283/83

283/43

283/45

283/56

299/16

283/85

283/101

283/46

283/50

Dalen

Olsvika

Olsvika

Buodden

Djupvika

Spåhaug

Cirkus

Hellikstua

Strøm

Dølatangen

Tangehaugen

Ådalselva

Eldtjern

Vatningsberget

Veslemoen

Gunbjørrudmoen

18
0

205

160

195

160

175

205

170

180

17
0

180

180

190

175

150

160

15
5

17
0

19
0

200

180

185

195

165

225

220

180

230

21
5

160

16
5

175

165

17
0

155

180

180

160

170

175

190

205

180

170

18
0

160

205

170

160

175

210

180

215

220

210

16
5

205

205

180

180

170

175

180

15
5

17
5

180

180

180

18
0

160

175

165

175

180

160

180

165

16
0

185

190

175

200

Ådalsveien
Ådalsveien

Ådalsveien

Å

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsve

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsve

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådalsveien

Vestre Ådal

Ådalsveien

Ådalsveien

Ådals

Ådalsveien

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Ådalsveien

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

Vestre Ådal

283/106

0/1

299/2

299/10

299/6

299/1

299/1

299/7

299/10

299/9

299/10

299/12

299/12

299/15

299/17

283/107

299/18

283/101

0/1

0/1

299/5

283/1

283/103

28

283/96

282/4

283/48

283/57

283/61

282/25

283/54

283/56

283/51

283/1

283/53

283/83

283/88

283/5

283/79

299/1

299/3

299/1

0/1

299/10

299/12

299/13

299/16

299/12

282/60

283/7

282/70

283/1

283/47

283/7

283/46

283/49

283/1

283/85

283/50

283/60

300/1

2172/1

283/44

283/43

283/42

282/128

282/24

282/17

283/45

282/31

299/8

299/4

283/81

283/100

283/97

282/11

282/30

LSK
Skogbruk

TURVEG

BSB
SMÅBÅTHAVN,
BRYGGE

LSK
Skogbruk

FISKEPLASS

LSK
Skogbruk

Turveg

Vp

Vp

Område for rensing
av avløpsvann/
uteaktivitet

BADEOMRÅDE

GF
Dødisgrop,
lekeareal/
amfi

STRANDAREAL, TURVEG,
strand og sti på terreng

V
Vannforsyning

Båtutsettingsområde

LSK
Skogbruk

Turveg

G
Bekkedrag/ grønnstruktur

SERVICEBYGG
Evnt. sambruk med
idrettsanlegg

GB
Strandareal, turveg
sti og brygge etableres oppå
terreng i trekonstruksjoner.

Badeområde

TURVEG

Serviceanlegg/
sanitærbygg

LSK
Skogbruk

GF
Dødisgrop
Cirkus
Hensynssone
landskap

GKG
Grønnstruktur,
felles hager mm.

Adkomst

Adkomst til
Veslehaugen

Stiforbindelse

BIA
Idrettsanlegg/
aktivitetsområde

BKB
Fritids og
turistformål/
Kolonihagehytter
for salg/
aktivitetesområde/
parkeringsareal

Grønnstruktur,
tilrettelegging for
aktiviteter, felles
hager mm.

G
Tangehaugen,
grønnstruktur
Hensynssone landskap

BKB
Fritids og turistformål/
Kolonihagehytter for salg/
aktivitetsområde/
parkeringsareal

Utsiktspunkt,
grillplass

BKB
Bevertning,
overnatting/
Kolonihagehytter for
salg/ aktivitetsområde
parkering

SAA
Parkerings-
areal/
service/
renovasjon

Parkering

Parkering/
bobil/
service/
renovasjon

Båndlegging kulturminner

Båndlegging
kulturminner

Turveg

Målestokk 1 : 5000 i A3
13.12.2021

UTKAST TIL REGULERINGSPLAN, SPERILLEN
KOLONIHAGER OG NATURPARK
NB! Foreløpig grove avgrensninger. Tilpasning til fylkesveg, detaljert
avgrensning av arealer mv. legges inn i det videre planarbeid.
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