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495 - Detaljregulering for Tanbergdansen — 1.
gangsbehandling

Forslag til vedtak:

:.: Sett inn forslag til vedtak under denne linja &
1. Forslag til detaljregulering for Tanbergdansen sendes pa hgring og legges ut til offentlig
ettersyn i henhold til plan- og bygningsloven §§ 5-2 og 12-10.

2. Det tas sikte pa a oppheve de deler av gjeldende reguleringsplan 405 - Tanberghggda,
som overlappes av ny plan, ved vedtak av ny plan, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.

:.: Sett inn forslag til vedtak over denne linja a
... Sett inn saksutredningen, vurderingen og saksdokumentene under denne linja a

Sammendrag

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for nye boliger pa Tanbergdansen, med
tilherende lekeomrader og friomrader. Reguleringsplanen legger opp til hay variasjon av
boligtyper og starrelser, for a kunne legge til rette for personer i alle aldre, og familier i ulikt
omfang. Det planlegges for et boligomrade der boenhetene er plassert pa de flate partiene,
og ravinelandskapet og utsiktpunktene forblir offentlig tilgjengelig for beboere og de som
bruker turmulighetene som finnes i omradet.

Det legges opp til & produsere egen energi innenfor planomradet, med bruk av solceller og
termisk anlegg. Planforslaget er fremtidsrettet, og har hgye klimaambisjoner. Prosjektet
gjennomfgres etter det internasjonale programmet «BREEAM-infrastructure». Dette
programmet omfatter ogsa energiproduksjon, og forslagsstiller gnsker derfor & benytte
deler av den sgrlige ravinen til a etablere et solcelleanlegg. Ved varsel om oppstart kom det
inne flere merknader til dette. Flere offentlige instanser og naboer stilte spgrsmal ved om
dette var forenlig med bevaring av raviner som landskapsform, og det er varslet mulighet
for innsigelse. Kommunedirektgren mener tiltaket er forsvarlig i et samfunnsgkonomisk
perspektiv, og viser blant annet til at etableringen vil vaere et reversibelt tiltak, og skjer i et
omrade som er lite egnet til opphold.

Bade kommunedelplan for Krakstadmarka og gjeldende reguleringsplan stiller
rekkefglgekrav om igangsetting av nye E16 fgr planomradet kan igangsettes.
Reguleringsplanen fremmes uten rekkefelgekrav om igangsettelse av ny E16.
Rekkefglgekravet om ny vei fra planomradet til Fv. 241 Hadelandsveien opprettholdes.
Dette innebaerer at Ringerike kommune ma ga i dialog med Statens vegvesen i forkant av
2.gangsbehandling, dersom Statens vegvesen opprettholder sin innsigelse fra tidligere
planarbeid.

Kommunedirektagren anbefaler at planforslaget fremmes og legges ut til hgring og offentlig
ettersyn.

Bakgrunn og beliggenhet
Ringerike kommune mottok planinitiativ for Tanbergdansen 10.05.2022. Omradet for
Tanbergdansen er vist pa figuren nedenfor.

Detaljreguleringen for Tanbergdansen er en reguleringsplan utskilt omrade for plan 405 —
Tanberghggda. Planomradet grenser til Storelva i nord, og universitet og Tanberglia i vest.
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Planomradet er avsatt til bolig gjennom kommunedelplanen for Krakstadmarka, og det
legges opp til omtrent 120 boenheter pa Tanbergdansen. Omradets plassering hayt i
terrenget vil gi beboerne god utsikt over Hgnefoss. Samtidig legges det opp til at boligene i
Tanbergdansen skal veere minst mulig synlig pa avstand fra byen. De hayeste byggene
plasseres lengst bak. Videre legges det opp til & etablere et energianlegg som skal forsyne
omradet med egenprodusert energi. Det er avsatt et areal til etableringen av barnehage
innen planomradet, dette i rdd med overordnet plan, kommunedelplan for Krakstadmarka.
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Figur 1: Utsnitt fra kommunedelplanen for Krakstadmarka. Plan 495 — Tanbergdansen omfatter
arealene B_F2, BOP_F2, BUT _F3, L2, deler av L3.

Tidligere behandlinger og vedtak

Planforslaget ble opprinnelig fremmet som en detaljregulering for boligene, og etablering av
energianlegg som en dispensasjonssgknad som ble behandlet som byggesak.
Detaljreguleringen ble behandlet internt, og sendt pa hering 06.09.2022, med frist for
innspill 05.10.2022.

Ved behandling og hgring av byggesaken for energianlegget, papekte flere offentlige
myndigheter at saken ikke burde behandles som byggesak, men at energianlegget burde
ses i sammenheng med den pagaende detaljreguleringen for omradet. Dette ble papekt
ogsa i regionalt planforum. Det ble lagt frem et forslag til politisk behandling, og
Formannskapets Strategi og plan vedtok 16.11.2022, sak 46/22, kommunedirektagrens
innstilling der energianlegget ses i sammenheng med reguleringsplanen for
Tanbergdansen. Det ble derfor gjennomfgart et utvidet varsel oppstart av reguleringsplanen
12.12.2022, med frist for innspill 15.01.2023.
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Beskrivelse av saken

Dagens situasjon

Planomradet omfatter 162 dekar, hvorav 39,5 dekar er avsatt til byggeomrader.
Planomradet er i dag ubebygd. Omradet brukes som turomrade, og forslagsstiller har
opparbeidet flere stier og lagt til rette for flere utsiktspunkter innen planomradet.
Offentlighetens tilgang til uteomrader pa Tanberghggda er viderefart i planforslaget for
Tanbergdansen.

Planforslaget
Planforslaget er mottatt fra forslagsstiller 05.05.2023.

Planforslaget som foreligger til behandling er merka 1.gangsbehandling, og bestar av:

- Planbeskrivelse

- Planbestemmelser

- Plankart

- Forslagsstillers oppsummering av uttalelser ved varsle om oppstart

- ROS-analyse

- Geotekniske utredninger

- Utredning for overvann, vei, og vann og avlgp

- Trafikkanalyse

- Klima og konseptutredninger for omradet

- Vurderinger av naturmangfold, stey og refleksjon av lys i forbindelse med
solcelleanlegg

- Vedlikeholdsplan for raviner

- Notat fra forslagstiller til etablering av solcelleanlegg

- Innspill fra opprinnelig og utvidet varsling, samlet

- Forslagsstillers notat til etablering av solcelleanlegg og punkter fra politisk oppstart

- Plankart og planbestemmelser for reguleringsplanen for Tanberghggda

Plantype
Planen fremmes som en privat detaljregulering. Fossen Utvikling AS er forslagstiller, med

Bjorn Leifsen som plankyndig.

Gjeldende reguleringsplaner

Planomradet omfattes av kommunedelplanen for Krakstadmarka, ikrafttredelsesdato
30.06.2016. Et starre omrade av Krakstadmarka ble detaljregulert under reguleringsplan
405 — Tanberghggda, vedtatt 07.11.2019. Detaljreguleringen for Tanbergdansen opphever
deler av reguleringsplanen for Tanberghaggda. Det er lagt opp til en variert
boligsammensetningen i Tanberghagda som viderefgres i ny plan.

Eiendomsforhold
Planomradet omfatter eiendommene: gnr/bnr 38/69 og 38/220. Begge eiendommene eies
av forslagsstiller.

Uttalelser til planoppstart

Det vises til punktet for «tidligere behandlinger og vedtak» for utfyllende informasjon
angaende to runder med varsel om oppstart. | begge varslingsrundene ble det gjennomfart
en omfattende varsling i henhold til kravene i plan- og bygningslovens § 12-8. Oppstart av
planen ble kunngjort i Ringerikes Blad ved begge anledninger. Det ble varslet til
geografiske naboer, beboere langs Arnegardsbakken, Tanbergmoveien, og offentlige
myndigheter. Det ble gjennomfgrt et folkemgte i forbindelse med den opprinnelige
varslingen. Det kom inn totalt 24 merknader til varsler om oppstart, fra overordnede
myndigheter, geografiske naboer og beboere i nseromradet. Flere av de som uttalte seg
ved opprinnelig varsel om oppstart, uttalte seg ogsa ved utvidet varsel. Forslagsstillers
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oppsummering av uttalelser til opprinnelig og utvidet varsel er vedlagt saksframlegget,
henholdsvis vedlegg 4a og 4b. Oppsummeringene er kommentert av kommunedirektaren.

Varsel om innsigelse

Da planarbeidet pa Tanbergdansen var drgftet i regionalt planforum i forkant av varsel om
oppstart, var tilbakemeldingene fra overordnede myndigheter av en mer konkret natur enn
det som ofte er tilfellet. Flere offentlige myndigheter varslet ogsa om muligheten for
innsigelse i sine uttalelser til oppstart.

Statsforvalteren

Statsforvalteren pekte i sine innspill pa ravinelandskap som truet landskapsform, og mente
plassering av solcelleanlegg ikke var forenelig med det a hensynta og bevare truede
landskapsformer. Statsforvalteren mente det burde utredes alternative plasseringer som
ikke medfgrte plassering i ravinelandskap, men heller i bygningskropper og pa tak. Med
dette som bakgrunn vil Statsforvalteren vurdere innsigelse til planforslaget.

Viken Fylkeskommune

Viken Fylkeskommune peker pa flere av de samme punktene som Statsforvalteren, og
varsler mulig innsigelse til planforslaget, derfor det apnes for utbygging i sarbar natur. Viken
Fylkeskommune forutsetter at ny vei til Lisletta blir hensyntatt i planbestemmelsene.

Statens vegvesen

Statens vegvesen mener rekkefglgebestemmelsen om at byggingen av E16 mellom
Sundvollen og Styggedalen ma veaere igangsett for det tillatt utbygging i omradet
opprettholdes. Det ma paregnes innsigelse fra Statens vegvesen til dette punktet.

Tilbakemeldingene fra overordnede myndigheter er hensyntatt i planprosessen, og det er
utarbeidet rapporter og notater som omtaler hvilke hensyn som tas i henhold til inngrep i
ravinelandskapet, det biologiske mangfoldet og trafikksituasjonen. Anbefalingene fra
fagrapportene, avbatende tiltak og gjennomfaring er kommentert i planbeskrivelsens
kapittel 7: virkninger/konsekvenser av planforslaget. Innsigelsene er kommentert av
kommunedirektgren under kapitlet: kommunedirektarens vurdering.

Forholdet til overordnede planer

Kommuneplanens samfunnsdel

Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt av kommunestyret 30.09.2021. Samfunnsdelen
er det gverste styringsdokumentet i kommunen, og inneholder kommunens overordnede
plan for hvordan vi skal utvikle samfunnet vart i tiden fremover. Samfunnsdelen er
utarbeidet ut ifra nasjonale og regionale forventninger til kommunal planlegging, og FNs
baerekraftsmal. | tabellen under har kommunedirektgren vurdert hvordan planforslaget
ivaretar relevante hovedmal omtalt i samfunnsdelen.

Baerekraftsmal #10: Mindre ulikhet Hvordan felger planforslaget opp malene?
Hovedmal 2.1 Planen legger opp til en variert boligbygging og
Ringerike er et inkluderende og mangfoldig | gode boligsosiale forhold for de som bor der. Det
samfunn med mindre gkonomiske legges til rette for store, forseggjorte mgteplasser
forskjeller, der alle innbyggere faler pa Tanbergdansen.

trygghet og tilhgrighet

Bzerekraftsmal #11: Bzaerekraftige byer Hvordan felger planforslaget opp malene?
og lokalsamfunn

Hovedmal 3.1
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Ringerike er en attraktiv bokommune med
inkluderende og trygge lokalsamfunn, og
Honefoss som en sterk regionhovedstad.

Hovedmal 3.2

Ringerike har helhetlige og baerekraftige
transportlgsninger, der flest mulig gar,
sykler og kjarer kollektivt.

Hovedmal 3.3
| Ringerike har alle tilgang til grentomrader,
vann og vassdrag for lek og rekreasjon.

Tanbergdansen planlegges etablert som et
attraktivt bosted, med boenheter og uteomrader
av hgy kvalitet. Omradet ligger skogsneert, og
store deler av omradet skal bevares til
turomrader og rekreasjonsarealer, med
opparbeidede stier og utsiktspunkter med utsikt
over Hgnefoss.

Det skal etableres en gangforbindelse og
gangforbindelse fra Tanbergdansen til
universitetsomradet, og deretter ut pa Osloveien.
Gang-, og sykkelvei opp Tanbergmoveien skal
forlenges, og gi tilgang til Hvervenkastet.

Barekraftsmal #13: Stoppe
klimaendringene

Hovedmal 4.4

Ringerikes direkte klimautslipp i 2030 er
redusert med minst 55 prosent
sammenlignet med 2009.

Hovedmal 4.5
Ringerikssamfunnet reduserer sitt
klimafotavtrykk ogsa utenfor
kommunegrensene

Hvordan felger planforslaget opp malene?

Forslagsstiller har haye klimamal for prosjektet,
og har ambisjoner om & etablere Ringerikes
forste boligutbygging som nar Parisavtalens
klimamal. Planarbeidet gjgres ut i fra BREEAM-
programmet. Det legges opp til & ta i bruk
egenprodusert energi fra solcelleanlegg.
Utbygging har som mal & veere miljgsertifisert fra
farste spadetak.

Barekraftsmal #15: Livet pa land

Hovedmal 4.1

Ringerike tar vare pa naturmangfold,
gkosystemer, friluftsomrader og landskap
gjennom baerekraftig bruk og vern

Hvordan felger planforslaget opp malene?

Planforslaget legger opp til aktiv bruk av
skogsomradene pa Tanbergdansen. Det er
allerede etablert stier og utsiktpunkter i
ravinelandskapet. Importert vegetasjon skal
erstattes med stedsriktige arter som bidrar til
biologisk mangfold.

Baerekraftsmal #17: Samarbeid for & na
malene

Hovedmal 1.1

Ringerike har et aktivt lokaldemokrati hvor
vi finner lgsningene for en baerekraftig
samfunnsutvikling og god folkehelse
sammen.

Hvordan felger planforslaget opp malene?

Planforslaget er utarbeidet etter fgringer fra
Ringerike kommune. Forslagsstiller har aktivt
sgkt dialog med administrasjonen og offentlige
myndigheter, og utarbeidet planforslaget pa
bakgrunn av innspillene de har mottatt.

Kommuneplanens samfunnsdel inneholder videre en arealstrategi, som gir overordnede
faringer for arealutviklingen i Ringerike. | tabellen under har kommunedirektgren vurdert
hvordan planforslaget ivaretar relevante mal i arealstrategien.

1. Kompakt by- og stedsutvikling Hvordan felger planforslaget opp feringene?

Krakstadmarka har veert satt av til boligomrade i
kommuneplanens arealdel siden 1999.

Kommunen skal i sin arealplanlegging
legge til rette for en kompakt by- og
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tettstedsutvikling. Formalet er & redusere
press for a bygge ut naturomrader og dyrka
mark, redusere transportbehov,
klimagassutslipp, og ka.

2. Arealutvikling i Honefoss,
Heradsbygda, Haugsbygd og
tettstedene

Kommunen skal i sin planlegging sikre en
utvikling innenfra og ut, og effektiv
arealutnyttelse. Honefoss og tettstedene
har en avgrenset indre og ytre
sentrumssone.

3. Boligbebyggelse
Sentrumssonene og soner for langsiktig

vekst skal veere grunnlaget for planlegging
av boligbebyggelse.

Krakstadmarka er et attraktivt og sentrumsnaert
omrade innen ytre sentrumssone og grense for
langsiktig vekst i Honefoss.

Reguleringsplanen for Tanbergdansen er neste
steg i utviklingen av Krakstadmarka som bydel,
og utvikles i trad med faringer uttrykket
gjennom lengre tids planlegging.

4. Tilrettelegging for gaende og
syklende

Kommunen skal legge ril rette for
sammenhengende gang- og sykkelveier i
byen, tettstedene og mellom disse. Dette
skal fglges opp i arealplanlegging.

Hvordan felger planforslaget opp feringene?

Det legges opp til gang- og sykkelvei fra
planomradet og til Eikli og sentrum, og fortauet
ned til Hvervenkastet forlenges. Dette sikrer
tilgang for myke trafikanter til omrader i
Honefoss der mye arbeidsplasser, butikker og
offentlige tjenester er lokalisert.

Fra Eikli og Hvervenkastet er det tilgang til
lokal, og regionbusser.

5. Jordvern

Ringerike tar vare pa natur, dyrka og
dyrkbar jord og har en nullvisjon for
nedbygging av matjord.

Hvordan felger planforslaget opp feringene?

Omdisponering av LNF-omrader er gjennomfart
i kommunedelplanen for Krakstadmarka.
Planarbeidet pavirker derfor ikke dyrket mark.

7. Masseforvaltning

Kommunen skal gjennom
reguleringsplaner:

a. sikre at ressursene forvaltes i regionalt,
langsiktig og baerekraftig perspektiv

d. sikre at overskuddsmasser gjenbrukes
pa en mest mulig miljgvennlig mate

Hvordan felger planforslaget opp feringene?

Gjennom BREEAM programmet forslagsstiller
utvikler i henhold til, stilles det strenge krav til
masseforvaltning. Det er gnskelig med
massebalanse i prosjektet, der
overskuddsmasse skal brukes andre steder
internt i planomradet.

9. Rekkefolgebestemmelser

Rekkefglgebestemmelser i
reguleringsplaner skal brukes for a styre
arealutviklingen, etablere sosial og teknisk
infrastruktur.

Hvordan felger planforslaget opp feringene?

Reguleringsplanen har flere
rekkefglgebestemmelser, og omfatter blant
annet etablering av ny vei fra planomradet til
Fv. 241, pakobling til offentlig infrastruktur,
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klargjering for pakobling av fiernvarme,
utarbeidelse av lekeplasser, turstier,
uteoppholdsarealer, med mer.

Kommuneplanens arealdel

Omradet er skilt ut fra arealdelen, og omfattes av kommunedelplanen for Krakstadmarka,
vedtatt 30.06.2016. Tanbergdansen er i planen avsatt til boligbebyggelse, det er avsatt
areal til en barnehage innenfor planomradet. Arealformalene viderefgres i planforslag, men
barnehagen legges inn som kombinasjonsformal.

| »

2

7

4.1 \

8,

i@

=T N

Figur 2: Foreslétt plankart for Tanbergdansen.

Juridiske forhold

Denne saken innebaerer en avgjerelse av om planforslaget skal sendes pa haring og
legges ut til offentlig ettersyn, jf. pbl. §§ 12-10 og 12-11. Saken legges fram for
hovedutvalget for miljg- og arealforvaltning jf. gjeldende delegeringsreglement.
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Naturmangfoldloven

De miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved alle enkeltvedtak, herunder vedtak av reguleringsplaner. Det ble i arbeidet
med kommunedelplanen for Krakstadmarka i 2009 gjennomfart en naturkartlegging i
omradet, naturkartleggingen er vedlagt. Forslagsstiller har i arbeidet med Tanbergdansen
fatt utarbeidet en egen vurdering av naturmangfoldet i omrader med bakkemontert
solcelleanlegg.

Jordlova

Omdisponering fra LNF til boligbebyggelse ble giennomfart under arbeidet med
kommunedelplanen for Krakstadmarka. Planforslaget pavirker ikke ytterligere dyrket, eller
dyrkbar mark utenfor det som er tidligere omdisponert.

Gkonomiske forhold

Planen utlgser trolig ingen gkonomiske belastninger for Ringerike kommune.
Utbygginga vil kunne gi skonomiske konsekvenser for Ringerike kommune i form av
infrastruktur og muligens i form av sosiale tjenester.

Planen er en privat detaljregulering. Dette innebzerer at forslagsstiller blir fakturert for
saksbehandlingsgebyr jf. gjeldende betalingsreglement.

Behov for informasjon og hgringer, medvirkning

I henhold til varsel om oppstart av planarbeid ble det varslet bredt, og alle geografiske
naboer, naboer langs Tanbergmoveien og Arnegardsveien fikk tilsendt varsel. Planen ble
varslet i Ring Blad. Det ble avholdt er apent folkemgte om planarbeidet 19.09.2022, med
godt oppmate og god dialog. Det vil vaere aktuelt med nytt nabomete i haringsperioden.

Planinitiativet ble dreftet i fylkeskommunalt planforum 27.09.2022. Her deltok
Statsforvalteren, Statens vegvesen og Viken Fylkeskommune.

Forslagsstiller har presentert og annonsert for sitt prosjekt i diverse aviser og tidsskrifter, og
har ved flere anledninger invitert offentlig myndigheter til befaringer pa Tanbergdansen. Det
legges opp til neste befaring 06.06.2023.

Kommunedirektgrens vurdering

Byggeplanene

Kommunedirektaren er positiv til at Tanbergdansen skal etableres med et utvalg av
boligtyper, og at omradet blir tilgjengelig for flere samfunnsgrupper og innbyggere i alle
faser av livet. Kommunedirektgren anser omradet a veere et attraktivt boligomrade, og vil
kunne tiltrekke seg nye innbyggere til kommunen. Det legges opp til et boligomrade med
fokus pa hey arkitektonisk utforming, og store, felles uteomrader innenfor planomradet, og
utsiktspunkter med utsikt over Honefoss, som vil vaere offentlige tilgjengelig for alle
beboerne eller besgkende i omradet.

Forslagsstiller har hgye klimaambisjoner for utbyggingen, og ensker & etablere kommunens
forste BREEAM-sertifiserte boligprosjekt.

Det gnskes a etablere et energianlegg i den sgrlige ravinen av omradet. Energianlegget vil
besta av solcellepaneler fordelt over tre felter, med tilhgrende batteri. Raviner er klassifisert
som en radlistet naturtype, anses som truet, og det er lagt inn hensynssone for bevaring
naturmiljg i kommunedelplanen for Krakstadmarka. Ravinen er videre avsatt som
hensynssone for viltkorridor i planen for 405 — Tanberghagda. Kommunedirektaren mener
energianlegget ikke er strid med hensikten bak hensynssonen. Kommunedirektgren mener
hensyn til landskapsformen ravine ivaretas med planlagt etablering. Solcellene etableres
manuelt i skrdningen, pa en skansom og reversibel mate, som ikke vil fare til inngrep i
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landskapsformen. Kommunedirektgren mener videre at solcellepanelene ikke vil veere til
ungdig sjenanse for vilt som ferdes i omradet. Ravinen foreslas beplantet med stedsriktig
vegetasjon, og vegetasjonen i bunnen og vestsiden av ravinen vil kunne tilby mat og ly for
dyr som ferdes i omradet.

Planforslaget fremmes med rekkefglgekrav om arbeidelse av vei fra planomradet, over
Lisletta og til Fv. 241 Hadelandsveien. Denne veien er vedtatt giennom reguleringsplanen
for Tanberghggda.

Innkomne uttalelser
Innkomne uttalelser til varsler om oppstart omtalte i hovedsak to temaer: trafikksituasjonen
og nedbygging av ravine.

Trafikk

Av flere av naboene og beboere langs adkomstveien til planomradet ble det ytret anske om
at rekkefglgekravet om vei til Lisletta ble opprettholdt ogsa i den nye planen. Det ble vist til
lengre perioder med stgy i forbindelse med utbyggingen i Tanberglia, og an en ikke gnsker
at videre utvikling skal ha samme negative pavirkning pa naermiljget og deres boforhold.
Kommunedirektgren mener anleggstrafikk i videre utvikling av Tanberghggda og
Krakstadmarka ikke skal veere til ungdig sjenanse for naboene og deres boforhold, og
opprettholder derfor rekkefglgekravet om bygging av vei til Lisletta.

Statens vegvesen viste i sine innspill til at de mener rekkefalgekravet om igangsettelse av
ny E16 ogsa ma gjelde i planen for Tanbergdansen. Denne rekkefglgebestemmelsen ble
fremmet under arbeidet med kommunedelplanen for Krakstadmarka, vedtatt 30.06.2016, og
det fortsatt knyttet svaert stor usikkerhet til nar arbeidet med denne etappen av E16 er
forventet & starte. Kommunedirektaren anser dette kravet som uforenelig med planlagt
utvikling av Hgnefoss og Krakstadmarka, og fremmer derfor planen uten denne
rekkefglgebestemmelsen. | den vedlagte trafikkanalysen er det konkludert med at det vil
veere tilstrekkelig kapasitet i rundkjgringene pa Hvervenkastet og Hanenkrysset (E16 x fv.
241) til a handtere trafikkgkningen fra utbyggelsen pa Tanbergdansen.

Pa bakgrunn av dette anbefaler kommunedirektgren av planen sendes pa hgring og legges
ut til offentlig ettersyn uten rekkefelgebestemmelse om igangsettelse av ny E16, men med
rekkefglgebestemmelse om etablering av vei over Lisletta.

Ravinelandskap

| uttalelsene fra Statsforvalteren og Viken Fylkeskommune ble det lagt fokus pa
forslagsstiller planer om a utnyttelse deler av den sgrlige ravinen til et solcelleanlegg, og
gjennomfgre noe utfylling i den gstlige ravinen for & legge opp til uteoppholdsarealer og
lekeplasser. Det vises i uttalelsene til at ravinelandskap er en truet landskapsform, og at
planlagte tiltak ikke er forenelig med bevaring av landskapsformen.

Det finnes i dag omtrent 15km med ravinedaler i og rundt Krakstadmarka, og ravinedaler vil
utgjere 2/3 av planomradet for Tanbergdansen. Det gnskes a fylle igjen en beskjeden del
av ravinelandskapet, ca. 280m av den gstlige ravinedalen, for a legge til rette for
uteoppholdsarealer, og knytte omradet sammen med planlagt, fremtidig, utbygging pa
Tanberghggda. Massene som brukes hentes fra andre steder i omradet, og er et viktig steg
pa veien til & nd massebalanse pa prosjektet. Det legges inn hensynssoner pa de deler av
Tanbergdansen som ikke skal brukes til uteoppholdsarealer, for a sikre bevaring av
ravinelandskap. Kommunedirektgren mener forslagsstiller i planarbeidet legger opp til flere
avbatende tiltak for a skane, og vise frem ravinelandskapet. Blant annet er det opparbeidet
flere turveier pa Tanberghagda, for at innbyggerne i Honefoss skal kunne ta landskapet og
turmulighetene i bruk. Det legges i planarbeidet opp til at utsiktpunkter ikke skal
privatiseres, og skal veere offentlig tilgjengelig.
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| planarbeidet har forslagsstiller fatt utarbeidet flere rapporter som konkluderer med at
etableringen av solcelleanlegget i den sgrlige ravinen, ikke vil ha innvirkning pa
landskapsformen, stabiliteten, det biologiske mangfoldet, eller ravinen evne til & handtere
overvann. Plassering er valgt pa bakgrunn av energikonseptutredningen, som blant annet
peker pa omradets beliggenhet mot sgrvest, og at omradet er bratt, og ikke attraktivt &
benytte som uteoppholdsarealer. De faglige rapportene viser til videre til at etableringen er
reversibel, og solcellene kan fiernes uten a pafgre ravinen varige skader. Den eneste
«nedbyggingen» solcellene vil fgre med seg vil veere det visuelle uttrykket av ravinen. Viken
Fylkeskommune mener forringelse av uttrykket i ravinen anses som nedbygging av
landskapsformen.

Kommunedirektgren har gjort en avveining mellom i problemstillingene knyttet til
ravinelandskap og samfunnsgkonomiske interesser, og mener de foreslatte tiltakene er
forsvarlige.

Rekkefglgebestemmelser
| planbestemmelsene som 405 — Tanberghggda finnes det i dag to
rekkefglgebestemmelser knyttet til vei, som ogsa vil gjelde planarbeidet for Tanbergdansen:

1. «For det gis igangsettingstillatelse for byggeomradene i planen skal bygging av ny
E16 mellom Sundvollen og Styggedalen vaere igangsatt.»

2. «Faor brukstillatelse til boligbebyggelse i omradene BFS1-2 og BKS1-3 samt BBH1
gis, skal SKV2 veere ferdigstilt.» BFS1-2, BKS1-3, og BBH1 refererer til omrader
avsatt til boligbebyggelse og barnehage innenfor planomradet til Tanbergdansen.

Kommunedirektagren anbefaler at planen sendes pa hgring uten rekkefglgekravet om
igangsettelse av ny E16, men med rekkefglgekrav om ny vei over Lisletta. Det er i
trafikkanalysen konkludert med at dagens veisystem taler gkningen i trafikk som felge av
utbyggingen, og med ny vei fra Tanberghggda til Lisletta, vil trafikken som skal sgrover mot
Oslo kunne benytte seg av denne strekningen. Videre anbefaler kommunedirektaren av
veien over Lisletta etableres av hensyn til naboer og beboende langs Arnegardsbakken og
Tanbergmoveien. Det er gjennom flere innspill pekt pa sjenerende stoy i forhold til
utbyggingen av Tanberglia.

Kommunedirektgren anser anleggsfasen & vaere den mest sjenerende i henhold til stgy for
naboer og beboere i omradet, og foreslar derfor at veien etableres fgr igangsettingstillatelse
for boliger blir gitt.

Rekkefglgebestemmelsen kan utlgse krav om ekspropriasjon.
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Figur 3: Vei fra Tanberghggda til Fv. 241 over Lisletta. Vedtatt i plan 405 — TanberghggFax.

Infrastruktur
Planomradet skal knyttes til offentlig infrastruktur gjennom vann og avigpsanlegg. Overvann
Igses lokalt.

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme, men Vardar har ved
tidligere anledninger papekt at det ikke er samfunnsgkonomisk forsvarlig a legge
fiernvarme til boligomradene i Tanberghggda. Det planlegges derfor for et eget termisk
anlegg. Det legges likevel inn en bestemmelsene om at det skal legges til rette for
tilknytning ved etablering av boliger innenfor planomradet, dersom det skulle bli aktuelt &
trekke fijernvarme til Krakstadmarka i fremtiden.

Det er anslatt at kapasiteten i eksisterende ledningsnett ikke vil dekke energibehovet for
Tanbergdansen. Det legges derfor opp til egen stramproduksjon gjennom etablering av
solcelleanlegg. Lgsningen er utredet og ferdig prosjektert i vedlegget for klima- og
energikonseptutredning. Etableringene vil bidra til at det ikke blir ngdvendig a legge
hayspentledninger til Tanberghggda.

Uteoppholdsareal og lekeplasser

Det legges opp til flere starre, lekeplasser og uteoppholdsarealer innenfor planomradet. |
tillegg skal det etableres sandlekeplasser innenfor de respektive boligfeltene. Det legger
opp til flere balplasser, kvartalslekeplass, akebakke og ballbane, i tillegg til tradisjonelle
lekeapparater. Lekeplasser og uteoppholdsarealer skal opparbeides av forslagsstiller,
tilharer planomradet som helhet, og driftes gjiennom velforeninger. Lekeplass for
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boligomradet er vist pa plankart og skal illustreres ved sgknad om igangsettelse av de
respektive feltene de tilhgrer. Dette er sikret i planbestemmelsene.

Naturmangfold og grentstruktur

De miljgrettslige prinsippene §§ 8-12 i naturmangfoldloven vurderes som oppfylt.
Registrering av naturmangfold ble gjennomfgrt da omradet ble avsatt til bolig i
kommuneplanen for Krakstadmarka, og det er senere gjennomfgrt utredning av biologisk
mangfold pa omrader med bakkemontert solcelleanlegg.

Kommunedirektgren anser utredningsplikten som oppfylt.

Utredninger, rapporter, og ROS-analyse

Reguleringsplanen er i trdd med overordnede faringer fra kommunedelplan for
Krakstadmarka, og det er derfor ikke krav om konsekvensutredning for planarbeidet. |
forbindelse med tidligere planarbeid for omradet er det gjennomfart flere utredninger og
rapporter, som ogsa er relevante for reguleringsplanen for Tanbergdansen. Videre er det
utarbeidet ytterligere utredninger i arbeidet med reguleringsplanen, deriblant geotekniske
vurderinger, utredninger for overvann, vei og vann-, og avlgp, klima-, og energiutredninger,
og utredninger i henhold til etablering av solceller.

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse i planarbeidet for Tanbergdansen. Analysen har
definert flom, skred, erosjon, radon, skogbrann, trafikkulykker og utrykning som ugnskede
hendelser. Det er utredet tiltak i ROS-analysen, som er viderefart i bestemmelsene for
planen. Det er ikke avdekket forhold i ROS-analysen som skulle tilsi at planen ikke kan
gjennomfgres.

Kommunedirektgren anser at utredningsplikten er oppfylt.

Samlet vurdering

Kunnedirektaren er positiv til at det etableres flere boliger pa Tanberghggda, som over
mange ar veert planlagt som en ny bydel i Henefoss ser. Planforslaget legger opp til et
attraktivt boligomrade med en variasjon av typer og starrelser pa boliger, med gode
uteoppholdsarealer og naerhet til naturen. Kommunedirektgrens anser at omradet vil veere
sveert attraktivt for innbyggerne i kommunen, og ogsa vil ha potensiale til a tiltrekke seg nye
innbyggere. Reguleringsplanen er i trdd med de fgringer som er gitt i kommuneplanens
samfunnsdel og arealdel. Forslagsstillers hgye ambisjoner knyttet til klima-, og miljgvennlig
utbygging, og ensker & etablere det som vil bli kommunens, og muligens regionens, farste
boligutbygging som nar malene i Parisavtalen. Planen kan gi positive ringvirkninger for
Ringerike kommune ved at andre kommuner og utbyggere ser til var utbygging, og tar
lzerdom av hvordan Ringerike kommune statter opp under gode og fremtidsrettede
boligprosjekter. Kommunedirektgren anser bruken av ravinedalene til & produsere energi,
og noe inngrep i landskapsformen for & legge til rette for attraktive uteomrader som
forsvarlig i et samfunnsgkonomisk perspektiv.

Med bakgrunn i redegjarelsen ovenfor anbefaler kommunedirektgren at planforslaget, med
foreslatt plankart og planbestemmelser, sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn.

Tore Isaksen
kommunedirektar

Assisterende kommunedirektgr: Heming Herdlevaer
Enhetsleder arealforvaltning: Fridtjof Denneche
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Avdelingsleder regulering: Ane Marie Rydland
Saksbehandler: Svend Hendrik Vinje

... Sett inn saksutredningen, vurderingen og saksdokumentene over denne linja a



