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1. Sammendrag

Reguleringsplanen Tanbergdansen fremmes herved. Den legger til rette for boliger med tilhgrende
veger, lekeomrader, friomrader og eget energianlegg med fornybar energi. Navnet for planomrade
refererer seg til «Tanberg» som er navnet for hele omegnen, og «dansen», fordi det konkrete omradet
tidligere er benyttet som danseplass i det fri for ungdom.

Energianlegget skal sikre miljgvennlig energi for bade anleggsfasen og driftsfasen.

Planen tar spesielt hensyn til ravineomradet utbyggingsomradene ligger i.

Det er lagt godt til rette for grentomrader med parker, turdrag og friluftsomrader.

Trafikken er godt separert mellom harde og myke trafikanter, og med tilrettelagte stier retning byen.



2. Bakgrunn

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Hensikten med planen

Siden planen for Tanbergh@gda ble vedtatt har vi arbeidet videre med tilrettelegging for
utbygging, samt utredet mulighetene for & utnytte de byggbare arealene bedre. Det er blitt gjort
ved detaljerte geotekniske undersgkelser og vurderinger, samt mer inngaende analyser av
arkitekter.

Store deler av Krakstadmarka er som kjent ravinedaler som er vanskelig byggbare, noe som
setter begrensninger i utnyttelsen av disse sentrumsnaere omradene. Med vare nye analyser
har vi klart & optimalisere de byggbare arealene.

Hovedformalet har veert & opprettholde byggestilen i gjeldende plan, men gke antall
boligenheter.

| planen for Tanberglia og Tanberghggda ligger det inne et omrade for barnehage. Kommunen
har satt utbygging av barnehage i omradet pa vent i ubestemt tid. Den nye planen vil endre
disse arealene til et mer konsentrert areal, som alternativt kan bli boliger dersom bygging av
barnehage her skulle trekke sveert langt ut i tid, ikke bli aktuelt, eller legges til annet sted
innenfor planomrade Tanberghagda.

En gnsker at dette byggetrinnet blir fritatt fra rekkefelgekravet om at ny E16 skal veere fysisk
igangsatt for det kan bebygges. En mener at trafikken fra dette delomradet vil kunne
absorberes av eksisterende Tandbergmoveien og Arnegardsveien og rundkjgringen nede pa
Hvervenkastet.

Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold
Forslagsstiller er Fossen Utvikling AS.

Planfremstillingen er systematisert i henhold til kommunens maler, ogsa der tema har relativ
liten relevans til denne spesifikke planen.

Plankonsulent er sivilingenigr Bjgrn Leifsen.

Planen omfatter deler av gnr.38, bnr.69 og gnr.38, bnr.220, som i sin helhet eies av Fossen
Utvikling AS.

Tidligere vedtak i saken

Planen vil erstatte deler av planen Tanberghggda, som ble vedtatt 7.11.2019.

Utbyggingsavtaler

Det er ikke tegnet utbyggingsavtale mellom Fossen Utvikling AS og Ringerike kommune for
Tanberghggda. Reguleringsplanen Tanbergdansen aktualiserer en slik avtale.

Ikke krav om konsekvensutredning

Etter samrad med kommunen er det ikke stilt krav om konsekvensutredning (KU), eller
planprogram i henhold til Plan- og bygningsloven., men det er her gjort omfattende utredninger
pa KU-niva for flere tema.



3.
3.1

4.

4.1
411

4.1.2

413

4.2

4.3

4.4

Planprosessen

Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram

Det er avholdt oppstartsmate med kommunen. Oppstart av planen ble varslet giennom
avisannonse og brev 6.9.2022. Frist for 8 komme med innspill ble satt til 5.10.2022. Det ble i
mellomtiden avholdt medvirkningsmgte med alle interesserte og bergrte 19.9.2022.

Planinitiativet ble dreftet i fylkeskommunalt Planforum 27.9.2022.

Etter at et initiativ om a byggemelde et energianlegg med solcellepark, batteri og transformator
mgtte motbgr, ble det beslutte a ta det inn i reguleringsplanen. Det medfarte at det ble meldt
tilleggsvarsel, 9.12.2022, med svarfrist 15.1.2023.

Planstatus og rammebetingelser (med vekt pa avvik fra overordna
plan)

Overordna planer
Fylkeskommunale planer

o Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023

o Statsforvalteren i Oslo og Vikens forventninger til kommunal arealplanlegging 2022
e Regional plan areal og transport i Buskerud 2018-2035

e Regional plan for kulturminnevern i Buskerud 2017-2027

¢ Regional plan for vannforvaltning i vannregion Innlandet og Viken 2022-2027

Kommuneplanens samfunnsdel
Kommuneplanens samfunnsdel 2021-2030 med arealstrategi

Kommuneplanens arealdel, ev. kommunedelplan
Kommuneplanens arealdel: Bestemmelser og retningslinjer
Byutviklingsstrategi for Hgnefoss 2018-2040

Kommunedelplan for gaende og syklende

Gjeldende reguleringsplaner
Omradet er en endring av gjeldende reguleringsplan Tanberghggda. Plan 405.

Tilgrensende planer

Omradet inngar ogsa i gjeldende kommunedelplan for Krakstadmarka, Plan 365 Tanberglia og
Plan 366 Kunnskapspark Ringerike.

Temaplaner
Folkehelsemeldinga, Grgnn Plakat,
Energi- og klimaplan for Ringerike
Trafikksikkerhetsplan 2021-2025
Grgnn plakat



4.5

Retningslinjer for overvannshandtering i Ringerike kommune
Strategi for universell utforming 2015-2025

Krav til lekeplasser

Jordfaglig vurdering

Fjernvarmeforskrift for Ringerike kommune
Parkeringsforskrift for Ringerike kommune
Renovasjonsforskrift for Ringerike kommune

Retningslinjer for tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap
Bryggeveileder Ringerike kommune

Teknisk veilysnorm

Veg- og gatenormal

Formingsveileder

Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer, bl.a.:
SPR Samordna bolig-, areal- og transportplanlegging
SPR Klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
RPR Barn og unges interesser i planlegging

RPR Vernede vassdrag

Riksantikvarens bystrategi

DIBKs veileder om visuelle kvaliteter for smahus

5. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1

5.2

5.3

Dette kapitlet har som formal & vurdere omradets egenskaper mot andre interesser og som
egnethet for utbygging. Da begge sider allerede er vurdert gjennom kommunedelplan og
eksisterende reguleringsplan, er temaene ikke grundig gjennomgatt her.

Beliggenhet

Omradet ligger i Krakstadmarka og er vestre del av den vedtatte reguleringsplanen
Tanberghggda. Dette er en del av byutviklingen av Hgnefoss by i sydast, og fglgelig med kort
avstand til byen, med korte avstander dit for gaende og syklende.

Omradet omfatter ca 162,3 daa, hvorav ca 39,5 daa er byggeomrader.

Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Arealbruken er hovedsakelig like den som i eksisterende reguleringsplan, med boliger og
tilhgrende anlegg og funksjoner. Det nye er energianlegget for solcellepark med tilhgrende
batteri og transformator.

Stedets karakter
Omradet er ubebygd.



5.4

5.5

5.6

Det vil bli bebygd med en blanding av eneboliger, konsentrert bebyggelse og noen blokker.

Landskap

Omradene heller hovedsakelig i nordvestlig retning. Men den moderate helningen og de flate
omradene i syd, gjer at omradene har sol hele dagen og god utsikt mot kveldssola, byen og
Norefjell.

Ravinedalene er bratte med begrenset bruk til opphold. Omtalt nedenfor.
Topografien er styrende mht plassering og kurvatur pa stier.

Lokalklimaet preges av at boligene ligger pa en hgy flate. Hanefoss har et godt innlandsklima
uten spesielt harde vinder eller mye nedbgr.

Det ma kunne tillates tiltak som er av stor betydning for energi, klima, trafikksikkerhet, lek,
friluftsliv og bokvalitet, nar de ikke gar pa bekostning av vern av ravinene. Tiltak som gjgres
naere eller i ravinene ma tilpasses mht vern og omradestabilitet

Kulturminner og kulturmilja

Det er ikke kjente automatisk fredede kulturminner i omradet. Mesteparten av omradene ble
undersgkt og vurdert i forbindelse med kommunedelplanen.

Dersom det i forbindelse med bygg- og anleggsarbeid blir funnet automatisk fredete
kulturminner, skal arbeid straks stanses og kulturminnemyndighetene i Buskerud
fylkeskommune skal varsles.

Naturverdier

Dette tema er fullt ut utredet i kommunedelplanen, samt ferdig behandlet i eksisterende
reguleringsplan.

Det finnes ingen kjente sarbare arter i omradet. Omdisponering fra LNF-omrade til byggegrunn
er giennom kommuneplanen allerede avklart. Forholdet til Naturmangfoldlovens §§8-12 er der
avklart.

Statsforvalteren har spilt inn at omradet har verdi som naturomrade og viktkorridor. Men
omradet ligger helt i vestre kant av skogomradene i Krakstadmarka, og med bybebyggelse i
vest, og etter kommunedelplanen og eksisterende reguleringsplan bebyggelse ogsa i gst, vil
dette skogomradet i mindre grad bli egnet for nevneverdig opphold for hjortevilt. Dyrka mark i
syd og elva i nord tilsier ogsa at det ikke er trekkveier giennom disse delene av Krakstadmarka.
Se illustrasjonen pa neste side, der eksisterende hensynssone er skissert, sammen med
skogomrader(grent), dyrket mark (gult) og eksisterende bebyggelse (brunt/beige). Ny
bebyggelse etter denne og andre eksisterende planer vil komme gst for den viste
hensynssonen:



5.7

5.8

Hensynssone

Raviner

Gjeldende raviner er en del av et stgrre ravineomrade pa denne siden av Storelva. Hele
omradet omfatter ca 15 km med ravinedaler, der kun en liten del ligger neer bebyggelse, na og i
fremtiden. Omradet vil derfor uansett og i all hovedsak forbli uendret.

Ravinene i denne delen av Krakstadmarka er preget av relativ lite vann i overflaten, men med
bekker i bunnen i fuktige veerperioder. Vanntilfgrselen ma karakteriseres som liten
(svakkilderavinedal).

Grunnen er stabil siltig leire og med noe grus, og der det er grunt ned til grunnfjellet.

Skraningene er derfor stabile, med liten/ingen grad av fortsatt ravineringsprosess (erosjon).
Ingen kvikkleire som kan utlgse plutselige skred.

Omradet er na delvis avskoget. Det er fiernet en tidligere plantet og n& ugnsket art «Hartz-
grany» i deler av ravinene. Denne har bidratt til spredning av denne som ugnsket art, bidratt til
en ugnsket «mono-kultur», og bidratt til starre fare for overflateutgliding i ravinene. Her erstattes
det nd i ravinene stedegen lauvskog og engmark. Dette bidrar til bade & forbedre de biologiske
verdiene i omradet, og bedre stabiliteten i omradet, som uansett er god.

Utbygger har laget egen vedlikeholdsplan for vegetasjonen i greantomradene, ravinedalene
inkludert. Den er forelapig, og falger her vedlagt.

Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

Omradet har veert et mye brukt rekreasjonsomrade. Dette er i den seinere tid, gjennom
omfattende tilrettelegging vha hugst og opparbeidde stier, ytterligere blitt forsterket.

Alle tiltak inngar om grgnnstruktur i den nye planen, og vil som fer vaere allment tilgjengelig.

Landbruk
Omradet har veert skogsmark.

Det er giennom kommunedelplan og godkjent reguleringsplan omdisponert fra LNF il
utbyggingsomrade.



5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Trafikkforhold

Som ubebygd omrade har det ingen trafikkanlegg for biler, kollektivtrafikk eller anlegg for
gaende og/eller syklende.

Barns interesser

Barns interesser i omradet har vaert som friomrader for starre barn som har kunnet ta seg fram
hit.

Med god tilrettelegging av store og sma lekeomrader, samt grentomrader utenfor bebyggelsen,
vil barns interesser bli enda bedre ivaretatt.

Sosial infrastruktur
Omradet har pri dag ingen beboere. For fremtidige beboere se kap.6.15.

Universell tilgjengelighet (UU)

Omradet er delvis flatt/slakt hellende, men ogsa med bratte skraninger (ravinedaler). Det gir
bade muligheter og utfordringer/problemer mht universell tilgjengelighet.

Bebyggelse og tilhgrende utearealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming sa
langt det er praktisk mulig. Dette er mulig ogsa for veger og utearealer, der helningen pa
terrenget ikke er for stor.

Gaende og syklende har veger med universell utforming langsmed vegene Tandbergmoveien
og Arnegardsveien. Snarveiene ned til byen via UNS er i denne planen stedvis for bratte mht
UU, men vil tilrettelegges for omfattende bruk.

Det er mulig senere & gjennomfegre UU fra omradet med snarveien ned mot byen via USN
Campus Ringerike. Dette kan skje over det utfylte ravineomradet mot gst, og vil komme frem i
den kommende omreguleringen av resten av Tanberghggda.

Teknisk infrastruktur og energiforsyning

Som ubebygd omrade finnes det ikke teknisk infrastruktur som er i bruk i dag. Men utbygger har
tilrettelagt for hoved-/tilfgrselsanlegg for VA for hele Tanberghggda, som séaledes ligger klart for
dette planomradet. Energiforsyningen tilrettelegges varen 2023 i eget omsakt prosjekt.

Grunnforhold

Det er utfart seerskilte geotekniske undersgkelser av planomradet som ledd i
kommuneplanleggingen, og senere mer inngaende undersgkelser i forbindelse med
reguleringsplanen Tanberghggda. Etter at reguleringsplanen for Tanberghggda ble vedtatt er
det gjennomfart ytterligere og mer detaljerte geotekniske undersgkelser.

| de mange prevehullene er det ikke pavist kvikkleire, og analyserte prever viser ingen tegn til at
kvikkleire. Men en kan likevel ikke se helt bort fra at kvikkleire kan finnes. Massene bestar
hovedsakelig av siltig leire med sand og siltlag, leire, sand, morenemasser, leirskifer og
grunnfjell. Enkelte steder ligger leirskifer og grunnfjellet i dagen.

Avstanden til grunnfjellet i de gjennomfgrte boringer varierer fra ca 3-12m. Morenemesser og
leirskifer avtegner seg rimelig likt ved undersgkelsene, slik av avstanden med til leirskifer som
fiell er stedvis enda mindre enn resultatene av de geotekniske undersgkelsene tilsynelatende
viser.

Med tanke pa fundamentering ma grunnforholdene kunne karakteriseres som gode. Alle
potensielle byggeomrader er spesielt vurdert av geotekniker.

10



5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

Ravineskraningene baerer preg av at det ikke har veert ras der i overskuelig fortid. Omradene er
derfor i liten grad rasutsatte.

Den omtalte revegeteringen og det forslatte solcelleanlegget, med jordskruer, vil ha en positiv
effekt pa stabiliteten i ravineskraningene.

En noe mer omfattende igjenfylling av ravinen mot gst vil ha positiv effekt pa stabiliteten. Jfr
omtalen i kap.7.2.1.

Stayforhold

Omradet ligger langt fra hovedveger, jernbane og andre stayende virksomheter. Det er derfor
ikke veert ngdvendig & utrede bakgrunnsstgyen for omradet.

Luftforurensing

Omradet ligger langt fra hovedveger, jernbane og andre forurensende virksomheter. Det er
derfor ikke veert nedvendig a utrede bakgrunnskonsentrasjonen for luftforurensningen i
omradet.

Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Se kap.7.14.

Naering

Omradet har ingen nzeringsutevelse, annet enn skogsdrift og beiteland.

Analyser/utredninger

For kommunedelplan Krakstadmarka ble det blant annet analysert biologisk mangfold og
geoteknikk.

| forbindelse med planarbeidet Tanberghegda ble det utfert undersgkelser og vurderinger mht
geoteknikk, samt volummaodeller for bebyggelsen.

Som ledd i videre prosjektering og vurderingen av planomrade Tanberghggda med randsoner,
inkludert Tanbergdansen, er det starte og delvis gjennomfgrt miljgsertifisering etter det
internasjonale programmet BREEAM INFRASTRUCTURE (tidl Ceequal), herunder:

o Biologiske vurderingen med plan for forbedringer av biologiske forhold
e Plan for Folkehelse, uteomradene og turdrag

e Klima- og energikonseptutredning (stettet av ENOVA)

En har for denne planen spesielt utfart utredninger for overvann og trafikk, detaljerte
geotekniske undersgkelser og vurderinger og nye volummodeller for bebyggelsen.

Byggesgknaden om energianlegg/solcelleanlegg kan ogsa betraktes som egen utredning.

11



6. Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk
Se plankart nedenfor og i starre malestokk i vedlegg:

12



6.1.1 Arealregnskap - utnyttelse
Arealregnskap med maksimal regulert utnyttelse.

Bebyggelse Feltnavn | Areal m? | Maks. % BYA
Blokker BBB1-2 4970 35%
Konsentrert smahusbebyggelse | BKS1-4 14 183 35-80%
Eneboliger BFS1-3 16 281 35%
Boliger/barnehage BK1 4 053 35%
Lekeomrader BLK1-3 6 437 0
Renovasjon BRE1-2 108 0
Energianlegg BE1-4 12 838 0

Sum - 58 870 -

Den tilsynelatende haye utnyttelsen pa 80%BYA gjelder terrasse/atriumhusene. Den er beregnet sa
hgy fordi alle tilharende lekeplasser, grgntarealer, atkomst og parkering er vist som egne planformal.
Den prosentvise BYA er kun i forhold til det gule planfeltet (boliger). Den reelle utnyttingen er langt
lavere, under 30%BYA.

6.1.2 Arealregnskap — omdisponering

All landbruksmark er fra fgr omdisponert, gjennom allerede gyldig reguleringsplan. Arealregnskap er
derfor ikke relevant her.

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
6.2.1 Blokker
Det er avsatt i alt to omrader for blokkbebyggelse, med i alt 5 bygg.

De er plassert lengst syd i omradet. Der vil de som bor der kunne ha utsyn over bebyggelsen
foran, mot nordvest (kveldssola) og den beste utsikten mot byen og fiellene i nord.

De er tenkt utfert i inntil 6 etasjer og parkering under bakkeniva. Nederste etasje er
inntrukket.
Utforming/arkitektonisk uttrykk er vist illustrert nedenfor.
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6.2.2 Konsentrert smahusbebyggelse

Dette omfatter i alt fire delomrader som er noksa ulike (to og to).

To omrader bestar av det en kan kalle noksa tradisjonell rekkehusbebyggelse i 2 etasjer,
mens de andre to bestar av atriumbebyggelse over parkeringskjeller. Ogsa for
rekkehusbebyggelsen vil en bygge parkeringskjellere.

Begge hustypene kan sees illustrert pa oversiktsbildet nedenfor.

6.2.3 Eneboliger
Eksisterende reguleringsplan viser eneboligtomter pa tradisjonelle store eneboligtomter. |
denne planen gnskes det mindre tomter og helhetlig planlagte boliger pa mindre tomter. Det
gker antallet eneboliger samtidig som de tilpasser seg hverandre mht private uterom og sol-
og utsiktsforhold. Det kan bebygges i inntil to etasjer, med de hgyeste bakerst mht sol/utsikt.

De er illustrert her:
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6.2.4

Barnehage

En har veert i tvil mht planlegging av barnehage i omradet, da kommunen har gitt klare
signaler om at de ikke vil kunne prioritere barnehage her i overskuelig fremtid.

En har allikevel tatt dette med i planen, da det er svaert gnskelig at det kommer barnehage hit,
ogsa mht de neste utbyggingstrinn.

Barnehagen er plasser nsermest atkomstvegen, der den vil forstyrre andre boliger mht
trafikkstoy- og sikkerhet minst mulig. Barnehagen er na plassert mer sentralt i forhold til
boligene og de omfattende tilrettelagte turmulighetene omradet har & by pa, med direkte
tilgang til grent- og stistrukturen nordover. Slik unngar en helt konflikt med kjgrebaner og biler
for barnehagen. Barnehagen vil kunne etablere uregulerte egne fremskutte omrader i naturen
for sin aktivitet.

Omradet for barnehage er i samrad med rettighetshaver Trygge Barnehager AS tilrettelagt i
planen for 6 avdelinger.

En har i planen vist barnehage i kombinasjon med boliger. Slik vil en ha fleksibilitet i stgrrelsen
pa barnehagen, og om det ikke er aktuelt for barnehage her vil omradet kunne utnyttes til
boligformal i sin helhet.

En illustrasjon pa barnehagen er vist her (neste side):
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

Lekeomrader
Sandlekeplasser vil planlegges som en integrert del av tomtene, innenfor formalene boliger.

Det er vist i alt vist tre starre lekeomrader, der det starste er pa hele 3,9 daa. Disse omradene
har krav til opparbeidelse og tilrettelegging for lek.

Det skal ogsa presiseres at lek ogsa i stor grad kan forega i de gvrige grentomradene og
spesielt parkomrader. Ogsa ravinedalene gir f.eks store muligheter for skilek og aking, samt
uforstyrret lek i spennende naturomrader.

Egen plan for uteomradene i hele planomrade Tanberghggda med randsoner er under
utarbeidelse. | denne vil de ulike aktivitetene og omradene for dette konkretiseres. Deler av
disse omradene kan fremmes med egne reguleringsformal ved omregulering av resten av
Tanberghagda. Utbygger tilrettelegger og gjennomfarer felles tiltakene for hele
Tanberghagda, inkludert Tanbergdansen, og et felles og medlemspliktig Vel for hele omrade
skal vedlikeholde tiltakene og omradene langsiktig. Slik vil beboerne i Tanbergdansen oppleve
eierskap og tilgang til langt mer omfattende fellesomrader og lekeomrader enn de
minimumsverdiene som ligger i plan- og byggingsloven, og som fglger av denne planen.

Renovasjon

Det er avsatt spesielt to omrader for renovasjon; et ved eneboligbebyggelsen og et ved
rundkjeringen der den tettere bebyggelsen planlegges.

Omradene kan benyttes av bade dunker/containere eller underjordiske anlegg.

I enden av veien SKV3 til eneboligene er det avsatt en snuhammer for lange biler, som
renovatgrene kan benytte.

Energianlegg

Det er avsatt i alt fire delomrader for energianlegg/solcelleanlegg, hvorav det ene (BE4) er for
batterier og transformator.

Omradene for solcelleanlegg er naye vurdert ut fra helning og orientering i forhold til sola.
Dette fremkommer av miljg- og energikonseptutredningen som er vedlagt. Alternative
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beliggenheter er ikke funnet & veere hensiktsmessige. Andre energiformer vil ogsa veere
mulige, men de vil ikke kunne erstatte solcelleanlegg.

Omradene vil av hensyn til sikkerhet og beitende sauer bli gjerdet inn. Gjerdet vil veere
flettverksgjerde med relativt store masker (sauegjerde).

Saken om solcelleanlegg er godt presentert i seerskilt byggesgknad, bade mht utforming og
mulige konsekvenser. Mht detaljer viser en til denne.

Det er utarbeidet egen rapport om naturmangfoldet i omradet der det sgkes om
solcelleanlegg. Se denne. Der beskrives det spesifikke omradet som en «Skraningen hvor
tiltaket er planlagt bestar av lasmasser av leire, som er tgrkesterk og et godt grunnlag for
plantevekst. Nord i ravinen er det omrader med berg i dagen. Frem til 2020 var omradet for
lokalisering av solcellepanelene dekket av en eldre produksjonsskog (hogstklasse 4) av
bartraer, hovedsakelig gran. Grana var en proveniens (sort) fra Harz i Tyskland, som gir en
annen og ugnsket genetisk gran enn vare stedegne. Produksjonsskog har fa arter og lav
biodiversitet».

Videre «| bunnen av ravinen er det i kartgrunnlaget markert en mindre bekk som drenerer til
Storelva. Omradet er fuktig og verdifullt for naturmangfold med sine gkosystemer.
Nedbgrsfeltet til bekken er ravinesidene og flatene over. Bekken renner kun i forbindelse med
varflom og regnveer, og det er tvilsomt om den har arssikker vannfgring. Bekken er utenfor
byggeomradet for solcelleanlegget».

Planomradet er befart av naturforvalter i vekstsesongen, og nasjonale databaser er undersgkt.
Omradet har vanlig naturmangfold for omradet. Ravinedalen som landform blir ikke endret
som fglge av tiltaket. Naturmangfoldet i ravinen endres fra skog til beitemark.

Konklusjonen er: «Utbyggingen av omradet med solcellepanel vil ikke gjere det vanskeligere &
oppna forvaltningsmalene for arter eller naturtyper, jf. naturmangfoldloven §§ 4 og 5.

Tiltaket anses veere i trdd med de miljgrettslige prinsippene i §§ 8-12 i naturmangfoldioven.»
Konklusjonene derfra er:

¢ Anlegget er ment a forsyne omrade bade i anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

¢ Omradene er ngye valgt ut fra beliggenhet og orientering mot solen.

o Det ventes ingen saerlige negative felger for omradestabilitet, landskapsformer,
vegetasjon, eller innsyn til og stey for omkringliggende bebyggelse.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Bebyggelsens hoyde

Blokkbebyggelsen vil ha en makshgyde pa 18 m over utplanert terreng.
Den konsentrerte smahusbebyggelsen vil ha en maksgyde pa 9 m over utplanert terreng.
Eneboligene vil ha en makshgyde pa 8 m over utplanert terreng.

Grad av utnytting

All bebyggelse unntatt atriumbebyggelsen vil ha en maksimal utnyttelse pa BYA=35%.
Atriumbebyggelsen vil ha en maksimal utnyttelse pa BYA=80%

Antall boliger, leilighetsfordeling

Planen rommer i alt 15 eneboliger, ca 35 atrium/terrasseboliger, ca 28 rekkehus og ca 40
leiligheter i blokker, samt mulighet for noen boliger der barnehagen er tenkt. Dvs i alt ca 118-
125 boliger.
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6.4

6.5

6.6

6.7
6.7.1

Boligmilja/ bokvalitet

Alle boliger planlegges utfra hagy bokvalitet og boligmiljg. Planen skal bygges ut etter en samlet
bebyggelses-/illustrasjonsplan, der boligene og deres omgivelser sees i sammenheng.

Videre er det satt krav til bruk av materialer som estetisk sta til hverandre.

Parkering
Det planlegges at parkering i stor grad skal veere i kjellere.

Parkeringsbehovet er i planbestemmelsene satt i henhold til parkeringsforskriften. Dette er det
man der kaller «Annet byggeomrade i kommuneplanen». Dvs 1 parkeringsplass for leiligheter
opp til 60 m2 BRA, 1 parkeringsplass for leiligheter fra 60 til 80 m2 BRA og 2 parkeringsplasser
for leiligheter over 80 m2 BRA. Antall sykkelparkingsplasser er tilsvarende hhv 1, 2 og 2.

Forskriften omhandler ikke hybelleiligheter eller hybler spesielt. Da disse kan vaere vesentlig
mindre enn 60 m2 og i sentrumsneere omrader som her neppe vil ha behov for 1
parkeringsplass hver, har en definert behovet i bestemmelsene til & vaere 0,3 plasser pr enhet.

For eneboligene vil parkeringsplassene matte plasseres ved boligene.

For blokkbebyggelsen og konsentrert smahusbebyggelse vil parkeringsplassene anlegges som
parkeringskjellere.

Felles parkeringsplasser i parkeringskjellere utgjer ca x,xx daa, som normalt kan romme ca yy
plasser.

Tilknytning til infrastruktur

Alle bebyggelse skal knyttes til offentlige vann og avigpsanlegg. Forarbeidene til dette er
allerede utfart.

Kabler for TV og internett legges til alle boliger.

Overvann skal kun Igses lokalt, etter nye og sammensatte prinsipper. Dette er utredet i egen
rapport som falger vedlagt.

Det benyttes tretrinnsstrategien for handtering av overvann i by. Tretrinnsstrategien gar ut pa
felgende prinsipp:

1. Infiltrere lett nedbgr

2. Forsinke og fordrgye mer omfattende nedbar

3. Sikre trygge flomveier

Fordrgyning kan lgses ved bruk av bade apne og lukkede Igsninger. Prinsippet om & handtere
regnvann lokalt bgr fortrinnsvis gjelde apne naturlige overvannslgsninger. Overvann fra veier
ledes til apne grafter (vadier), og takvann (grgnne tak) bgr ledes pa terreng (regnbed) og
handteres i apne naturbaserte Igsninger (fordrayningsareal). Jfr fig 11 i Cowi’s notat av
20.3.2023.

Samtidig ma det sikres trygge flomveier ut av planomradet. En av fordelene med & benytte apne
I@sninger er at en har starre grad har kontroll mht. drift og en forutsigbarhet knyttet til
avrenningsmgnster ved ekstremnedbar.

Trafikklgsning
Vegsystem
Vegsystemet er baserer seg pa kun én veg fra Tandbergmoveien, men som har fullverdig

tofeltsveg ved den tetteste bebyggelsen, som avsluttes i en rundkjering. Derfra gar den videre
i en enfeltsveg til eneboligene.

Det er planlagt fortau langs alle veger, dog ikke den korte fellesatkomsten til BKS1 og BKS2.
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6.7.2

6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.8

6.9

Kjoreatkomst
Hele planomradet knyttes til det overordna vegnettet via Tanbergmoveien, som gar via
Arnegardsveien i vest og etter hvert ny samlevei til Lisletta FV 241.

Om det er ngdvendig & apne ny veg til Fv241 fgr en kan bygge ut denne delen av
Tanberghggda er diskutert under kap.7.9. En foreslar at dette ikke er ngdvendig og at
gjeldende rekkefglgebestemmelse for hele Tanberghagda, som krever oppstart av ny E16
farst, ikke skal gjelde for dette fgrste byggetrinnet.

Utforming av veger

Tofeltsvegen har samlet kjgrefeltbredde pa 5,0 m og med fortau pa 2,50 m.
Enfeltsvegen har samlet kjgrefeltbredde pa 3,0m og fortau pa 2,25 m.

Rundkjgringen har en ytre kjgrefeltdiameter pa 25 m.

Alle vegene ligger i flatt/slakt hellende terreng. Det er derfor ingen kritiske stigninger pa noen
av vegene.

Krav til samtidig opparbeidelse
Alle veganlegg for kjgrende og gadende/syklende vil bli opparbeidet far de respektive
byggeomradene kan tas i bruk.

Tilgjengelighet for gadende og syklende
Det vil bli sammenhengende interne fortau og turstier i feltet, som gar helt frem til byens nett
av fortau og gang-/sykkelveger.

Alle fellesarealer vi ogsa bli tilgjengelige for gdende og andre myke trafikantgrupper.

Eiendomsforhold for transportanlegg.

Farste del av atkomstvegen tom rundkjgringen forslas & bli kommunal, da den blir mest
trafikkert og blir atkomst til barnehage.

Resterende vegarealer vil bli fellesomrader for tilharende byggeomrader. Systemet i dette
framkommer av bestemmelsene.

Planlagte offentlige anlegg

Planen bergrer eller setter ingen krav til offentlige anlegg, utover av noen av vegene vil bli
overfgrt til kommunen etter at de er ferdigstilt.

Alle anlegg bygges etter kommunens tekniske krav.

Miljgoppfalging
Det er lagt meget stor vekt pa miljgoppfalging av planen, bade mht planlegging, prosjektering

og den kommende byggefase og driftsfase. All planlegging og prosjektering er utfart etter det
internasjonale miljgsertifiseringsprogrammet Breeam Infrastructure (tidl. Ceequal).

Verktgyet utfordrer Tanberghggda med Tanbergdansen og myndighetene (spesielt Ringerike
kommune, Viken Fylkeskommune, Statsforvalteren i Oslo og Viken og NVE) i klima-, miljg- og
naturspgrsmal, og inneholder konkrete LCA-analyser som vil guider prosjektet for a etterlate et
minst mulig klimagassavtrykk i alle prosjektets faser (strategi, design og konstruksjon) for tidligst
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6.10

6.11

mulig finne de best mulige Igsningene for klima, miljg og naturen. Slik styrer verktgyet frem mot
Parisavtalens klimamal og andre internasjonale mal (forpliktelser mht natur). Verktayet er delt
opp i 8 ulike kapitler:

1.Ledelse

2.Sarbarhet

3.Samfunn og interessenter
4. Arealbruk og gkologi
5.Landskap og kulturmiljg
6.Forurensning
7.Ressurser

8.Transport

Kapittelet om ressurser er det mest omfattende og inneholder viktige tema som gjenbruk,
massebalanse/ -handtering og energi. Tanberghggda med Tanbergdansen er ved dette det
forsten boligomradet i Norge som miljgsertifiseres fra «1.spadetak».

Tiltak hittil og planlagte tiltak viser en reduksjon i klimagassutslipp pa minimum 60 % ved
bygging av infrastrukturen, det farste infrastrukturprosjektet i Norge som nar Parisavtalens
klimamal 2030. Resultatene av miljgsertifiseringen kan tas med inn i Ringerike kommunes,
Viken fylkeskommunes og Norges klimaplan.

Arbeidet ledes og utredes av COWI med deltagelse fra Fossen Utvikling og mulige
entreprengrer og utstyrsleverandgrer.

Dette miljgsertifiseringsprogrammet er mer omfattende enn tradisjonelle miljgoppfelgingsplaner.

Universell utforming

Det er satt krav i bestemmelsene at bade uteanlegg/-omrader og bygninger skal utfgres i
henhold til prinsippene om universell utforming/-tilgjengelighet. Dette er mulig for alle anlegg
innen byggeomrader og atkomstveger og gang-/sykkelveger.

Universell utforminger ikke mulig & oppfylle i alle greantomrader og stier beliggende i
ravinedalene. En har forsgkt a anlegge stier sa slakt terrenget gjer det mulig. Gevinstene av a
ha stier som fgrer beboere raskest mulig ned til byen er sa store, at de gnskede prinsippene ma
fravikes i denne planen. Dog vil videre planlegging og utbygging gi universell utforming/-
tilgjengelighet ogsa for omradet Tanbergdansen i det planlagt hovedturdraget nord mot USN og
videre mot byen. Dette vil vises ved omregulering av resten av Tanberghggda.

Uteoppholdsareal

Det er avsatt tre starre felles lekearealer i planen; ett ved eneboligene ut mot skraningen i nord,
ett pa en hgyderygg ved den konsentrerte bebyggelsen i syd, samt ett i s@rgst ved
atriums/terrassebebyggelsen og barnehagen. Ved sistnevnte lekeomrade er det ogséa avsatt
parkomrader med stier som bl.a binder dette planomradet med de neste byggetrinnene i gst,
slik at ogsa malet om universell utforming/-tilgjengelighet nordover mot Hanefoss by kan
realiseres for hele omradet. Sistnevnte lekeomrade er lagt pa planlagt oppfylte masser. Det
muliggjer bedre tilgjengelighet mellom planomradene. Lekeomradene har et samlet areal pa ca
6,5 daa.

| ravinedalene er det allerede stier som er gode turstier samt de raskeste forbindelsene ned til
byen. Stiene fungerer alt som turstier for alle i omradet Ringerike Sykehus-Arnegardslia-
Tandberglia.

Ravineomradene er pa ca. 100 daa. De samlede uteoppholdsarealene er derfor meget store.
Alle ute uteoppholdsareal blir fellesarealer.
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6.12

6.13

6.14

Ravinedalene er avskoget da det der sto plantet mellomeuropeisk Hartz-gran, som er ugnsket
og som hadde mindre gode trekvalitet. Planen er & kontrollere tilveksten av ny plante- busk- og
trevegetasjon slik at denne blir i henhold til stedlig natur og slik at den tilpasses sol- og
utsiktsforhold. Se vedlagte forslag til vedlikeholdsplan.

Alle lekeomrader og parker har atkomst direkte fra veger og fellesatkomster.
Alle omrader er tilgjengelige hele aret.

Lekeomrader ma opparbeides samtidig med byggeomradene, gjennom
rekkefglgebestemmelse. Det skal lages planer for dette.

Landbruksfaglige vurderinger

Omradene er ikke lenger klassifisert som landbruksomrader. Men ordinaer skog innen
grentomradene vil bli avvirket som skogsvirke, i henhold til skjgtselsplanen for hele
planomradet.

Kollektivtilbud

Det planlegges busstopp i Tanbergmoveien. Nar det vil komme busser helt opp hit vil matte
avklares i henhold til det transportgrunnlaget som den samlede nye bebyggelsen vil skape.

Det gar i dag bussruter til/fra sykehuset, og pa E16 er det meget gode bussrutetilbud.
Se tabellen her;

Linje Frekvens

228 Haldenjordet- 4 avganger i timen, i kveldstida 2
Hvervenmoen avganger i timen

200 Oslo-Hgnefoss 2 avganger i morgenen og
sentrum ettermiddagen, 1 avgang ellers
210 Sollihggda- Noen f& avganger per dag i
Honefoss sentrum skoledager

211 Vik-Hanefoss Noen fa avganger per dag i
sentrum skoledager

212 Sundvollen- Noen fa avganger per dag i
Henefoss sentrum skoledager

Flybuss til Oslo Noen fa avganger per dag
lufthavn Gardemoen

Kulturminner

Det er som foran nevnt ikke kjente automatisk fredede kulturminner i omradet. Mesteparten av
omradene ble undersgkt og vurdert i forbindelse med kommunedelplanen.

Dersom det i forbindelse med bygg- og anleggsarbeid blir funnet automatisk fredete
kulturminner, skal arbeid straks stanses og kulturminnemyndighetene i Buskerud
fylkeskommune skal varsles.
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6.15

6.16

Sosial infrastruktur

Det avsettes tomt for barnehage innen planomradet. Om dette vil komme avhenger av
kommunens plan for barnehager for hele kommunen.

Boligene som planlegges vil vaere store og sma samt av «alle» slag, noe som inviterer til at det
her kan komme mennesker av alle aldre, samt alle grader av fgrlighet.

Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er i utgangspunktet lagt opp til lokal handtering av overvann og pumpestasjon for
kloakk/gravann, som skal pumpes opp til Tanbergmoveien.

Som ledd i programmet BREEAM Infrastructure er det gjennomfart et forprosjekt med
direkteboring gjennom Igsmassene for & finne fremfering av kloakk/gravann dirkete mot USN
Campus Ringerike, nord-vest for planomradet. Prosjektet var vellykket, slik at fritt fall pa all
kloakk/gravann na kan oppnas, og det er ikke lenger behov for pumpestasjonen. Dette
medfgrer en vesentlig bedre driftssituasjon for Ringerike kommune, som skulle overtatt et drifts-
og vedlikeholdsansvar for pumpestasjonen. 1 tillegg viser det seg at tiltaket har veert en god
bidragsyter til at Tanbergh@gda og Tanbergdansen oppnar Parisavtalens klimamal 2030 med
60 % reduksjon i klimagassutslipp.

Etter det samme programmet BREEAM Infrastructure gjennomferes lokal handtering av
overvann i «apne fordrgyninger», til det beste for naturen og miljget.

6.17 Plan for avfallshenting/avfallsug

Det er gjennomfert en forstudie for avfallshandtering i hele omradet Tanbergh@gda, inkludert
Tanbergdansen. Denne er til behandling i Ringerike kommune (har veert til behandling her siden
februar 2022). Der et mulig & gjennomfgre avfallsug i planomradet, gitt at Ringerike kommune
finner dette interessant for hele Hgnefoss, fra Sandre Torg og sydover.

Tiltaket ansees om et av de viktigste og enkleste klimatiltakene Ringerike kommune kan veere
med pa & gjennomfere.

Alternativt til avfallsug er nedgravde Igsninger.

6.18 Rekkefglgebestemmelser

| bestemmelsene er det satt rekkefglgekrav for igangsettingstillatelse:

e utomhusplan,
e grunnforhold og eventuelle avbgtende sikringstiltak,

o tilfredsstillende utforming og lysforhold pa lekeareal,
e universell utforming,

e fasader og materialbruk,

e handtering av vannforsyning,

e spillvann og overvann (VA-plan),

e miljgoppfalgingsplan og

e utbyggingsavtaler.

For brukstillatelse er det satt rekkefglgekrav til:

o Tilkopling til kommunalt vann- og avilgpsnett

o Tilhgrende parkering

e Tilhgrende uteoppholdsareal (avhengig av arstid)
e Tilhgrende lekeplass (avhengig av arstid)

e anlegg som skal overtas av kommunen
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o offentlige trafikkarealer mht opparbeidelse
o felles uteoppholdsareal

Tidsrelatert rekkefglgekrav er satt til utbyggingsavtale og at gangveg og belysning skal ferdigstilles
samtidig med utbedring av atkomstveg til feltet.

For detaljer se bestemmelsene kap. 1.

7. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Her beskrives og vurderes virkninger og konsekvenser av gjennomfgring av planen. Eventuelle
avbgtende tiltak skal beskrives. Bruk gjerne bilder og skisser for & vise situasjonen fgr og etter.

7.1

7.2

7.21

Overordna planer

Planene oppfyller faringer gitt i Kommuneplanen i Ringerike og Kommunedelplan
Krakstadmarka.

Landskap
Den hgyeste blokken blir pa hgyde med de hayeste traerne. De er her illustrert i kap. 6.2.1.

Utebelysingen pa Tanberghagda skal skje etter prinsippet om «indirekte belysning», for &
dempe fjernvirkningen fra Hanefoss by.

Pa avstand fra byen vil Tanbergdansen fremsta som en bebyggelse hvor ogsa det grenne og
treer fremstar som dominerende.

Raviner

Planomradet ligger i Krakstadmarka. Det er et stort ravineomrade med ca 15 km ravinedaler,
malt langsmed midtara.

Utbyggingen til boliger vil ligge pa flatene over ravinelandskapet. Disse flatene utgjer ca 1/3 av
det totale omradet. Raviner og randsoner utgjar ca 2/3 av omradet, og landskapet vil neermest
over alt forbli urgrte av utbyggingen. | planbestemmelsene er ravineomradene sikret gjiennom
hensynssoner for bevaring av landskap.

En liten del (120m) av en ravine gst for Tanbergdansen fylles igjen for & gi bedre forbindelse
mellom utbyggingsomradene, bidra til massebalansen, og bidra til bedre stabilitet. Dette nye
omradet blir uteomrade og omrade for fremfering av gangforbindelsen.

De planlagte solcellene forankres kun med jordskruer, og arbeidet gjgre manuelt, uten inngrep i
landskapsformen ravine. Tiltaket vil vaere fullt ut reversibelt dersom det mot formodning skulle
medfere negative falger for ravinen.

For & dokumentere planens konsekvenser for ravinene, er det ngdvendig & ga videre inn pa
hvordan tiltakene vil pavirker de ulike aspektene ved ravinene, pa en best mulig presis mate.
Pa basis av ovenstaende, har vi delt konsekvensene inn i temaer, vurdert i de to forholdene
omkring energi-/solcelleanlegg og igjenfylling.

e Landskapsform

o Vegetasjon

e Biologisk mangfold

e Overflateavrenning

e Hydrogeologi

Landskapsform

Energi- og transformatorkontaineren har sveert liten utstrekning og pavirker ikke
landskapsformen.

Solcellene vil vaere lette konstruksjoner peelet ned i grunnen til frostfri dybde. De vil derfor ikke
forarsake videre ravineringsprosess, snarere bremse den.
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Pavirker ikke landskapsformen, kun det visuelle uttrykket.

Utfylling vil endre landskapsformen i det aktuelle omradet, men landskapet nedenfor
utfyllingsomradet vil ikke bli pavirket.

Vegetasjon
Raviner generelt kan ha mange vegetasjonstyper som er akseptable.

For hele utbyggingen i Tanberghggda har en endret vegetasjonen fra plantet tett granskog til
lav gress- og buskvegetasjon, ogsa i omradet for solcelleanlegg. Endringene i vegetasjon er
derfor ikke knyttet opp il etablering av energianlegget.

Disse endringene er ikke negativt for ravinene, snarere tvert imot. Granskogen var tett og
hindret rotdannelse for gress og busker, som gir bedre rotsonestabilitet enn den tynne
vegetasjonen under granene.

Vegetasjonen har stor betydning for opptak av vann i nedbgrsperioder. Jo tykkere og mer
ratter i rotsonen desto bedre mht & ta opp vann og forsinke avrenning.

| den utfylte delen vil en ha gress og lave busker, og med planting av noen stgrre traer.
Avrenningen vil derfor her ikke bli hurtigere enn fer utfyllingen.

Biologisk mangfold.

Som ovennevnte rapport viser, vil en generelt i alle ravinene gke det biologiske mangfoldet,
ved at en vil f4 mer variert og tykkere vegetasjon. Under solcelleanleggene vil dette ogsa
gjelde i fullt monn. En skal holde vegetasjonen lavere enn solcellene vha sauer og evt rydding,
men ikke sa kraftig at det gar ut over rotsonen.

Det vil veere god hgye mellom bakke og solceller, som vil slippe til nok lys til at det vil vokse
gress og annen lav vegetasjon der. Solcellefeltene vil bli s& smale i hayderetningen at det vil
komme nok regn/veete til at det vil bli gunstige vekstvilkar.

Stolpene solcellene vil forankres i vil ikke ta noen plass som kan forhindre gress/busker og
tilhgrende biologisk mangfold under og over bakkeniva.

| den utfylte delen vil en, der det ikke anlegges lekeplass, park eller stier, ha tilsvarende
samme eller bedre biologisk mangfold som i de opprinnelige ravinene.

Overflateavrenning

Overflateavrenningen styres av tilfgrsel av overflatevann ut mot ravinekantene av
vegetasjonen pa overflaten i ravinedalene med tilhgrende rotsone, og til slutt bekkene i
bunnen av dalene.

Mht tilfgrselen pavirkes ikke denne av solcellene. Utbygger vil legge opp til at overvann i starst
mulig grad vil bli infiltrert ned i grunnen og ikke fart ut pa overflatene. Se eget kapittel om
overvann.

Mengden og hastigheten av overvann ut til skraningene skal derfor ikke bli mer enn det er i
dagens situasjon.

| og med at en legger opp til en bedre lav vegetasjon, som igjen vil gke vannopptaket i
rotsonen, vil heller ikke vann bli fraktet i starre mengder eller i med hgyere hastighet slik at
erosjon i overflaten gker. Starrelsen av flatene pa solcellene i vertikal retning
(avrenningsretningen) er sma pga god avstand mellom dem.

| den utfylte delen vil en, for a ivareta bortleding av vann slik de naturlige bekkene der gjar,
lage sidene av kult, slik at vann naermest uhindret kan bli fart videre til bunnen. Bunnen vil
ogsa besta av pukkpute skjermet av duk. slik at vannet i bunnen renner fritt og ikke graver i
sideomradene.
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Hydrogeologi

Ravinene i dette omradet er dannet mellom fjellrygger med masser av grus, graleire og siltig
sand. Grunnvannet ligger i disse massene.

Vannet i grunnen dannes av tilfarselen fra hele omradet ved at overflatevann synker ned,
dessuten noe fra grunnen fra hgyereliggende omrader utenfor i sar.

Solcellene vil ikke pavirke hydrogeologien i ravinene i uheldig retning, da de blir plassert i
sideomradene. Om en ikke sarger for at overflatevann i ravinesidene blir tatt opp i rotsonene,
ville grunnvannstanden bli senket noe.

Stabilitet/geoteknikk

Plasseringen av kontaineren med batterier og transformator er spesielt vurdert av geotekniker
i egen rapport. Den sier at kontaineren, selv om den er tung, vil sta trygt mht stabilitet.

Solcellene veier sa lite og vil bli forankret ved paler helt ned til frostfri grunn. Vekten av disse
vil derfor ikke pavirke stabiliteten i sidene.

Palene vil heller ikke pavirke de gvre massene i sidene negativt. Arealet av palene er
forsvinnende lite. Palene vil, da det er fort langt ned i grunnen, heller pavirke mulig nedsig av
overflatene positivt, ved at de vil holde igjen masser mot a sige nedover.

Plangrep

En legger hensynssoner (szerlige hensyn) over alle raviner i omradet, som fastsetter et
landskapsformene skal vernes. Dvs H550 Hensyn landskap. (Hensynsone naturmilg H560 vil
ikke ha mening, da overflatene ikke er uten inngrep historisk, eller pr i dag).

Eksisterende del av ravine (ca 120m) der det planlegges utfylling, inngar ikke i
hensynssonene.

Det fastsettes detaljerte og presise reguleringsbestemmelsene for hvilke deltema som ma
hensyntas, og hvilke typer inngrep som ikke kan tillates. Oppsummert:

1. Alle omrader som er markert med H550 Hensyn landskap skal besta som raviner.
Med det menes landskapsform med naturlig overflateavrenning, hydrogeologi og
stabilitet/geoteknikk.

2. Det er ikke tillatt & fierne, fylle ut eller flytte masser innen hensynssonene, uten at
slike tiltak dokumenteres mht overordnede behovet for vern av landskapsformen
ravine.

3. Ravinene kan ha ulik vegetasjon. Men planting av fremmede arter, eller arter som
kan fremme muligheter for ras og eller flom, tillates ikke. Traer med grunne, brede
rgtter skal ikke plantes, da de vil kunne rive opp rotsone og @vre jordlag dersom de
blir vindfelt.

5. Bekk/vannvei i bunnen av ravinene skal kunne renne fritt. Dersom det legges stier
over eller langsmed disse skal vannfgrende lag, ogsa i flomsituasjoner, sikres med
kultlag og geoduk over, slik at de ikke tettes igjen. Utfgrelsen skal godkjennes av
fagkyndige.

6. Det er ikke tillatt & fore overflatevann, bekker eller lignende ut i ravinesidene.

7. Alle tiltak innenfor 15m fra ravinekantene skal dokumenteres av fagkyndige mht
stabilitet og vannpavirkning i ravinene.
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7.3

7.4

7.5

7.5.1

7.5.2

Stedets karakter

Stedets karater som ravinelandskap vil opprettholdes. Totalt blir en liten andel bebygd.
Landskapsformen ellers bevares, dvs i omradet ned mot USN, nord i omradet ned mot elva
med opparbeidede stier og turomradet, og pa gstsiden av boligomradene. Her blir det mulighet
for & bruke terrenget til beboernes fordel, ogsa som akebakke pa vinterstid.

Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

Siden dette allerede er undersgkt, og det ikke er satt krav til flere undersgkelser eller
utgravinger, tas disse hensyn til via generell bestemmelse om at fylkeskonservatoren skal
varsles ved eventuelle funn.

Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

Naturverdier og biologisk mangfold

Dette tema er fullt ut utredet i kommunedelplanen. Det finnes ingen kjente sarbare arter i
omradet.

Omdisponering fra LNF-omrade til byggegrunn er gjennom kommuneplanen allerede avklart.
Forholdet til Naturmangfoldlovens §§8-12 er der avklart.

| eksiterende reguleringsplan, for Tanberghggda, er det avsatt hensynssone for bevaring av
naturomrade. Dette er spesifisert i bestemmelsene som at en skal sgrge for at stedlig
grunnvannsniva ikke endres vesentlig, ogsa der planen tillater inngrep. Der det ikke gjares
bygnings- eller anleggsmessige inngrep, skal stedlig vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.

Men omradet er allerede delvis avskoget da det var mye ugnskede treer, i form av plantet og
ikke stedlig art Hartz-gran (monokultur). En forgker heller n& a ta vare pa en del halv-voksne og
voksne lauvtreer og furu. Det omfattende ravinelandskapet er i ferd med a gjennomga en
omfattende revegetering, til glede for naturen og det biologiske mangfoldet. Slik vil
ravineomradet fremstd med en blanding at rike lauvtraer og undervegetasjon, og delvis apen
engmark. Flere planter og dyr vil finne sin plass i omradet.

Basert pa den oppgaven gitt i miljgsertifiseringsprogrammet BREEAM Infrastructure, vil
utbyggingen overoppfylle kravene, og i hele omradet gker det biologiske mangfoldet som falge
titakene som ledd i utbyggingen.

Viltinteresser
Som byneert utbyggingsomrade har ikke omradene i dag spesifikke verdier som viltomrader.

Ei heller for jakt, pga sikkerhet ved avskyting. Dog jaktes det radyr i avgrensede og sikre
omrader mht ferdsel. Men med innflytting av folk i boligene, vil en nok ikke fortsette med jakting
i neerheten av dem.

Det finnes radyr og andre arter av smavilt, som det delvis jaktes pa. Disse vil finne rom for
opphold, yngling og mat i den omfattende grennstrukturen ogsa etter utbygging. Bl.a radyr,
hare, rev og grevling har gode evner til a tilpasse seg mennesker, i tillegg til fugler.

Det kan tidvis oppholde seg elg i omradet. Det vil nok fremdeles i noen enkelttilfeller kunne
forekomme i randsonen til boligene.

Energiparken vil ikke hindre tilnaermet fri ferdsel for de dyrene som velger & oppholde seg her,
og det vil veere fri forbindelse til skogen pa nedsiden mot Storelva. Den gnskede viltkorridoren,
som Statsforvalteren mente burde veere her, blir derfor opprettholdt. Jfr ogsa at hele omradet far
hensynssone bevaring av landskap, som ogsa vil inkludere minst mulige inngrep.
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7.6

7.7

7.8

Det er ingen kjente trekkveier for elg og annet vilt giennom denne delen av Krakstadmarka som
kan bli forstyrret. Men skulle noe hjortevilt gnske a trekke gjennom dette omradet, vil det veere
uproblematisk dersom de aksepterer neerheten til boligene.

Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Omradet med randsonen blir tilrettelagt for rekreasjon pa ulike niva, i trdad med planen for
uteomradene.

Uteomrader

Alle uteomradene blir allment tilgjengelige, og planen for uteomradene skal gi rom for ulike
aktiviteter og soner for at alle, uansett alder og funksjonsevne. Malet er at flest mulig skal finne
ro og mestring, dvs god Folkehelse.

Trafikkforhold
Vegforhold

Arnegardsveien/Tanbergmoveien er allerede atkomstvei til omradet. Kommunedelplanen viser i
tillegg vei mot gst. Fv241 Lisletta/Haldandsveien, og mot nord til Vesternbakken via Stgalandet.

Veien mot Fv241 vil gi en bedre fleksibilitet for de boende i omradet til & velge en mer direkte
forbindelse (kollektivi/bil) mot Oslo eller Haugsbygd/Jevnaker/Gardermoen.

Veien mot nord vil gi en bedre fleksibilitet for de boende i omradet til en mer direkte forbindelse
(kollektivt/bil) mot Hanefoss Nord og E16 Hensmoen/Jevnaker.

Ingen av disse veiene vil veere ngdvendige for beboere i omradet, og i seerdeleshet ikke veien
mot Vesternbakken.

Det er i praksis stor kapasitet i Arnegardsveien/Tanbergmoveien, som utbygger Fossen
Utvikling AS har fatt opparbeidet. Veien er gjennomfgrt med fortau, lyssetting og avbgtende
tiltak, blant annet med stgyavskjerminger. | kommunedelplanen er det forutsatt at det ved full
utbygging skal ga en andel av den totale trafikken fra Krakstadmarka her. De gjennomfgrte
stoytiltakene er dimensjonert for dette.

Trafikkmengder

Forut for analysen ble det gjort grundige trafikktellinger i kryssene Tanberglia x
Tanbergmoveien (som referanse til Tanbergdansen), rundkjgringen pa Hvervenkastet (ramper
E16x Arnegardsveien x Osloveien) og rundkjgringen i Norderhov (E16xFv241). Ut fra disse og
starrelsen pa planomradet er nygenerert trafikk estimert. Se neste side.
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Antall bilturer Antall Variasjons- | Beregnet Beregnet trafikk
pr. dag varetransportturer | omrade dggntrafikk. i makstime.
Antall Antall
kjgretgyturer kjgretgyturer i
pr. dag makstime
Estimat ved ca. 500 76
bruk av
trafikktelling
ved Tanberglia
som referanse
Pr. bolig fra 3,5 2,5-5,0 413 62
erfaringstall
fra SVV
Pr. Barnehage- 2,0 1,1-2,5 110 17
plass
0,1 0,0-0,2 10 2

Ny atkomstveg til Lisletta/Hadelandsveien vil fgre trafikk til/fra Henenkrysset pa E16. Dersom
trafikken kun fares via Arnegardsveien/Tanbergmoveien, vil denne treffe Hanenkrysset E16 fra

vest.

Kryssbelastninger

En har i trafikkanalysen vurdert kryssbelastninger som fglge av planomradet Tanbergdansen
ved Hvervenkastet og Norderhov, uten og med ny veg mellom Tanbergdansen og Lisletta. Se
denne. Der konkluderes det med at effekten av utbygging av Tanbergdansen har liten effekt pa
kapasitetene bade pa Hvervenkastet og Norderhovkrysset, selv om krysset i Norderhov pga
den allmenne trafikken har og vil fa darlig kapasitet. Men Tanbergdansen bidrar sveert lite til
dette, All annen trafikk pa E16 er meget stor i forhold til trafikken fra Tanbergdansen.

Hvordan dette slar ut uten eller med ny veg til Lisletta er vist i figurene om trafikkbelastning

nedenfor:

Hvervenmoen 2035 uten utbygging

Hvervenmoen 2035 med utbygging,
uten ny veg til Lisletta

Hvervenmoen 2035 med utbygging,
med ny veg til Lisletta
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En kan altsa se at endringene i belastningsgradene blir sa sma at de ikke vil pavirke
rundkjegringen pa Hvervenkastet merkbart.
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Norderhov 2035 uten utbygging

Norderhov 2035 med utbygging, uten
ny veg til Lisletta

Norderhov 2035 med utbygging, med
ny veg til Lisletta

Hadelandsveien
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En kan altsa se at endringene i belastningsgradene blir sa sma at de ikke vil pavirke
rundkjeringen i Norderhov merkbart.

A opprettholde rekkefalgekrav om Ny E16 far en kan bygge ut Tanbergdansen eller
Tanberghagda er derfor urimelig, i og med at annen trafikk bidrar mye mer. Det foreslas derfor
at en i denne fasen av utbyggingen (Tanbergdansen) at veien til Lisletta/Hadelandsveien ikke
bygges.

Utbygger Fossen Utvikling AS star allikevel fast pa @ bygge denne veien, samt sin del av veien
mot nord (Stealandet/Hjertelia) som en del av sitt samfunnsoppdrag, nar forholden tilsier dette
(ligger inne som et krav i resten av reguleringsplanen Tanberghggda).

Det kunne veere gnskelig for alle parter, ikke minst beboerne langsmed Arnegardsveien og
Tanbergmoveien, at veien til Lisletta sto klar nar anleggstrafikken til/fra Tanbergdansen, og ikke
minst resten av Tanberghegda, startet opp. Men da ma det erverves grunn, noe som det ikke
har veert mulig a fa til pr. dato. Dersom kommunen krever at veien til Lisletta skal bygges farst,
ma den ogsa vaere behjelpelig med & skaffe grunn til denne veien som vil bli kommunal eid.

En har i na bestemmelsene til Tanbergdansen ikke satt krav til opparbeidelse av denne
alternative atkomsten.

Kollektivtilbud
Jfr dagens kollektivtilbud under kap. 6.13

Det er allerede tilrettelagt for bussholdeplasser langs Arnegardsveien/Tanbergmoveien. Disse
er ikke i bruk i dag grunnet et for lavt grunnlag av passasjerer. Grunnlaget vil ta seg opp som
falge av utbyggingen i resten av Tanberglia, Tanbergdansen og Tanberghggda.

Det er planlagt bussholdeplass for beboerne i Tanbergdansen ved barnehagen.

Midlertidig rundkjgring i grenseland mellom Tanbergdansen og resten av Tanberghggda vil
fungere som bussholdeplass nar grunnlaget for passasijerer til reisende med kollektivt er godt
nok.

Trafikksikkerhet
Jfr ogsa kap.6.7.5.

Feil! Fant ikke referansekilden. nedenfor viser oversikt over trafikkulykker skjedd i de siste ti
arene rundt planomradet. Ulykkene skjer typisk langs E16 eller pa Osloveien mellom
Hvervenkastet og Honefoss. | direkte naerhet til planomradet er det ikke registrert noen ulykker.

Tre ulykker er skjedd i neerhet av rundkjeringen i Hvervenkastet. 1 i bildet viser sted for ulykke
skjedd mellom fotgjengere pa fotgjengerovergangen og personbil. 2 viser sted for to forskjellige
ulykker som er skjedd mellom varebil og fotgjenger som krysser vegbanen.
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| nzerhet til krysset i Norderhov er det skjedd flere ulykker i de siste ti arene. Tidligere var det et

T-kryss pa plassen for rundkjeringen i Norderhov. Historiske kart pa finn.no viser at

rundkjegringen sto klar for trafikk i 2017. | de siste fem arene, siden starten av 2018, er det ikke

skjedd noen ulykke i direkte naerhet til krysset. Av de ulykker som vises er det kun den mest

sgrlige pa E16, som er skjedd i de siste fem arene med dagens krysslgsning med rundkjaring.
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Ulykker ved Norderhov i de siste ti arene (siden 25.01.2013). Kilde: vegkart.no

Dure Tanbarg

Tanberg

Universitetet i Sarast-Norge ligger ved grensen til planomradet i nordvest. Her er det planlagt
med et nytt adkomstkryss, ser for dagens adkomst med Osloveien. Adkomsten til campuset
flyttes til kryssomradet med Dronning Astas gate. Det nye krysset gir mulighet til & flytte
adkomsten for Arnegardsbakken til Bredalsveien. | planen for omradereguleringen ligger det
inne bedrede forhold for gdende og syklende.

s,

Figur Omraderegulering for Kunnskapsparken Ringerike
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7.9

7.10

7.11

7.12

| dag mangler det adskilthet for myke trafikanter langs Hadelandsveien fra Lisletta ned til
krysset med Asaveien. Det er igangsatt prosess med & etablere gang- og sykkelveg langs
denne strekningen, med byggestart i 2023. Etter ferdigstillende, vil det vaere adskilthet for myke
trafikanter fra Lisletta, sgrover til rundkjgringen i Norderhov.

Barns interesser

Barn vil kunne oppleve sveert gode oppvekstvillkar pa Tanbergdansen. De far tilgang til
leikeplasser, samt store og mer varierte frilufsbaserte uteomrader. Her kan barn i alle aldre og
funksjoner oppleve mestring.

Om den direkte broforbindelse fra USN Campus Ringerike over til Sjongslund realiseres vil
spesielt barn lettere kunne delta i idrettsmiljgene der, i liket med studentene pa Campus.

Sosial infrastruktur
Skolekapasitet

Det er god kapasitet pa Benterud barneskole. Hit vil barn kunne ga og sykle via turdraget ned til
USN Campus Ringerike.

Det er god kapasitet pad ungdomsskolene i Hgnefoss, hit m& ungdommen belage seg pa
skoleskyss.

Det er tidligere gjort vedtak i Ringerike kommune pa at det i fremtiden kan komme nye barne-
og ungdomsskole i omradet @st for Tanberghegda, rett i naerheten til Tanbergdansen.

Barnehagekapasitet

Det er for tiden kapasitet for barn i barnehager i Ringerike, og det er barnehage ved bade
Ringerike Sykehus, pa Hvervenmoen og i Dalsbraten.

Det er gnskelig a fa realisert barnehagen i Tanbergdansen s& raskt som mulig, slik at beboere i
Tanberglia, Tanbergdansen og resten av Tanberghagda far dette tilbudet rett utenfor egen
bolig.

Samlet vil utbyggingene i Tanberglia, Tanbergdansen og resten av Tanberghggda gi ca 750
boenheter, som ansees pa passe i forhold til en 6-avdelings barnehage. Barnehagen pa
Tanbergdansen er dimensjonert for 6 avdelinger, men er prinsipielt lagt opp for & kunne bygges
it i to trinn, dvs 3 avdelinger i hvert trinn.

Det beste for utbyggingen i hele Krakstadmarka er at barnehagen pa Tanbergdansen realiseres
sa fort som mulig. Da Tanbergdansen vil kunne tilirekke seg attraktive smabarnsforeldre vil
tilbudet om stedlig barnehage std meget sterkt.

Utbyggsretten til barnehagen pa Tanbergdansen er gitt til Trygge Barnehager AS, etter anfgring
fra Ringerike kommune.

Universell tilgjengelighet

Omradet gjgres sa universelt tilgjengelig som mulig. | dag blir Tanbergdansen universelt
tilgjengelig til Hgnefoss by via Arnegardsveien/Tanbergmoveien. Ved omregulering og
utbygging av resten av Tanberghggda blir ogsa Hanefoss by universelt tilgjengelig dirkete via
USN Campus Ringerike.

Energibehov — energiforbruk

Det skal vurderes om boligene skal bygges etter «passivhus»-standard.
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Det totale energibehovet og energiforbruket er beregnet i egen Klima- og
energikonseptutredning som er stattet og godkjent av ENOVA.

7.13 ROS

Det er utfgrt egen Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS), som falger planen. Se denne.

Oppsummeringen derfra er fglgende tiltak:

Udnsket hendelse

Hvordan pavirkes planforslaget?

7 Flom i bekk (overvann)

Avsette eget areal til felles fordrgyning for a redusere
farten pa overvannet som fglge av hugst, fjerning av
vegetasjon og harde flater.

Lokal overvannshandtering pa den enkelte tomt skal vises
pa situasjonsplanen som sendes inn sammen med
byggesgknaden.

Detaljert plan med overvannshandtering med felles
fordrgyning skal vurderes neermere i detaljprosjekteringen.

9/23 Skred

Hensynssone for flom sikrer at det ikke oppfegres tiltak i
bekkelgpet.

10 Erosjon i bekkelgpet

Hensynssone for flom sikrer at det ikke oppfgres tiltak i
bekkelgpet.

11 Radon

Krav i planen krever radonsikring i henhold til TEK 17.

12 Skogbrann

Tilstrekkelig dimensjonering av brannvann.

14 Samferdselsarer

Avkjgrsler med tilfredsstillende sikt

Fortau og gang-/sykkelveger langsmed kjgrevegene. Godt
med stier/gangpassasjer mellom boliger, lekeomrader og
grgntomrader.

Stier ned til USN og fortau derfra videre ned til byen

17 Ngdetatene

Krav i planen stiller krav til kapasitet pa slukkevann

Hovedkonklusjonen er at det ikke er eller oppstar uvanlig store risiko- og/eller sarbarhetsforhold
som skulle tilsi at planen ikke kan gjennomfgres. Aktuelle tema er vanlig forekommende der
utbygging gjennomfares og menneskelige aktiviteter foregar.

7.14 Jordressurser/landbruk

Planen vil ikke endre forholdet til jordressurser eller landbruk enn eksisterende reguleringsplan.

7.15 Teknisk infrastruktur

Vann og avigp

Det er nok kapasitet for vann til omradet, og det planlegges for et vannforsterkningsanlegg for a
sikre nok tykk pa vannet til boliger og brannvann.

Det planlegges for lokal vannfordeying i dagen og fritt fall pa kloakk/gravann ut mot USN

Campus Ringerike.
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Energi

Det er i utgangspunktet ikke nok hgyspentkapasitet til omradet for & dekke energibehovet. For a
avbgte pa dette lages egen termisk Igsning for oppvarming og varmtvann til boligene, samt
egen produksjon av strgm.

Den termiske lgsningen vil fortrinnsvis besta i tilkobling til Henefoss Fjernvarme. Til tross for at
omradet ligger innenfor konsesjonsomradet til Honefoss Fjernvarme, kan dette likevel veere
vanskelig a gjennomfare. Det planlegges derfor ogsa for eget termisk anlegg (trepellets), som i
tilfelle vil ligge utenfor planomrade Tanbergdansen.

Egen stremproduksjon vil besta i et bakkemontert solcelleanlegg pa 500 kWp som kobles til et
batteri p4 1 MW / 1.1 MWh. Anlegget vil falle inn under det nye regelverket om deling av stram.

Lasningen er utredet i egen Klima- og energikonseptutredning som er stgttet og godkjent av
ENOVA.

Stremproduksjonsanlegget er ferdig prosjekt, og det er innkjapt solcellepaneler, jordskruer, mm.
Ny trafo (1 MVA), hovedtavle og batteri er bestilt basert pa hayspentkapasitet fra omradet USN
Campus Ringerike.

Om lgsningen med egen produksjon av strem ikke blir mulig ma det likevel leges ny
hgyspentoverfgring til omradet, som trolig vil bli sveert dyrt for samfunnet, miljget, naturen og
klima.

7.16 Masseforvaltning og massebalanse

Planens konsekvenser for massebalanse skal beskrives. Overskuddsmassene bgr i starst mulig grad
gjenbrukes og handteres lokalt. Dersom det ikke er mulig, ma det beskrives hvor overskuddsmassene
skal plasseres og om det eventuelt er ngdvendig & regulere ogsa dette omradet. Overskuddsmasse
skal oppgis i kubikkmeter (m3). Det er tilstrekkelig med et omtrentlig anslag i reguleringsplaner hvor
det er anslatt mindre enn 500 m? overskuddsmasse.

Det er i planen foreslatt & utvide det omradet for igjenfylling (ravinen @st i planen), slik at
massebalanse kan oppnas. A oppn& massebalanse ansees som et av de viktigste klimatiltakene ved
utbygging. Tiltaket bidrar til en langt bedre gregnn mobilitet i omradet, og bedre stabilitet av massene.
Tiltaket ansees som et viktig miljgtiltak, og er veid opp mot den begrensete igjenfylling av en liten del
av ravinestrukturen i totalomradet.

Det legges opp til & lage engen jord i planomrade, basert pa stedlige masser og ressurser.

7.17 Jkonomiske konsekvenser for kommunen

De gkonomiske konsekvensene for kommunen vil besta i flere innbyggere. Disse betale skatt
og kreve tjenester pa linje med gjennomsnittet i kommunen.

Utbygging vil ikke kreve spesielle anlegg eller andre investeringer for kommunen.

Siden feltet vil bekoste alle investeringer av infrastruktur, bade tilfgrselsanlegg og interne
anlegg, og driftsutgifter og kapitalutgifter vil dekkes av kommunale avgifter, vil heller ikke de gi
negative gkonomiske konsekvenser for kommunen.

7.18 Konsekvenser for naeringsinteresser

Utbyggingen kommer ikke i konflikt med ordinaere naeringsinteresser. Landbruksnaeringene
mister i liten grad produktive arealer. Kun noen fa daa skog- og jordbruksmark.

Planen legger opp til ny grann neering, dvs lokal produksjon av strgm og termisk varme.
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8. Innkomne innspill
8.1 Merknader

Innspill og merknader har i hovedsak gatt pa to forhold:

1. Bekymringer for at det blir for mye trafikk i Arnegardsveien og Tandbergmoveien, med stgy
og trafikksikkerhet som argumenter.

2. Motstand mot & benytte ravinedaler til solcelleanlegg, med fare for at solcellene blir il
sjenanse mht visuell virkning og til skade for natur og landskap.

En viser de to notatene der innspillene er gjengitt og kommentert, og der de er vedlagt fra hver
enkelt avsender.

9. Avsluttende kommentar

En plan er generelt en samlet Igsning av arealbruken i et omrade, der ulike interesser skal veies opp
mot hverandre. Dvs at ved malkonflikter vil flere bruksinteresser matte bade gi og ta, for a fa en
helhetlig lasning som anses som den best oppnaelige totalt sett.

Krakstadmarka, herunder Tanberghggda med Tanbergdansen, er de best egnede omradene for
utvidelse av Hgnefoss by, mht & skape byneer tilgjengelighet samt & minske transportarbeidet. Jfr
Rikspolitiske retningslinjer for Areal- og transportplanleggingen. | kommuneplansammenheng har en
byutvidelse her veert med de ca. 35 siste arene.

Det betyr ogsa at fordelene ved utbygging ma veie tungt i forhold til de mulige ulempene det kan
medfgre.

Men detaljplanen for Tanbergdansen har ingen vesentlige problemer mht a kunne gjennomfares. Den
bgr derfor settes i behandling s& snart det lar seg gjare med tanke pa a fa den vedtatt og utbygging
kan komme i gang.
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