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VURDERING AV INNSPILL 
TIL OPPSTART AV
496 Detaljregulering for Oppen Sikt 

Oppsummert og kommentert av forslagsstiller 05.05.2025
Kommentert av kommunedirektøren 19.08.2026
Det er ikke fremmet innsigelser til tiltaket.

Liste over innspill

	Nr.
	Navn
	
	Dato

	
	OFFENTLIGE MYNDIGHETER
	
	

	1
	Hadeland og Ringerike Avfallsselskap HRA
	
	28.06.2023

	2
	Mattilsynet
	
	14.07.2023

	3
	NVE
	
	08.08.2023

	4
	Statsforvalteren
	
	14.08.2023

	5
	Viken fylkeskommune
	
	18.08.2023

	
	VELFORENING, ORGANISASJON
	
	

	6
	Bålerudmarka velforening
	
	14.08.2023

	7
	FAU Helgerud skole
	
	15.08.2023

	8
	Feltspatveien velforening
	
	22.06.2023

	9
	Oppen vest grendelag
	
	31.07.2023

	10
	Fjellveien, sameige 10-20
	Fjellveien 10-20
	21.06.2023

	11
	Fjellveien, sameige 38-52 
	Fjellveien 38-52
	21.06.2023

	12
	Fjellveien, sameige 54-68
	Fjellveien 54-68
	21.06.2023

	
	PRIVATPERSON
	
	

	13
	Marianne Thorsrud Hansen
	Bålerudveien 04
	26.06.2023

	14
	Uwe Krawinkel og Trude Melheim
	Bålerudveien 70
	15.08.2023

	15
	Guro Myhre
	Feltspatveien 02
	24.06.2023

	16
	Bjørnar Bye
	Feltspatveien 02
	24.06.2023

	17
	Svein Johansen
	Feltspatveien 04
	23.06.2023

	18
	Trude Skarheim Karlsen
	Feltspatveien 06
	25.06.2023

	19
	Kjell Gunnar Karlsen
	Feltspatveien 06
	25.06.2023

	20
	Henriette Dalseng Viker
	Feltspatveien 08
	26.06.2023

	21
	Monica Brenno Frog
	Feltspatveien 10
	26.06.2023

	22
	Ole Johnny Frog
	Feltspatveien 10
	26.06.2023

	23
	Ann-Karin Molund
	Feltspatveien 12
	23.06.2023

	24
	Lars Ulsnes
	Gneisveien 24
	31.07.2023

	25
	Trond og Bente Skyseth
	Granittveien 05
	15.08.2023

	26
	Trond Arne Haavi
	Kantarellveien 01
	26.06.2023

	27
	Tone Dahl Olsen
	Kantarellveien 07
	13.08.2023

	28
	Lasse Olsen
	Kantarellveien 07
	13.08.2023

	29
	Agnethe E. Børresen og Richard Hals Gylseth 
	Kremleveien 05
	25.06.2023

	30
	Agnethe E. Børresen og Richard Hals Gylseth 
	Kremleveien 05
	14.08.2023

	31
	Magnus Dæhli
	Kremleveien 06
	27.06.2023

	32
	Lill Skaug
	Kremleveien 07
	26.06.2023

	33
	Anita Horvei
	Kremleveien 10
	13.06.2023

	34
	Espen Qvist
	Kremleveien 11
	25.06.2023

	35
	Erik Bergan
	Kremleveien 13
	26.06.2023

	36
	Hanne Rotherud og Thomas Nilsen
	Kremleveien 16
	15.08.2023

	37
	Kjersti Ohren
	Kremleveien 17
	21.06.2023

	38
	Inger Marit Settevik Holmen
	Kremleveien 18
	26.06.2023

	39
	Albert Matheus Holmen
	Kremleveien 18
	26.06.2023

	40
	Irene Vik
	Kremleveien 20
	15.08.2023

	41
	Ketil Digre
	Kremleveien 20
	15.08.2023

	42
	Aase Iversen Solberg
	Kremleveien 21
	26.06.2023

	43
	Knut Olav Sunde
	Kremleveien 23
	20.06.2023

	44
	Norunn Bakke
	Kremleveien 24
	25.06.2023

	45
	Sissel Skovly
	Kremleveien 25
	23.06.2023

	46
	Lars-Didrik Fjeldstad
	Kremleveien 25
	23.06.2023

	47
	Sissel Skovly og Lars-Didrik Fjeldstad
	Kremleveien 25
	23.06.2023

	48
	Sissel Skovly og Lars-Didrik Fjeldstad
	Kremleveien 25
	14.08.2023

	49
	Mina Wahl Rugland
	Kremleveien 26
	27.06.2023

	50
	Knut Rugland
	Kremleveien 26
	26.06.2023

	51
	Mina Wahl Rugland og Knut Rugland
	Kremleveien 26
	07.08.2023

	52
	John Rikard Sagen
	Kremleveien 28
	13.06.2023





	INNSPILL TIL VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID 28.08.2023

	Oppsummering av innspill
	Forslagsstillers kommentar
	Kommunedirektørens kommentar

	OFFENTLIGE MYNDIGHETER

	Hadeland og Ringerike Avfallsselskap
HRA har sendt eit skriv med generell informasjon ved oppstart av reguleringsarbeid. Hovudinnspelet deira er at renovasjon er ein del av infrastrukturen, og at det derfor må inkluderast tidleg i reguleringsprosessen. 

Tilgjengelegheit
Tilkomstvegane til tiltaket må tilfredsstilla opplista krav til utforming og bæreevne. Det må vera god plass til å snu og passera utan å måtta køyra inn på gardsplassar. Dunkane skal stå så nære køyrbar veg som mogleg.
Nedgravne renovasjonsanlegg
Nedgravne anlegg har mange fordel, og kan spara plass og vera mindre skjemmande. Utbyggaren må i så fall søkja om dette til HRA før utbygging og ta alle kostnadane ved bygginga.
Kapasitet
Utbyggaren må dimensjonera anlegget etter tømmeintervalla til HRA.

	

HRA er blitt forelagt en prinsipiell løsning, og har ikke hatt innvendinger til denne.

Løsningen er etter denne kontakten blitt endret noe, men flyttingen er til det bedre for HRA

Renovasjon sikres med eget formål med adkomst fra Kremleveien for de nederste fire boligene. For boligene i øvre del av feltet løses renovasjon for hver enkelt eiendom. Den konkrete løsningen løses til ramme.
	Tilstrekkelig oppsummert og kommentert av forslagsstiller.

	Mattilsynet

Mattilsynet si rolle som høyringspart i planarbeidet er å bidra til at planane ikkje har negative konsekvensar for drikkevatn, plantehelse, fiskehelse/-velferd eller dyrehelse/-velferd.


Drikkevatn 
Reguleringsplanen må sikra at tiltaket får gode løysingar for drikkevassforsyning og at tiltaket ikkje verkar negativt inn på drikkevasskjelder.

Generelle krav til innhald i planen
· Kapasiteten på vassforsyninga i området må vera kartlagd for å visa at det er nok vatn til alle føremål. 
· Planen må visa at den planlagde vassforsyninga har god nok kvalitet på vatnet. 
· Mattilsynet må godkjenna større endringar i eksisterande vassforsyning. 
· Dersom det er drikkevasskjelder i planområdet, må planen ta omsyn til desse.
· Planen må sikra at vassforsyninga er på plass før bygginga startar.
· Avløpsløysinga må vurderast saman med løysinga for drikkevassforsyning

Plantehelse
Planen skal sikra at tiltaket fylgjer Forskrift om plantehelse, som gjev forbud mot spreiing av fleire planteskadegjerarar. Det er viktig å leggja merke til at dette er eit anna regelverk enn det for svartelista artar.
	










Forholdet rundt vann- og avløpsløsninger samt. overvann er utredet av Norconsult og følger plansaken.








Medtatt i bestemmelse 2.3.3
	








Det stemmer at VA har blitt utredet. Det er ikke tatt egne prøver av vannet, og det er ikke rekkefølgebestemmelser om vannforsyning. Det har heller ikke vært et krav fra kommunen.


	NVEs Innspill
NVE si oppgåve som høyringspart i planarbeidet er å gje råd og rettleiing om korleis planen skal sikra god handtering av overvatn og sikring mot flaum, erosjon og skred, og korleis planen skal ta omsyn til vassdrag, grunnvatn, energiproduksjon og -framføring.
Av desse er det berre handtering av overvatn som ser ut til å gå inn under NVE sine saksområde i dette planarbeidet. NVE ber oss likevel om å gå igjennom den kartbaserte rettleiaren deira for å sikra at alle saksområda er dekte i planarbeidet.
Sidan planområdet er bratt og utan definerte bekkeløp, er det viktig at handtering av overvatn får leggja premissa i planlegginga. Dei viser til ein rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar. 

	
Terrengformen ovenfor planområdet gir et lite nedbørsfelt, den nye veien vil fungere som avskjærende og fange opp overvann som kommer fra overliggende skog. Veigrøft fører overvannet østover ved vendhammeren ut i terrenget i øst. Overvann fra hver enkelt boligtomt skal fordrøyes på egen tomt. Det er medtatt bestemmelsesområde med krav om voll/grøft som leder overvann bort fra eksisterende boliger i Kremleveien. 


	Kommunedirektøren bekrefter at overvann er utredet som en del av planarbeidet, og at det er lagt inn tiltak knyttet til overvann. Det er blant annet lagt inn bestemmelser om at gjentaksintervall på 25 år skal brukes, og et bestemmelsesområde som skal forhindre at overvann renner ned til nabobebyggelsen nedenfor planlagt bebyggelse. 


	Viken fylkeskommune
Forhold til kommuneplanens arealdel
Hoveddelen av området er avsatt til boligformål i nåværende kommuneplan. 
Gode bustadområde
Fylkeskommunen viser til Husbanken sin rettleiar for å planleggja gode bustadområde. Boligene skal ha god kvalitet og være funksjonelle. God byggeskikk skal stimuleres. Bærekraftig utvikling skal vektlegges gjennom miljøvennlig nybygging, god utbedring og god forvaltning av boligmassen. Godt bomiljø skal tilrettelegges gjennom attraktive fellesarealer, grønne lunger, lekemuligheter og gode trafikkforhold.  
Barn og unge sine interesser
Det er viktig å arbeida for interessene til barn og unge i planlegginga, til dømes trygg skuleveg, gode leikeområde og lite støy.
Arkeologi
Fylkeskommunen viser til krav om å kartleggja området for arkeologiske funn. Tiltakshavaren må bestilla ei slik kartlegging i god tid.

	
Forhold til KPL arealdel: Planforslaget viser en bedre form på friarealet, slik at overvann kan ledes der og stiforbindelsene kan videreføres. 

Gode boligområder:
Kvalitetskrav er medtatt i bestemmelse 3.1.1, 3.1.6 og 3.1.7.
Planen sikrer oppgradering av eksisterende lekeareal.

Barn og unge:
Planen legger opp til gode og varierte uteområder, gode, trafikksikre gangkoblinger internt og utenfor planområdet.
Arkeologi:
Utredet. Ikke funn.
	Det at det er bratt terreng, gjør det litt vanskeligere å få utearealer som ikke er for bratte til å medregnes i MUA. For å sikre at MUA blir tilfredsstillende, er det satt bestemmelser om nødvendige kvaliteter og størrelse. Tomtestørrelsene er gode.
Stigningen på området gjør det også utfordrende mtp trafikk. Veiene i området er ikke helt i henhold til kommunens vei og gatenorm, og det har vært et viktig tema i arbeidet å begrense trafikkøkningen på de ulike veiene. Dette er gjort ved å spre trafikken på flere veier, og redusere antall boenheter. Det er positivt at det legges til rette for at myke trafikanter kan bevege seg gjennom planområdet til fots.
En del av det som er planlagt til lek var også lekeareal tidligere. Noe av arealet som er avsatt til idrettsformål i arealdelen går også med til adkomstvei, men akkurat den delen av arealet er ikke opparbeidet som lekeareal. Kommunedirektøren mener det er positivt for området at lekearealet oppgraderes, da det har vært i ganske dårlig stand.  
Kommunedirektøren bekrefter at arkeologiske registreringer er gjennomført og at det ikke var funn. 
Angående formen på friarealet: Det blir litt mer oppstykket nå, men omdisponeringen vurderes likevel som hensiktsmessig, for å spre trafikken bedre utover veinettet, og unngå boligbebyggelse i noe av det bratteste terrenget.

	Statsforvalteren i Oslo og Viken

Statsforvaltaren skal arbeida for at planen fylgjer vedtak og retningslinjer frå regjeringa og Stortinget innan ansvarsområda sine:
· Landbruk
· Klima og miljøvern
· Folkehelse
· Barn og unge sine interesser
· Samfunnstryggleik
· Gravplassar

Barn og unge sine interesser
Dei viser til Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen, Rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging og Barn og unge i plan og byggesak. Elles nemner dei det same som fylkeskommunen, med trygg skuleveg, gode område for leik og lite støy som hovudpunkt.

Klima og energi
Statsforvaltaren oppfordar til å finna klimavenlege løysingar for tiltaket, slik som byggemateriale av tre og tilrettelegging for elektriske køyretøy.

Handtering av overvatn
Sidan kraftige regnskyllar vil koma stadig oftare og auka i styrke framover, er det viktig å sørga for god nok kapasitet i løysingane for å handtera overvatnet. Føringane frå dei statlege retningslinjene er å bruka naturbaserte løysingar for dette der det er mogleg.

	






Uteoppholdsareal og lekeplasser ivaretatt gjennom krav om opprusting av eksisterende lekeplass og krav til opparbeidelse av lekeareal. Planforslaget sikrer gode og trafikksikre gangforbindelser over planområdet som knytter eksisterende gangforbindelser i området bedre sammen. 




Forholdet rundt overvann og løsninger for dette er utredet og ivaretatt i planen.
	Statsforvalteren skriver også at «Vi ber om at det utredes godt hvis det velges løsninger som kommer i konflikt med arealdelen og som går på bekostning av areal avsatt til blant annet barn og unge. Det bør i den sammenheng stilles krav til fullverdig erstatning.» 
Kommunedirektøren er enig i at det er uheldig at adkomsten tar av areal avsatt til grønnstruktur og idrettsanlegg i kommuneplanen, men mener at dette er den beste løsningen med tanke på trafikksikkerhet, og at de avbøtende tiltakene som gjøres er akseptable. Selve lekeplassen fjernes ikke, og skal opprustes i forbindelse med planarbeidet. Planen åpner også for lekeareal innenfor f_FRI4, men setter ikke dette som krav.


	VELFORENING, ORGANISASJON

	Bålerudmarka velforening
Foreningen stiller seg kritisk til bygging av nytt boligfelt da avkjøring i Bålerudveien ikke etter deres mening er forsvarlig med tanke på trafikkavvikling. Avkjøring er planlagt midt i en 180 graders sving. Videre er dette en vei som benyttes av myke trafikanter, bilister og syklister. Foreningen er bekymret for at nytt felt vil gi økt trafikk som vil igjen medføre farlige trafikksituasjoner.
	Innspill notert
Vi forstår bekymringene og hensynene som er blitt fremhevet angående veinettet og det planlagte utbyggingsprosjektet. 
Etter bearbeiding av forslaget er avkjørselen flyttet litt lengre opp i bakken for en bedre og mer oversiktlig avkjørsel


	Kommunedirektøren er enig i at den plasseringen som først ble foreslått for avkjøringen ikke var god, og at økningen i trafikk i Bålerudveien slik den er utformet må begrenses. Avkjøringen er flyttet lengre nord, og antall boenheter er nå redusert.

	Feltspatveien velforening, v/Guro Myhre, Bjørnar Bye, Svein Johansen, Kjell Gunnar Karlsen, Trude Skarheim Karlsen, Henriette Viker, Knut Sortebekk, Monica Brenno Frog, Ole Jonny Frog, Ann-Karin Molund og Frank Nergård
· Velforeningen ønsker ikke at Feltspatveien skal benyttes til adkomstvei til det nye feltet. De opplyser om at kommunaldirektøren har vurdert den som uegnet slik som dem. Opplyser videre at veien ikke er dimensjonert for mer trafikk.
· Velforeningen er heller ikke enig forslaget om bruk av Kantarellveien og Kremleveien. Det påpekes at veien er utfordrende i dag og på vinterstid og at den er underdimensjonert for mer trafikk. Anleggstrafikk er de også bekymret for.
· Det vises til reguleringsplan for Oppen vest fra 1997 hvor området som når foreslåes utbygd er definert med formål friluftsområde. Bakgrunnen for området var at mann ikke ønsket en sammenhengende bebyggelse fra småhusbebyggelse til terrassehus. Man ønsket et skille.
· Friluftsområde består av mange stier som blir benyttes av både skolebarn og turgåere. Alle som bor i området setter stor pris på friluftsområdet og (idrettsplassen) og ser stor verdi i at det beholdes slik det er i dag.
· Velforeningen mener det heller ikke bør planlegges noe adkomst fra Bålerudveien da de mener dette vil medføre et 10 meter dypt sår i naturen der veien planlegges. De mener turstier, ballplass og gapahuk vil forringes og gjøres utilgjengelig. Naturen vil forringes av støy fra trafikken. De mener strukturen i naturen vil ødelegges og anleggstrafikk vil ødelegge dyrelivet. Det er også dårlig sikt dersom mann skal ha utkjøring i svingen og påpeker at det ikke er fortau eller gangvei langs veien som gjør det trafikkfarlig.
· Det påpekes at Bålerudveien ikke er bygd for trafikken det vil bli i byggeprosessen eller trafikken de nye boligene medfører. Det påpekes at Bålerudveien ikke følger dagens veinorm.
· Velforeningen frykter at området avsatt til grønnstruktur og idrettsanlegg skal bli om gjort til bilveg. Det vises til tidligere sak i forbindelse med Block Watne sin utbygging av Felt E at de ble forpliktet til å bygge en lekeplass i området. Dette ble utfør når de fikk byggetillatelse og i vedtaket står det at stiene i bakkant av boligfeltet må ivaretas, slik at de som går igjennom området ikke må føle at de går gjennom private hager. Velforeningen er bekymret fordi de ikke kan se at det lagd planer for å erstatte lekeplassen og stiller spørsmål til hvorfor kommunen har solgt området til Oppen i forbindelse med denne utviklingen. Velforeningen synes det er for få lekeplasser i Heradsbygda i dag. De lurer også på hvorfor denne veien ikke er med i tegningen til arkitekten.
· Velforeningen ber om at det at utvidelse av planområdet ikke er i tråd med kommuneplan bør vektes som et viktig argument for å ikke godkjenne dette forslaget.
· Velforeningen mener stien som foreslås i planinitiativet ikke vil være helsefremmende, da den er der i dag og at etablerings av en ny sti kun vil lage stygge sår i naturen.
· Velforeningen mener at når det gjelder det grønne skifte om økt bruk av kollektivtrafikk og sykler er ikke dette realistisk noe også forskningen viser. I Heradsbygda er det bratt og ikke tilrettelagt for kollektivtrafikk eller sykler, som vil medføre en økning i biltrafikk hvor folk er avhengige av egen bil.
· Videre påpekes at det ikke er bra kollektivtrafikk dekning i området og bussholdeplass ligger et stykke unna.
· Velforeningen mener også at den nye utbyggingen vil ha stor påvirkning på naturen ved at det blir mer forurensning ikke bare fra mennesker, men også lyd- og lysforurensning.
· Velforeningen ber også om et nabomøte før man avklarer adkomsten, da det viktigste for dem er at adkomsten ikke ødelegger naturen og friområdene som de har rundt seg.

	





Etter bearbeidelse av planforslaget er Feltspatveien tatt ut som adkomstvei. Forlengelse av Feltspatveien brukes nå som gangvei inn i planområdet med tilknytning til den nye grøntkorridoren. 

Etter bearbeidelse er Kremleveien nå adkomst til bare to enheter. Trafikkøkningen er ansett som svært lav.

Området er avsatt til fremtidig boligbebyggelse i kommuneplanen (KPA).



Planen sikrer gangadkomster både nord/sør, men også fra eksisterende boligområder og inn i skogen. Offentlighetens tilgang sikres i bestemmelsene.

Koblingen er bearbeidet, og flyttet lengre opp i Bålerudveien. Denne koblingen har mindre konsekvenser for fjernvirkning, og vil ligge bedre i terrenget.
Viser til vedlagt veitegning.







Bålerudveien er utredet i trafikkanalysen. Veien har kapasitet til etablering av flere boenheter.


Nye friområder og gode gangveier sikres i planen. Eksisterende lekeareal opprustes, og etableres med lekestativer.

Veien tar noe av arealet, dette veies opp mot kvalitetskrav til nytt lekeareal.













Planavgrensningen er politisk vedtatt.



En ny gangkobling vil øke tilgjengeligheten til skogen, og vil bedre dagens sti, som i dag er smal og går gjennom krattskog i bratt og ulendt terreng.

Nye boliger vil generere noe mer biltrafikk. Forbedring av kobling til bussholdeplass i Heradsbygdveien er med på å motvirke dette.

Heradsbygda har god kollektivtrafikk med bussavganger hvert kvarter i rushtiden og ellers gjennom dagen og kvelden. Brakar melder at Heradsbygda er blant de stedene i regionen som bruker buss aller mest. Flere beboere gir et bedre grunnlag for bedre bussdekning. Koblingen gjennom planområdet letter adkomsten til kollektive løsninger for omkringliggende boligområder.

Området er i dag ung krattskog. Planen legger opp til en naturlig fortetting i et eksisterende boligområde, og har en beskjeden utnyttelse. Det er lagt inn bestemmelser om lysforurensning for boligtomter som vender mot skogen.  
Nabomøte er vurdert i forbindelse med planoppstart, men det har ikke vært et krav fra kommunen. Vi har heller ikke sett hensikt med det, da merknader i stor grad er hensyntatt i planen.
	1. Kommunedirektøren er enig i at veinettet i området er utfordrende, og at Feltspatveien ikke kan brukes som adkomstvei. I planforslaget er ikke Feltspatveien foreslått som adkomst.
2. Angående Kremleveien/Kantarellveien er kommunedirektøren enig i at disse også er utfordrende. Antall boenheter er betydelig redusert siden oppstarten, og det er nå kun to enheter som får adkomst fra Kremleveien/Kantarellveien. 
3. Det stemmer at området tidligere har vært regulert til friområde, men størstedelen av området har i senere tid blitt avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel. Dette overstyrer da den gamle reguleringsplanen. Planforslaget innebærer en gangforbindelse gjennom nytt boligområde og opp til skogen i bakkant.
4. Angående foreslått ny adkomstvei i nord, så er kommunedirektøren enig i at den ikke er ideell med tanke på terrenginngrep, og arealformål i arealdelen. Det er likevel vurdert å være den beste løsningen i dette tilfellet. Angående spørsmål om det er utredet: I arealdelen er adkomstveiene vurdert kun på et overordnet nivå. Når en kommer til reguleringsplanen, så kan det noen ganger vise seg at løsningene en så for seg i arealdelen ikke lot seg gjennomføre. Her er det først i reguleringsplanen at adkomsten har blitt grundigere vurdert. At en da må ta med noe mer areal for å løse adkomsten, betyr ikke nødvendigvis at planen er i strid med arealdelen. Siden planen innehold areal som ikke var avsatt til bolig, ble også oppstarten behandlet politisk. Det ble da politisk vedtatt at forslagsstiller kunne gå videre med plangrensen selv om den inneholdt noe areal avsatt til idrettsanlegg og friområde. 
Avkjøringen til den nye adkomstveien er flyttet noe lengre nord, og dette vil redusere terrenginngrepet noe. Antall boenheter er redusert, og det planlegges en passasje for gående gjennom området. Med tanke på disse avbøtende tiltakene, er konklusjonen til kommunedirektøren å være positiv til planforslaget. 
I innspillet står det at vegnormen ikke kan fravikes. Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av planprosessen. 
5. Se pkt 3 angående areaformål. At planområdet er delvis i strid med arealdelen ble tatt stilling til i den politiske oppstarten, og det ble avklart av planarbeidet kunne fortsette. Angående lekearealet, så er det i dårlig forfatning, og kommunedirektøren ser det som positivt at det rustes opp. Det legges opp til gangforbindelser gjennom området. Det er satt bestemmelser om at det skal etableres et gjerde mot friarealet i nord, for å sikre en tydelig grense mot private arealer. Det er også satt bestemmelser for å redusere lysforurensning mot friarealet. 
6. Kommunedirektøren ser det som positivt at lekearealet oppgraderes. Selv om det er der i dag, har det vært i dårlig forfatning. Angående stiene gjennom området: selv om de er der i dag, så er de ikke sikret i arealdelen, der området er avsatt til bolig. At gangforbindelsen videreføres i planen er derfor positivt. 
7. Kommunedirektøren er enig i at dette er et bilbasert område. Se pkt 5 ang lysforurensning. 

Kommentarer til forslagsstillers kommentarer:
Angående forslagsstillers kommentar om krattskog, så mener kommunedirektøren dette først og fremst er nedre del av planområdet. Lengre opp er skogen mer etablert. 
Angående nabomøte, så kan ikke kommunen kreve dette, da det ikke er et krav i plan- og bygningsloven. Men, vi oppfordrer om at det gjennomføres, og at det gjøres tidlig i prosessen. Vår vurdering var at det ville vært hensiktsmessig med et nabomøte i oppstarten her, og vi oppfordret derfor til det. Kommunedirektøren mener innspillene er delvis fulgt opp. Å følge dem helt opp vill gjort det vanskelig å planlegge bolig her.

	Oppen vest grendelag v/Knut Rugland, med styret og beboere
Grendelaget har hovedsakelig innspill til forslåtte adkomstmuligheter og trafikksikkerhet. Samt tilgang til tap av tur-friluftsliv- og lekeareal.
Grendelaget er uenig at det ble gitt grønt lys av administrasjonen og politikerne for å gå videre med oppstart av plan og trafikksikkerheten i konsekvensutredningen uten at man utredet trafikksikkerheten i adkomstveiene man nå foreslår brukt.
Kantarellveien og Kremleveien beskrives i detalj hvor det opplyses om de utfordrende forholdene som bredde, stigning og svingradius i svinger, (se vedlagt innspill for hele beskrivelsen). Totalt 39 boenheter benytter veien fra krysset til Heradbygdveien i dag.
Kremleveien er i utgangspunktet underdimensjonert for dagens trafikkmengde. Det er i dag vanskelig å passere en møtende bil i veien. Beboere langs veien opplever stadig vekk nesten ulykker og de tror en ulykke her snart vil skje. På vinterstid er det ekstra utfordrende med glatte smale veier og biler som sliter med å komme opp. Det påpekes at dagens veisituasjon ikke er i tråd med dagens kommunale vei-klasse AD1. Nabo frykter at 14 nye rekkehus i det nye feltet vil generere 70-80ÅDT i tillegg til eksisterende trafikk.
Nabo henviser til møte forslagstiller hadde med kommunen den 15 desember 2022, vedrørende adkomstmuligheter til det nye feltet. Grendelaget er uenig det som ble diskutert det og mener at uansett antall boenheter kan ikke Kremleveien benyttes som adkomstvei.
Grendelaget er også enig i at Feltspatveien ikke er egnet som adkomstvei til det nye feltet.
Dagens trafikksituasjon i svingen i Bålerudveien er trafikkfarlig. Å innføre et tredje veikryss i samme sving med trafikk fra 12 nye boenheter og tung anleggstrafikk kan ikke aksepteres med tanke på trafikksikkerheten. Som samleveg mangler Bålerudveien fortau/gangfelt for skolebarn og andre myke trafikanter i forhold til vedtatt vegnorm. Grendelaget viser til ny trafikksikkerhetsplan for Ringerike kommune 2021-2025 hvor Ringerike kommune har ansvar for ulykkesforebygging, folkehelsearbeid og trafikksikkerhet.

Grenlaget mener at innlemmelse av felles lekeareal for barn i reguleringsplanen og manglende konsekvensutredning er et mulig brudd på rekkefølgebestemmelser.
Området er regulert som LNF-område (idrettsplass og lekeareal) og har spesielt vern. Heradsbygda barnehage og Helgerud skole er aktive brukere av området til turer og lek og friluftsundervisning.
Når det nå tilkommer nye deler til planområdet, et område som er avsatt til friområde og idrettsanlegg i kommuneplanens arealdel, utløser dette krav til konsekvensutredning i henhold
til punkt 25. “Nye bolig- og fritidsboligområder som ikke er i samsvar med overordnet plan” i
Vedlegg I i Forskrift om konsekvensutredninger.
Ifølge § 21 i samme forskrift heter det at “Konsekvensutredningen skal identifisere og beskrive de faktorer som kan bli påvirket og vurdere vesentlige virkninger for miljø og samfunn”. Friluftsliv og Barn og unges oppvekstsvilkår er noen av faktorene som skal tas med i en konsekvensutredning.

Grendelaget frykter tap av lekeareal og stier for barn. De påpekes at feltet B16 er i dag et friluftsområde som er i mye bruk og veide tungt i vurderingen til hvorfor mange av beboerne i området flyttet dit. Tap av området vil gå utover bo- og livskvaliteten til beboere og besøkende av området.

Oppen Vest grendelag ber om at detaljplanleggingen av Oppen Sikt stanses inntil det blir
gjort en konsekvensutredning av HELE det nye planområdet knyttet til barn og unges
interesser og frilufts- og lekeområder.
Vi anbefaler at planarbeidet stanses, at området som ønskes utbygd tilbakeføres til opprinnelig formål som friluftsareal ved neste revisjon av kommuneplanens arealdel og at forslagsstiller Michael Andreas Oppen i stedet vurderer andre områder for utbygging. En eventuell realisering av Oppen Sikt vil gå ut over bo-og livskvalitet til beboerne i Oppen Vest og følgelig verdien av eiendommene. Det er også kjent for styret i Oppen Vest grendelag at enkelte beboere i Oppen Vest varsler et mulig erstatningskrav i denne forbindelse.
	


Etter bearbeiding av planforslaget er antall enheter til Kremleveien vesentlig redusert fra opprinnelig forslag. Det er nå bare to enheter til kremleveien. Dette gir en svært beskjeden økning i ÅDT.
Beboere i Kremleveien og Kantarellveien har for øvrig selv mange steder hekk utenfor egen eiendomsgrense, samt andre elementer som sperrer for frisikt og vanskeliggjør adkomst.
Feltspatveien er omgjort fra adkomstvei for bil, til å bare være gangadkomst. Koblingen til Bålerudveien er flyttet lengre opp. Antall enheter er vesentlig redusert fra opprinnelig forslag, særlig i nedre del av feltet hvor det nå et to boenheter fra Kremleveien og 2 boenheter fra Helgerudveien.























Tiltaket utløser ikke krav til konsekvensutredning.

Området som nå planlegges bebygget er avsatt til bolig i kommuneplanen og utvikles i tråd med dette 
Arealer som er avsatt til grønt videreføres i stort, som nettopp grøntområder. Disse områdene planlegges aktivert, og opprustet, slik at Helgerud skole kan fortsette å bruke arealene som før. Skolens turer og friluftsundervisning skjer også andre steder i skogen, lengre øst for planområdet, hvor grunneier har avtaler med skolen om tiltak/tilrettelegging/tillatelser (gapahuk i nord og fuglekasseoppsetting i øst).
Barns behov for lek, læring og trafikksikkerhet har vært en sentral del av planleggingsprosessen. Identifiserte konkrete tiltak sikres i plan.
B16 er avsatt til boligområde i KPA.
Området grenser til store skogområder. 
Planen sikrer kobling til eksisterende stisystem.

Vi mener merknadene er godt innarbeidet i planen, og at både trafikksikkerhet, adkomst, og barn og unges interesser har fått en stor plass i planarbeid. 
Det vil alltid være mostand til noe nytt, men vi mener at utbyggingen planen legger opp til sannsynligvis vil øke verdien av hele området.
Erstatnings er av privatrettslig karakter og omtales ikke videre.

	Vurderingen som er gjort i kommuneplanens arealdel er overordnet. Som en del av arbeidet med reguleringsplanen har trafikksituasjonen blitt utredet nærmere. Som en del av dette har en også sett på utforming av og standard på veiene, og gjort trafikktellinger. Resultatet er at antall boenheter har blitt redusert, og at trafikken er spredt utover veinettet. Det er kun planlagt to nye boenheter fra Kremleveien. Kommunedirektøren er enig i at veinettet i området er utfordrende, og det har vært et sentralt tema i planarbeidet. Løsningen som foreligger vurderes av kommunedirektøren å være akseptabel. 
I innspillet vises det til veg- og gatenormen, og mål på adkomstveier og samleveier i normen. Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. Det har også blitt gjort her, og resultatet er at antall boenheter har blitt redusert, og trafikken spredt på flere veier. Avkjøringen fra Bålerudveien er flyttet nordover, vekk fra svingen, på grunn av både trafikksikkerhet og terrengendringer. Trafikksikkerhet har vært et sentralt tema i arbeidet med planen. 
Se også kommentarer til innspill lengre opp.













Det er vurdert at denne planen ikke utløser krav til konsekvensutredning. Hoveddelen av planområdet er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel. Å bygge bolig der er derfor i tråd med overordnet plan. At en tar med noe mer areal for å få til adkomsten betyr ikke at planen utløser krav til konsekvensutrdening. Viktige fagtemaer, som trafikksikkerhet, er imidlertid utredet som en del av planarbeidet. At arealer bytter arealformål i en planprosess, er normalt. Siden deler av området ikke var bolig i arealdelen, måtte oppstarten behandles politisk. Det er avklart i den politiske oppstarten at arealene avsatt til idrettsanlegg og friområde kan tas med i plangrensen.
Lekearealet skal ikke fjernes, og skal rustes opp i forbindelse med planen. 
Angående arealformålet friluftsområde i planen Oppen vest: Arealet er i senere tid avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel. Dette overstyrer da arealformålet i planen Oppen vest. 



	FAU Helgerud skole, v/ Martin van Kervei Røskaft
Foreldrene ved Helgerud FAU er opptatt av:
· Trafikksikkerskole og vennevei: det er utfordrende med veier som er bratte og smale uten fotgjengerfelt. FAU ber om at det er fokus på trygg skolevei.
· FAU er bekymret for at planen vil ta av lekeplassen som skolen benytter seg av ukentlig, samt. at den eneste trygge ruten inn og ut av skogen blir borte.
	Vi forstår bekymringene og hensynene som er blitt fremhevet angående veinettet, lekefeltet og det planlagte utbyggingsprosjektet. 
Utbyggingsfeltet sikrer gode og bilfrie gangforbindelser for beboere innenfor planområdet, samt for alle boligene i omkringliggende områder. Trygg rute inn i skogen ivaretas som et viktig hensyn i planarbeidet.
Eksisterende lekearealer opprustes og vil bli bedre enn dagens situasjon.
Grunneier gir løpende tillatelse til FAU/Helgerud skole for å ha gapahuk på eiendommen. Dette er basert på en privatrettslig avtale og berøres ikke nærmere i planprosesser. 

	Kommunedirektøren er enig i at veinettet er utfordrende. Derfor er antall boenheter blitt redusert betydelig siden oppstarten. Det er også lagt inn en kobling for gående gjennom planområdet. 
Lekearealet skal ikke fjernes, og skal rustes opp i forbindelse med planen. Det er rekkefølgebestemmelser om at dette skal gjøres før det kan gis brukstillatelse for boliger på feltene med adkomst fra Bålerudveien. Hvis ferdigstillelse skjer på vinterhalvåret skal aktuelle friområder ferdigstilles i løpet av påfølgende vekstsesong.

	Fjellveien, sameie 10-20 v/ Kjersti Aasen
Nabo påpeker at innkjøring via Feltspatveien er lite gunstig da den er smal og at adkomst via Bålerudveien heller ikke er optimal da den har en uoversiktlig sving.
	Planen er bearbeidet etter merknadsbehandlingen:
Feltspatveien og Fjellveien brukes ikke som kjøreadkomst til planområdet, men kobles på gangstilnettet. Adkomst fra Bålerudveien er flyttet bort fra sving for å gi bedre sikt og stigningsforhold ved påkobling til ny kjøreadkomst. 

	Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke er egnet som adkomst for bil til flere boenheter, og at svingen i Bålerudveien også er utfordrende. Feltspatveien er ikke adkomstvei i planforslaget slik det foreligger, og avkjørsel fra Bålerudveien er flyttet lengre fra svingen.

	Fjellveien, sameie 38-52 v/ Lise Myhre
· Sameiet 38-52 i Fjellveien opplyser at bruk av Feltspatveien er et svært dårlig alternativ da 8 av de øverste leilighetene har inngangsdør som leder rett ut mot veien. 
· Videre er de redd mer trafikk på denne veien vil føre til uoversiktlige og trafikkfarlige situasjoner.
De mener Kremleveien må være den eneste og det beste alternativet til det nye feltet.
	Se over:
Planen er bearbeidet etter merknadsbehandlingen:
Feltspatveien og Fjellveien brukes ikke som kjøreadkomst til planområdet, men kobles på gangstilnettet. Adkomst fra Bålerudveien er flyttet bort fra sving for å gi bedre sikt og stigningsforhold ved påkobling til ny kjøreadkomst. 
Kremleveien er vurdert til å ha kapasitet til påkobling med 2 nye boenheter. 
	Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke er egnet som adkomst for bil til flere boenheter, og den er ikke adkomstvei i planforslaget slik det foreligger. Kremleveien er adkomst til kun to enheter i planforslaget, altså betydelig mindre enn i planintiativet.

	Fjellveien, sameie 54-68 v/ Birgit Bakkene
· Nye boliger til øst for deres terrasseblokker er ikke til sjenanse for dm, med mindre de blir så høye at det stenger for lys, sol eller utsikt.
· Nabo ber om at adkomsten til det nye feltet ikke går via Feltspatveien, da veien er for smal fordi bebyggelse ligger tett på veien fra begge sider.
· Nabo påpeker at man kan legge veien ut fra Bålerudveien, over ballområdet og bort til nytt boligområde og at ballområdet kan utvides lenger mot øst.
	

Lys og sol er redegjort i sol/skygge diagram, og viser ingen konsekvenser for omkringliggende områder.
Antall boenheter er betydelig redusert etter opprinnelig forslag, og består nå av eneboliger og ikke rekkehus.

Adkomst via Feltspatveien er tatt ut av planen.

Løsningen som skisseres her er valgt løsning.
	Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke er egnet som adkomst for bil til flere boenheter, og den er ikke adkomstvei i planforslaget slik det foreligger.
Adkomst til øvre del av feltet av feltet er lagt fra Bålerudveien. Kommunedirektøren bekrefter ellers forslagsstillers kommentar. 


	PRIVATPERSON

	Marianne Thorsrud Hansen, Bålerudveien 4
· Påpeker at å ha inn og utkjøring i Bålerudveien eller Feltspatveien ikke er en god løsning, da veien er smal, uoversiktlig og bratt og glatt på vinterhalvåret. Det renne også mye vann, som blir til is om vinteren.
· Området er mye brukt av barnehage, skole og er et populært turområde.

Del 2:
Se oppsummering på side 16. Marianne Hansen og Knut Olav Sunde har sendt tilnærmet samme merknad.
Det er mye vann som renner ned fra Skogen. Når vannet fryser blir det skøytebane i svingen Bålerudveien x Feltspatveien. Det er vikeplikt fra høyre, og det er svært utfordrende å stoppe for bilister som kommer ut Feltspatveien og Fjellveien. Myke trafikanter må titt og ofte gå i veien pga manglende gangvei. Dette skaper trafikkfarlige situasjoner. 
Flere naboer i området har signert innspillet.

	
Adkomst via Bålerudveien er nå flyttet lengre opp. Den nye veien vil ha en avskjærende grøft som samler opp overvann fra overliggende skog. Dette vil føre til at mindre vann kommer til Feltspatveien. 

Planforslaget bedrer gangforbindelser fra boligområdene til turområder i skogen. 

Del 2:
Se kommentarer på side 16. Marianne Hansen og Knut Olav Sunde har sendt tilnærmet samme merknad. 
Feltspatveien og Fjellveien er ikke lenger aktuelle som adkomster. 

	Del 1: 
Kommunedirektøren klar over at disse veiene er utfordrende, og er enig i at adkomst fra Feltspatveien ikke er aktuelt. Adkomsten er flyttet vekk fra svingen i Bålerudveien. Det stemmer at det er planlagt tiltak for å avskjære overvannet.


Del 2: 
Se også kommunedirektørens svar på s. 16.

Det er planlagt tiltak for å avskjære overvannet. Feltspatveien og Fjellveien skal, som forslagsstiller skriver ikke brukes som adkomstvei for biler. 

	Uwe Krawinkel og Trude Melheim, Bålerudveien 70
Ber om at Bålerudveien forbedres og at det etableres gang og sykkelvei. Det er mange barn og unge som bor i området. Naboer synes også det hadde vært fint om det samtidig sees på mulighet for bussforbindelse helt opp til Oppenåsen Panorama.

	Planforslaget legger opp til å etablere trygge stier og gangforbindelser i grøntdraget. Disse kobler seg på eksisterende stier og veier samtidig som de leder til marka.  
Utvidelse av bussforbindelsen fra Heradsbygdveien og opp til Oppenåsen er positivt og vil vurderes i forbindelse med arealinnspill til kommuneplanens arealdel om Bassengveiens forlengelse. 

	Kommunedirektøren stiller ikke krav om gang-/sykkelvei for denne planen, men ved videre utbygging i området, kan dette komme som et krav. 
Kommunen forstår ønsket om bedre bussforbindeler, men får ikke gjort noe med det i forbindelse med planen.


	Ann-Karin Molund, Feltspatveien 12
Byggefeltet som planlegges har ingen egnede adkomster. Eksisterende veier er ikke dimensjonert for trafikken som kommer av denne utbygningen. Kremleveien er allerede underdimensjonert for dagens trafikk, den er smal, bratt og har skarpe kurver. Å benytte veiene i anleggsperioden og siden permanent vil gå ut over trafikksikkerhet og miljø for oss. Det planlagte boligfeltet vil blokkere adkomsten til friområdene som benyttes til lek og læring for barnehage, skole og rekreasjon. 

	

Planforslaget viser nå ny adkomstvei til de 10 øverste eneboligtomtene, kun 2 enheter får adkomst fra Kremleveien og 2 enheter fra Helgerudveien. 

Grøntdragene i planforslaget er nå foreslått slik at de er mer sammenhengende og kobler seg på eksisterende stier og veier. 
	Kommunedirektøren klar over at disse veiene er utfordrende. Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. Det har også blitt gjort her, og resultatet er at antall boenheter har blitt redusert, og trafikken spredt på flere veier. Avkjøringen fra Bålerudveien er flyttet nordover, vekk fra svingen, på grunn av både trafikksikkerhet og terrengendringer. Trafikksikkerhet har vært et sentralt tema i arbeidet med planen.
Det stemmer at det er planlagt en kobling for gående gjennom planområdet.

	Lars Ulsnes, Gneisveien 24
· Det bes om at dersom det planlegges utbygging lenger opp i Oppenåsen i forlengelse av Bassengveien at det sees på trafikkforhold i sammenheng for begge områdene i denne planen.
· Det påpekes at det allerede i dage er trangt om plassen for både bil og sykkel langs Kremleveien, Nabo er bekymret for hva utviklingen vil medføre i forhold til trafikksikkerhet for barn.
· Nabo er bekymret for at nytt kryss i Bålerudveien vil bli både trafikkfarlig og uoversiktlig. Det påpekes at gående og syklende ikke har fortau eller sykkelfelt langs veien.
Ber til slutt om at de trafikale forholdene løses på en bedre måte.

	

Denne planen legger ikke opp til bebyggelse i og rundt Bassengveien

En eventuell fremtidig utbygging ved forlengelse av Bassengveien vil kunne ses i sammenheng med ev. nye veiforbindelser fra denne planen.

Se øvrige svar til merknader vedrørende trafikk

	Antall boenheter i Kremleveien er redusert til to, og avkjørsel fra Bålerudveien flyttet ut av svingen. Se også kommentarer til innspill lengre opp. 
Trafikksituasjonen er vurdert som en del av planarbeidet.

	Trond og Bente Skyseth, Granittveien 5
Nabo mener ingen av de foreslått adkomstveien til området er akseptable. Adkomst fra Bålerudveien er krapp og uoversiktlig sving. Det er en farlig sving får gående da den mangler fortau og dårlig sikt for bilistene. Om vinteren bli veien spesielt glatt med vannsig fra lekeplassen. Det opplyses om at det har vært flere nesten ulykker og bulker. Det påpekes at adkomst til denne veien vil ikke møte kommunens veinorm. Nabo aksepterer verken Feltspatveien eller vei om lekeplassen som nye adkomstveier 

	

Avkjørselen fra Bålerudveien er flyttet lengre opp for å gi bedre sikt og stigningsforhold. Se vedlagte notat, analyse og veitegninger.

	Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke var aktuell som adkomst, og at avkjøringen fra Bålerudveien måtte flyttes for å bli mer trafikksikker. Angående påvirkning av lekeareal, så forstår kommunedirektøren bekymringene, men påpeker at planen innebærer at lekeplassen oppgraderes. 
Se også kommentarer til innspill lengre opp.

	Trond Arne Haavi, Kantarellveien 1
· Nabo opplyser at de som bor i Katarelleveien 1 har all trafikk opp til Oppen vest forbi dem og at de opplever allerede i dag at det er mye trafikk.
· Videre påpeker nabo at veien er underdimensjonert og at det er spesielt om vinteren og at de frykter det vil oppstå farlige situasjoner.
· Nabo opplyser om at kun et lite stykke av Kantarellveien og Kremleveien har fortau.
	


Forslaget er endret, og vesentlig nedskalert. Planen er redusert til to nye enheter med adkomst fra Kremleveien.
Disse enhetene er vurdert til å ha liten konsekvens på trafikkmengder i veien.

Et nytt fortau ville krevd store inngrep i alle eiendommene oppover veien. Det er også ansett som et urealistisk krav ettersom planen er avgrenset til etablering av to nye enheter i et eksisterende boligområde.

	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien og Kantarellveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra disse veiene redusert til to.

	Tone Dahl Olsen, Kantarellveien 7
Nabo ber Oppen etablere adkomstvei via egen eiendom til prosjektet. Videre opplyser hun om at hun støtter grendelagets fellesbrev.
	

En slik vei ville blitt svært lang, gått gjennom naturområder, og hatt for stor stigningsgrad. 

	Kommunedirektøren er enig i forslagsstillers vurdering av at en slik vei ikke er aktuell.

	Lasse Olsen, Kantarellveien 7
Nabo aksepterer ikke at et nytt boligfelt skal etableres med trafikk via eksiterende overbelastede og smale veier, støtter opp om grendelagets felles brev.
	
I utarbeidelsen av en detaljreguleringsplan er det mange hensyn som skal vektes mot hverandre.
I denne planen er det arbeidet særlig mye med trafikk. Antall enheter er betydelig redusert. Veiløsningen er i tråd med kommunens tilbakemeldinger og faglige råd fra veiingeniør med spredning av trafikken på flere veier. 

	Kommunedirektøren er klar over at veinettet er utfordrende. Derfor er antall boenheter redusert, og trafikken spredt på flere veier.

	Richard C Hals Gylseth, Agnethe E Børresen, Kremleveien 5
· Kremleveien og Kantarellveien er for smal for den trafikken som er der nå og at dette gjelder spesielt om vinteren.
· Man må iblant ty til fortau som vei fordi veiene er så smale.
· Frykter kaos i veiene med den planlagte utbyggingen på Oppen Sikt.

Innspill nr2. mottatt 14.08.2023
· Kremleveien er trang og kronglete å komme frem i. Det samme gjelder Kantarellveien. 
· Når biler møtes må den ene enten kjøre opp på fortauet, eller ut i veiskulder/grøft for å kunne passere. 
· Opplever daglig at biler må kjøre inn på vår gårdsplass for å komme unna møtende biler. 
· Kremleveien er usikker å ferdes i både for biler og myke trafikanter. 
· Det er problematisk på vinteren uten firehjulstrekk. 
· Kremleveien er ikke i henhold til kommunens vei og gatenorm. Veien er allerede underdimensjonert med dagens trafikk. 

	




Kremleveien er om lag 4 meter bred, Kantarellveien er om lag 5 meter bred. Det er opparbeidet fortau i starten av veiene. 
At bilene må vente på tur kan også bidra til lavere fart og større konsentrasjon. 
Planforslaget foreslår nå kun 2 boenheter med adkomst fra Kremleveien. 
Stigning og kurvatur kan også bidra til lavere fart om mer oppmerksom kjøring og ferdsel. 
Mindre og smalere biler skal kunne møtes da veibredden er om lag 4 meter. 
Det er en ulempe at private arealer langs veien tidvis benyttes som møteplasser. 
De nye stikoblingene kan bidra til at flere velger å gå. 
Enkelte steder er det behov for biler med firehjulstrekk. 
Det er 24 boliger i dag langs Kremleveien, ved realisering av planen vil tallet stige til 26 boenheter. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien og Kantarellveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra disse veiene redusert til to. 
Området er hovedsakelig avsatt til bolig i kommunedelens arealdel. Boligbygging på dette arealet er derfor allerede avklart på overordnet nivå. Gjennomgang til skogen bak for gående er sikret i planforslaget. Oppsummert forstår kommunedirektøren bekymringen, men har positiv innstilling til forslaget slik det er nå. 
Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen.

	Magnus Dæhli, Kremleveien 6
· Ønsker ikke at Kremleveien benyttes som adkomstvei.
· Veien er svingete med dårlig sikt, den er for smal og på vinterstid er det kun plass til en bil.
· I tillegg er det svært glatt på vinterstid noe som øker muligheten for trafikkuhell
· Trafikk i anleggsperioden vil også være utfordrende i denne veien
· Nabo er ikke negativ til utvikling i området, men ber det vurderes en annen trase for tilkomst til feltet.
	Se tilsvar over.
Det vil bli noe trafikk i anleggsperioden. Denne sikringen løses i byggesaken etter de lovbestemmelser som gjelder for dette. 
Antall enheter i planen er betydelig redusert. Det reduserte antallet er fordelt på flere adkomstveier, og kun to nye enheter har sin adkomst fra Kremleveien.


	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien og Kantarellveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra disse veiene redusert til to.
Ellers er kommunedirektøren enig i forslagsstillers tilleggskommentar. Det er også satt en bestemmelse om «beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen». Denne sikrer at det må utarbeides en plan for bl.a. anleggstrafikk i byggesaken.

	Lill Skaug, Kremleveien 7
· Nabo påpeker at veien er underdimensjonert og tåler ikke større belastning
· Vanskelig og passere møtende bil
· Kremleveien må utbedres dersom nytt felt skal benytte seg av den.
Nabo ber om at det sees på alternative veier hvor adkomst kan etableres.
	Se øvrige tilsvar over. 


	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien og Kantarellveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra disse veiene redusert til to.

	Anita Horvei, Kremleveien 10
· Fraråder at det blir tilførsel til Oppen Sikt via Kremleveien.
· Veien er svært smal, og det er utfordrende med utkjøring fra eiendommene.
· Det bor mange barn i området i dag.
· Nabo er bekymret for fremtidige ulykker i området.
· Det påpekes at naturområdet i området er også et populært område for andre folk i bygda som resulterer til at Kremleveien og benyttet som utfarts- og parkering for folk som ikke bor der, ber om at dette også tas hensyn til i den videre utviklingen.
· Anbefaler at tømmervei fra Oppen gård forlenges og benyttes som tilførselsvei. Der er det bedre plass, og vil gagne et bedre naboskap.
	
Boliger med avkjørsel til Kremleveien er begrenset til to enheter. Endring i trafikkmengde er marginal.

Planen innebærer bedre gangadkomst til og fra skogen for både boliger i nærområdet og i Heradsbygda for øvrig. 
Adkomst fra Oppen gård ville medført en svært lang vei gjennom naturområdet i øst. og med for høy stigningsgrad. Adkomst fra øst ville også krysset turstien og vært ett større inngrep i naturen. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra disse veiene redusert til to.
Å legge veien fra Oppen gård ville medføre store naturinngrep, og terrenginngrep, og splitte friområdet. Det er vurdert å ikke være aktuelt. 


	Espen Quist, Kremleveien 11
Ber om at tilførselsvei til nytt boligfelt utbedres slik at den ivaretar sikring av eksiterende bebyggelse og gående.
	
Ivaretatt med fordeling av trafikk, betydelig reduksjon av antall enheter.

	Det er gjort endringer i adkomstløsningen siden oppstarten, pga. grafikksikkerhet. Antallet enheter er blant annet redusert, og trafikken fordelt over flere veier.

	Erik Bergan, Kremleveien 13
· Er negativ til å benytte seg av Kremleveien som adkomstvei til det nye feltet. Veien er allerede overbelastet og funger dårlig.
· Nabo er bekymret for trafikksikkerheten dersom det blir mer trafikk her.

	

Antall enheter er betydelig redusert og spredt mellom flere adkomstveier der kun to nye enheter har sin adkomst fra Kremleveien. Endringen i trafikk er svært begrenset. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.

	Hanne Rotherud og Thomas Nilsen
Nabo opplyser om at veien i dag er altfor bratt, smal og svingete og tåler derfor ikke mer belastning. Vinterstid er spesielt ille og det har skjedd at biler har glidd ut av veien og inn i nabos avkjørsel. Nabo har selv to barn som leker langs veien og frykter det er et tidsspørsmål før det skjer en ulykke. I tillegg benytter barna seg av stien mellom Kremleveien og Helgerudveien for å enkelt komme opp til gapahuken, huskene og fotballbanen. En av grunnene til at de flyttet dit var nettopp nærhet til naturen. Nabo mener det både er uforsvarlig og trafikkfarlig at flere boliger skal benytte seg av Kremleveien som adkomstvei. Ber om at det stedet etableres vei fra Oppen gård.

	

Planen er siden oppstart bearbeidet, og det er nå bare to nye enheter som får adkomst fra Kremleveien.
Planen sikrer gode og trafikksikre koblinger for gående fra Helgerudveien, gjennom planområdet, og frem til turområder i skogen. 
Adkomst fra Oppen gård medfører svært lang vei gjennom naturområdet i øst og med for høy stigningsgrad. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Å legge veien fra Oppen gård ville medføre store naturinngrep, og terrenginngrep, og splitte friområdet. Det er vurdert å ikke være aktuelt. 


	Kjersti Ohren, Kremleveien 17
· Nabo er kritisk til adkomst og infrastrukturen via Kremleveien
· Veien er smal, trang svingete og blir benyttet som skolevei, vei ned til bussen osv.
· Det er ikke ønskelig med mer trafikk enn det allerede er
· Det strider mot vei og gatenorm i kommunen
· Bekymret for anleggstrafikk og støy i byggeperioden.
· Misliker også at det tas av friluftsområder i nærmiljøet som er hyppig brukt.
	
Som tidligere nevnt er planen bearbeidet, og det er nå bare to nye enheter som får adkomst til Kremleveien.
Byggeprosjekter innebærer noe støy. Støy og ulemper i byggeperioden vil planmessig behandles som del av byggesaken etter gjeldende lovverk og reguleringsbestemmelser. 

	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. 
Det er satt bestemmelser om at det skal utarbeides plan for anleggsfasen, som bl.a. ser på trafikk. 
Området er avsatt til bolig i overordnet plan, derfor er bygging der allerede avklart på et overordnet nivå. Adkomsten til skogsområdene i bakkant ivaretas med stier gjennom området.

	Inger M Settevik Holmen, Kremleveien 18
· Kremleveien er ikke egnet som adkomst, ref. samme argumenter som de andre naboene.
· Feltspatveien er heller ikke egnet som adkomst.
· Tilkomst til turterrenget vil ved utbyggingen bli forringet som igjen går ut over livskvaliteten.
	
Det er nå bare to nye enheter som får adkomst til Kremleveiens øvre arm, ved rundkjøringen. Men ingen ny trafikk i den armen på Kremleveien som leder frem til Kremleveien 18. De nederste nye boligene skal benytte Helgerudveien som adkomst. 
Feltspatveien skal ikke benyttes som adkomstvei til nye boliger. 
Tilkomst til turterrenget bedres og styrkes, og dagens lekeareal oppgraderes. 

	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke kan brukes.
Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. 
Boligbygging på området er avklart i kommuneplanens arealdel. Der er ikke adkomsten sikret. Sånn sett er det positivt at planforslaget slik det foreligger sikrer en gjennomgang for gående. Når det er sagt, blir det litt upresist å si at tilkomsten «bedres og styrkes», siden den allerede eksisterer i dag. 


	Albert Matheus Holmen, Kremleveien 18
· Kremleveien tilfredsstiller ikke kommunens veinorm og er underdimensjonert. 
· Umulig å utbedre til veinorm standard. 
· Private innkjørsler og fortau tas i bruk som veiareal i dag. 
· Vinterstid er ennå verre. 
· Feltspatveien er ikke egnet som adkomstvei. 
· Det blir et betraktelig tap av flott turterreng og lekeareal for barna. 
· Kvaliteten ved å bo her vil bli forringet. 


	Veibredden på Kremleveien er om lag 4 meter, pluss fortau i nedre del. 
Den armen av Kremleveien som fører frem til Kremleveien 18 er ikke tiltenkt mer trafikk, da de to enhetene der skal ha adkomst fra Helgerudveien. 
Feltspatveien er ikke tenkt som adkomstvei til de nye boligene. 
Planforslaget viser nå en bedre form på grøntdraget, slik at koblingen til marka opprettholdes. 
De to nye boenhetene med adkomst fra Helgerudveien vil gjøre at det blir noe lenger å gå for å komme på stien som leder til marka. Bredden på grøntdraget er 15 meter. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke kan brukes.
Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. 
Boligbygging på området er avklart i kommuneplanens arealdel.

	Irene Vik og Ketil Digre, Kremleveien 20
Opplever stadig at biler (uten 4-hjulsdrift) må snu fordi veien er for bratt, glatt, lite oversiktlig og svingete. 
Løsningen blir å parkere på innfartsparkeringen til turområdet i nedre del av Kremleveien. 
Har opplevd på vinterstid at renovasjonsbiler HRA har stått i grøfta i deres hekk. Biler har stått med forhjulene ut i lufta over steinmuren med fronten inn i hekken på den andre siden av veien. 
Grøften blir benyttet til nødløsning for biler uten styring på vinterstid og det er derfor ikke plass til myke trafikanter. 
Opplever det å møte biler på veien i vinterstid som risikosport og ønsker ikke at trafikken langs veien økes da dette vil blir trafikkfarlig. 
Til tross for lav hastighet på veien har det vært møteulykker, men uten alvorlig personskader. 
Veien er ellers i året dårlig vedlikeholdt og har ofte flere hull i seg. 
Er bekymret for hva anleggstrafikk vil gjøre med veien og den økte belastingen på veinettet som utbyggingen av det nye feltet vil medføre. 
Videre om det vil ha konsekvenser for utrykningskjøretøy.
Er bekymret for tap av tu/friluftsareal og opplyser at området som er varslet er mye brukt av privatpersoner og barnehager. Frykter barn må reise lenger for å finne tilsvarende områder som kan bli en for lang etappe for de yngste. 
Det var nettopp områdets naturlige særegenheter som var grunnen til at de bosatte seg der. 
Uansett sakens utfall ber nabo kommunen redegjøre for hvordan barn og unge blir vil bli påvirket og medvirker i saken. Nabo påpeker at planen vil påvirke barns område for fritid, lek og læring og deres trafikksikkerhet. Det henvises til plan og bygningsloven, barnekonvensjonen artikkel 3 og 9 og barnekomiteens generelle kommentar nr.12 og 14 samt. Grunnloven §104.
For øvrig vises det til innspill innsendt av Oppen Vest Grendelag, som støttes i sin helhet. 

	

Planen er bearbeidet og antall enheter betydelig redusert. Kun to nye enheter har sin adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen er svært begrenset. 
Renovasjonsbiler må benytte kjetting når det er holke. 
Det vil bli noe anleggstrafikk på den offentlige kommunale veien opp til de to enhetene som er planlagt i enden av Kremleveien. Denne trafikken og sikkerheten rundt dette ivaretas i selve byggesaken. Eventuelle skader på veien som følge av anleggstrafikk skal utbedres. 
Området som nå planlegges bebygget er avsatt til bolig i kommuneplanen og utvikles i tråd med dette.
Vi forstår bemerkningen med tap av friareal. Det legges derfor opp til oppgradering av eksisterende lekeareal, videreføring av grøntkorridoren gjennom boligfeltet med styrking av interne koblinger til de store skog- og turområdene øst og nord for planområdet samt til bussholdeplass ved Heradsbygdveien.

	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Boligbygging på området er avklart i kommuneplanens arealdel. 
Forholdet til barn og unge er redegjort for i planbeskrivelsen, i kapittel 5.11 og 8.12.
Se også kommentar til innspill over.


	Aase Iversen Solberg, Kremleveien 21
Nabo opplyser om at de vil studere planinitiativet før de kommer med flere innvendinger. Men at de foreløpig meddele at de er skeptiske til bruken av Kremleveien.
	

Planforslaget er betydelig redusert der Kremleveien kun betjener to nye boenheter. 
	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra Kremleveien redusert til to.


	Knut Olav Sunde, Kremleveien 23
Påpeker at adkomstene som er skissert i planinitiativet ikke er egnet for adkomst til området. Kremleveien er smal, bratt og går i skarpe kurver. Kan heller ikke benyttes i en anleggsperiode da dette kan går utover trafikksikkerheten.
Planlagt bebyggelse vil blokker nabos adkomst til friområdet og dermed forringe naboen bo- og livskvalitet. Og senker verdi av hans eiendom.
Adkomst og trafikksikkerhet:
Naboen viser til Veg- og gatenorm for Ringerike kommune og påpeker at både Kremleveien og Feltspatveien allerede i dag er svært underdimensjonerte, og at vegene er trafikkfarlige for spesielt fotgjengere. Videre skriver naboen at disse vegene ikke kan brukes som adkomst til øvre del av utbyggingsfeltet.
Til alternativet med adkomst fra oversida, kommenterer naboen at krysset mot Bålerudveien vil bli enda mer trafikkfarlig enn i Feltspatveien. Han skriver også at de store skjæringene som trengs for å få slak nok stigning vil være svært skjemmende og lage en barriere for det eksisterende boligområdet mot friluftsområdet på åsen.
Naboen meiner at trafikksikkerheten ikke blei godt nok vurdert da deler av planområdet blei tatt inn som boligformål i den gjeldende kommuneplanen.
Adkomst til tur-, frilufts- og lekeområder fra eksisterende bebyggelse:
Naboen skriver at den eksisterende reguleringsplanen definerer en friluftskorridor gjennom det nå tiltenkte planområdet, og at denne har vært svært viktig for dem som har flytta inn i området. Ei nedbygging av denne vil gå ut over livs- og bokvaliteten til eksisterende beboere i området. 
Nordøst for planområdet ligger det et leikeområde med ballbinge og gapahuk som er i flittig bruk av nærbefolkninga, inkludert skole og barnehage. Naboen skriver at arealet vil bli ødelagt av den planlagte vegen til planområdet, både ved å skape en barriere og en trafikkfarlig situasjon for brukerne. Han meiner derfor at dette alternativet for adkomst ikke kan brukest.
Naboen skriver også at en etablert DNT-sti vil bli berørt av den planlagte utbygginga. Han skriver også at omdisponeringa til areal utløser krav til konsekvensutredning. Siden dette ikke er gjort, meiner han at detaljplanlegginga bør stanses fram til påvirkningene på frilufts- og leikeområder er konsekvensutreda.
Hovudekonklusjonen hans er at området er uegna til utbygging, og at planarbeidet derfor bør stanses og at området bør tilbakeførest til opprinnelig formål i neste revisjon av kommuneplanen.
Dersom Oppen sikt blir realisert omtrent slik som planinitiativet viser, vil dette gå ut over livs- og bokvaliteten hans, og dermed også eiendomsverdien. Han varsler dermed et mulig erstatningskrav. 


	

Planen er bearbeidet og antall boenheter vesentlig redusert. Det er nå kun to nye enheter som har adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen vil være svært begrenset.

Planforslaget sikrer og styrker adkomst til friområdet og videre turområdet i marka ved å videreføre grøntkorridoren gjennom boligfeltet og slik tilgjengeliggjøre og forbedre adkomsten til og fra skogen.


Bålerudveien er utredet i trafikkanalysen og har kapasitet til flere boenheter. 

Adkomsten er flyttet lengre opp for å bedre sikt, stigningsforhold og redusere terrenginngrep. 

Feltspatveien vil ikke brukes til biltrafikk for boligfeltet. 



Planen sikrer og oppgraderer eksisterende stinett og lekeplass. Det etableres nytt lekeareal. Dagens gjengrodde ballplass nordøst på planområdet oppgraderes. Koblingen til skogen er et viktig tema i planen og vil bli bedre enn før.

Grunneier gir løpende tillatelse til FAU/Helgerud skole for å ha gapahuk på eiendommen, og til DNT for blåmerket sti øst for planområdet og ballplassen. Disse berøres ikke av planområdet. For øvrig er dette privatrettslige avtaler som ikke berøres nærmere i planprosesser. 

Det er ikke krav om konsekvensutredning.

Erstatningskrav er av privatrettslig karakter og og berøres ikke i planprosesser.




	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien/Kantarellveien er utfordrende, og at 14 nye boenheter fra Kremleveien ville vært for mye. Derfor er antall boenheter med adkomst fra denne veien redusert til to.
Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke er aktuell som adkomstvei. 
I arealdelen er trafikksituasjonen kun vurdert på et overordnet nivå. Som en del av arbeidet med reguleringsplanen er den vurdert nærmere. Basert på dette, er prosjektet justert. Antall boenheter er redusert. 
Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. Det er gjort i denne planen. 
Plasseringen av renovasjon er diskutert med HRA.
Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke kan brukes til adkomst til flere enheter. Veien brukes ikke til biladkomst i planforslaget. 
I arealdelen er adkomstveiene vurdert kun på et overordnet nivå. Når en kommer til reguleringsplanen, så kan det noen ganger vise seg at løsningene en så for seg i arealdelen ikke lot seg gjennomføre. Her har adkomsten blitt grundigere vurdert i reguleringsplanen. At en da må ta med noe mer areal for å løse adkomsten, betyr ikke nødvendigvis at planen er i strid med arealdelen. Det trenger derfor heller ikke utløse krav om konsekvensutredning. Men, aktuelle temaer må utredes som en del av planarbeidet. Siden planen inneholder areal som ikke var avsatt til bolig, ble også oppstarten behandlet politisk. Det ble da politisk vedtatt at forslagsstiller kunne gå videre med plangrensen selv om den inneholdt noe areal avsatt til idrettsanlegg og friområde. At arealer reguleres til noe annet i en ny plan er normalt.
Avkjørselen fra Bålerudveien er flyttet. Dette er blant annet for å redusere skjæringer, og gjøre krysset mer trafikksikkert. 
I planforslaget er antall boenheter redusert, og trafikken fordelt bedre over eksisterende veinett. Kommunedirektøren mener denne løsningen kan aksepteres, med tanke på at det allerede er avgjort i overordnet plan at området skal avsettes til bolig. 
Adkomst til turområder videreføres i planforslaget. 
Selv om adkomstveien tar deler av arealet avsatt til idrettsanlegg i arealdelen, tar den ikke arealet der lekeplassen faktisk er. Det er også satt bestemmelser om at lekeplassen skal oppgraderes. 
Kommunedirektøren forstår at naboer ikke ønsker at skogen berøres, men arealet der det planlegges boliger er avsatt til bolig i overordnet plan. Å bygge boliger der er altså i tråd med arealdelen.

	Norunn Bakke, Kremleveien 24
Nabo påpeker at veibredde og veistandard ikke er egnet for økt belastning og begrunner dette videre med at: 
· det ikke er plass til at to biler møtes og passerer hverandre
· veiens bratte stigning
· utfordrende avkjørsel fra egen eiendom til vei, med dårlig sikt på vinterstid og møtende biler som kommer i fart for å komme opp bakken
· det er avsatt for liteplass til snøopplag langs veien i dag som gjør det utfordrende på vinterstid.
· Det ble satt opp autovern ovenfor kremleveien 10 for å sikre at folk ikke seile ned bakken.
Nabo stiller spørsmål om det nye boligfeltet vil få tilstrekkelig kvalitet på uteoppholdsareal eller om det vil medføre økt bruk av lekeplass ved dere eiendom, igjen påpekes viktigheten av å ha en ikke for trafikkert vei for barns sikkerhet, da det ikke er etablert gang og sykkelvei i det området.
Videre er nabo bekymret for støy i form av mer trafikk og langvarige byggeaktivitet. Nabo mener den høye konsentrasjon av boliger vil redusere områdets kvaliteter betraktelig.

	
Planen er bearbeidet og antall boenheter vesentlig redusert. Kun to nye enheter har adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen er svært begrenset.

Det etableres nye, samt oppgraderte lekearealer.

Byggeprosjekter innebærer noe støy. Støy og ulemper i byggeperioden vil planmessig behandles som del av byggesaken etter gjeldende lovverk og reguleringsbestemmelser. 






	Kommunedirektøren er enig i at Kremleveien er utfordrende. Derfor er antall boenheter med adkomst fra denne veien redusert til to.
Planforslaget stiller krav om at det opprettes lekeareal på minst 25m2 per boenhet, og at den eksisterende lekeplassen innenfor planområdet opprustes. Det vil si at kravet til lekeplass i kommunedelens arealdel er oppfylt innenfor plangrensen.
Byggeprosjekter innebærer som forslagsstiller skriver støy. For å begrense ulempen, er det satt bestemmelser om at Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen skal følges i anleggsperioden. Det skal også lages en plan for anleggsfasen i forbindelse med byggesaken, som blant annet skal redegjøre for trafikkavvikling. 


	Sissel Skovly og Lars D. Fjelstad, Kremleveien 25
· Nabo har inntrykk av at planarbeidet var langt fremskredet da de ført oppdaget varslet gjennom Oppslag i Ringerikes blad. Nabo stiller spørsmål ved at de ble involvert så sent i prosessen.
· Nabo synes det er underlig praksis at ble området mellom bebyggelsen i Oppen Vest og bebyggelse i Feltspatveien som ble fremhevet som friområdet og for å gi god bokvalitet i sin tid for reguleringsplanen Oppen Vest nå planlegges og bebygd.
· Nabo opplever planlagt utbygging som massiv på et område som i tillegg er bratt. Planområdet vil grense til dere eiendom på grovt regnet 80% av tomtegrensen, noe nabo mener vil medføre verdiforringelse av deres eiendom. Nabo varsler derfor i sitt brev at de vil vurdere krav om erstatning.
· Nabo opplyser om at de har skrevet under på fellesskivet fra Grendelaget Oppen Vest sitt brev sendt til kommunen (datert 03.05.23)
· Nytt innspill ble mottatt den 14.08.2023.
· Liker ikke planforslaget som foreligger, synes det er dårlig tilpasset eksiterende og ny bebyggelse.
· Kremleveien er underdimensjonert og kun tilpasset de som bor der i dag og ikke egent for ny bebyggelse.
· Veiene tilfredsstiller ikke kommunen veinorm.
· Økt trafikk vil gjøre trafikkbildet farligere
· Eksisterende friområde ble fremhevet som en god bokvalitet for gammel og ny bebyggelse i tidligere plan for området. Å lage et boligfelt i friområdet vil være et stort tap og nabo ber om at området beholdes slik det er i dag.
· Mener plenen som fremstilt i media viser en massiv utbygging som ikke er tilpasset området.
· Bruk av sti gjennom nytt byggefelt vil føles som å gå på privat grunn.
· Ber om at antall enheter reduseres kraftig og at det stilles krav til møneretning.
· Det er ikke ønskelig at det etablere store støttemurer i forbindelse med boligfeltet. Ber om at planarbeidet inneholder detaljerte høydeprofiler så man tydelig kan se hvilke konsekvenser det vil ha for tilliggende eiendommer.
· Ber om at tiltak i forhold til overvann og drenering både i byggeperioden og permanent tilstand utredes og ivaretas.
· Det finnes allerede to lekeplasser i Oppen vest, planinitiativet gir ingen positiv effekt til det eksisterende området.
· Nabo frykter at snuplass i enden av Kremleveien vil gå tapt i forbindelse med utbyggingen og mener at en p-plass per enhet rekkehus er for lite og ikke realistisk. Det påpekes også at leiligheter har hyppigere utskifting av eier/leietager som gir mye trafikk. I tillegg må man ta hensyn til at de kan ha besøk.
· Det stilles følgende krav til utbyggingsperioden:
· Det må monteres rystelsesmålere på alle nærliggende boliger / bygninger på
naboeiendommer i byggeperioden. Disse må som ett minimum avleses og registreres etter hvert utført sprengningsarbeid. For å unngå skader må det gjøres en
kvalifisert vurdering av sprengningsarbeidet i forhold tilstand på naboeiendommer. Det må gjøres en vurdering av tiltak som evt. må iverksettes.
· Det må utføres støymålinger i byggeperioden. Både ved grave- og sprengningsarbeid og generelt alle øvrige byggearbeider.
· Overflatevann må spesielt håndteres, og tiltak for nabo eiendommer synligjøres og iverksettes. Plan om fordrøyning må vurderes, og evt. iverksettes.
· Kremleveien er heller ikke egnet som tilkomst i byggeperioden. Det må stilles krav om tiltak for å forhindre bruk i byggeperioden, samt parkering på snuplassen
Nabo ber grunneier Oppen vurdere en alternativ adkomst til området via etablert skogsbilvei fra sin gård til Oppenåsen.
	
Det ble rettidig varslet om oppstart av planarbeider i tråd med gjeldene lovverk. Det er tidligere utarbeidet et planinitiativ som man er lovpålagt å lage før man får tillatelse til å varsle naboer. Naboer er følgelig blitt innlemmet på riktig tidspunkt. Alle merknader blir grundig vurdert i den videre planprosessen.


Området som nå planlegges bebygget er avsatt til bolig i kommuneplanen og utvikles i tråd med dette. 

Et varsel om erstatningskrav for endring i eiendomsverdi er privatrettslig, og behandles ikke i planprosessen.


Planen er bearbeidet siden planoppstart og antall boenheter vesentlig redusert, og der adkomstene spres på flere veier for ytterligere avlastning. Opprinnelig skisserte rekkehus er endret til kun eneboliger av samme karakter som preger området og Oppen Vest i dag. 
Vedrørende vei og trafikksikkerhet, er dette svart ut ovenfor. Gjennom endring i planforslaget er det nå kun to eneboliger som har adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen anses svært beskjeden.
Gangpassasjen gjennom boligfeltet opprettholdes i planen og skal ikke privatiseres. Reguleringsbestemmelser er inntatt for å sikre dette og allmenhetens ferdsel. 
Noe mur og terrengendring må påregnes ved utbygging. Murer og terrengendringer søkes løst på mest mulig skånsom måte.
Overvann løses i tråd med føringer gitt i underlaget som følger planen. OV skal prosjekteres til hver enkelt eneboligtomt.
Planen innebærer positive effekter for lekeareal gjennom etablering av lekeareal og oppgradering av eksisterende ballplass. 
Snuhammeren ved Kremleveien skal ikke brukes til parkering. De to eiendommene som får adkomst fra Kremleveien, vil ha parkering på egen tomt. 
Byggeprosjekt vil ta noe tid og vil innebære noe støy og vibrasjon med trafikk til adkomstveiene herunder Kremleveien. Støy, overvannshåndtering og ulemper i byggeperioden vil planmessig behandles som del av byggesaken etter gjeldende lovverk og reguleringsbestemmelser. 


Adkomst fra Oppen gård er omtalt tidligere og medfører svært lang vei gjennom naturområdet i øst og med for høy stigningsgrad. Planforslaget innebærer spredning av adkomsten på tre veier for avlastning og der Kremleveien har adkomst til kun to nye enheter. Denne økningen er svært begrenset. 

	Kommunedirektøren bekrefter at det først er først ved oppstarten av en plan at det må sendes ut varsel til naboer. Dette er fortsatt tidlig i planprosessen, og innspill til oppstarten vurderes som en del av planprosessen. 
Det stemmer at arealet er regulert til friområde i planen Oppen vest. Men, etter at den ble vedtatt, så har arealet blitt avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel. Når det er motstrid mellom arealformålet i to planer, så er det den nyeste som gjelder. Altså er det kommuneplanens arealdel, og boligformål, som gjelder for området der ny boligbyggene er plassert. Adkomstveien tar areal avsatt til idrettsanlegg og friareal i kommuneplanens arealdel. Nederst i planområdet er også plassering av friareal og areal for bolig blitt noe omrokert. Kommunedirektøren er enig i at det som ble illustrert i oppstarten var for tett, og at det ikke passet inn i omgivelsene. Etter oppstarten har antall boliger blitt redusert, fra 26 til 14, og kommunedirektøren mener at det nå passer bedre inn i omgivelsene. Det planlegges kun eneboliger. Angående retningen på bebyggelsen, står i bestemmelsene at «Ved terrengskjæringer skal bebyggelse i hovedsak plasseres langs terrenglinjer»
Angående Kremleveien, så er kommunedirektøren enig i at den er utfordrende, og at den ikke ville tålt det antallet nye boenheter som var vist i planinitiativet, i oppstarten. Nå er antallet boenheter som får adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Angående kommunens veg- og gatenorm: Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. 
Kommunedirektøren bekrefter at det er lagt inn en passasje for gående gjennom området. 
Angående støttemurer, så er det satt bestemmelser om støttemurer, se bestemmelse 3.1.6. Denne bestemmelsen inneholder også flere krav knyttet til utformingen av terrenget. Det er utarbeidet terrengsnitt som viser mulig plassering av bebyggelse, se eget vedlegg.
Overvann er utredet som en del av planarbeidet. Det er lagt inn et område i kartet som skal forhindre at overvann renner ned til naboer. Se bestemmelsesområdet #1 og #2 i plankartet, og bestemmelse 6.1.1 og 6.1.2. 
Turstien igjennom området er ikke sikret i kommuneplanens arealdel, der området er avsatt til bolig. Kommunedirektøren ser det dersom som positivt (og viktig) at den ivaretas i reguleringsplanen. Angående lekeplassen, så er det positivt at den oppgraderes, da den har vært i dårlig forfatning. 
Kommunedirektøren er enig i at 1 parkeringsplass per boenhet ville vært for lite her, da området er bilbasert. Det er nå stilt krav om to parkeringsplasser per enhet i bestemmelsene.
Byggeprosjekter innebærer som forslagsstiller skriver støy. For å begrense ulempen, er det satt bestemmelser om at Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen skal følges i anleggsperioden. Det skal også lages en plan for anleggsfasen i forbindelse med byggesaken, som blant annet skal redegjøre for trafikkavvikling. 
Å legge veien fra Oppen gård ville medføre store naturinngrep, og terrenginngrep, og splitte friområdet. Det er vurdert å ikke være aktuelt.

	Knut D Y Rugland og Mina Wahl Rugland, Kremleveien 26

· Det påpekes at det er dårlige adkomstmuligheter til området og at utbygger har vært i møte med kommunen om saken.
· Nabo påpeker at Kremleveien i dag er underdimensjonert, smal bratt, svingete og lang. Nabo er bekymret for hva den nye utbyggingen med økt trafikk vil gjøre med trafikksikkerheten i området.
· Det påpekes at Kremleveien ikke tilfredsstiller kommunen egen veinorm i dag.
· Nabo mener også forslag om å benytte seg av Feltspatveien er problematisk, det samme gjelder adkomst fra Bålerudveien da det er bratt opp til fotballbanen. Naboer bekymret for at det vil medføre store skjæringer i terrenget.
· Nabo mener det mangler konsekvensutredning og er brudd på rekkefølgebestemmelser, spesielt med tanke på at området fotballbane og lek som er avsatt til LNF ligger innenfor avgrensningen som er varslet. Det påpekes at et tidligere forslag til utbygging lengere opp i forlengelse av Bassengveien ble stoppet i fjor med begrunnelse om at det ville medføre for store tap av friluftsverdier. Nabo mener at denne planen vil medføre det samme.
· Nabo påpeker at veien vil være problematisk for brannsikkerhet og ankomst for utrykningskjøretøy. Å ber Ringerike brann- og redningstjeneste kommer på banen.
· Nabo håper at hele prosjektet skrotes basert på deres argumenter.
· Verditap på vår eiendom da vi betalte ekstra for å bo innerst i veien, med lite trafikk og nærhet til skog og turområder. 

Nytt innspill ble mottatt den 07.08.2023.
· Undertegnede er leder i styret for Oppen Vest Grendelag, vi stiller oss helt og holdent bak innholdet og konklusjonene i det felles brevet fra velforeningen. 
· Mangler KU av at lekeplass og friluftsområder tas inn i planområdet. 
· Vi bor ved snuplassen, barna bruker Kremleveien som skolevei. Eksisterende vei har ikke breddeutvidelse i kurvene. Trafikksikkerheten er elendig. 
· Det er ikke areal for å utbedre veien. 
· Vi trives godt, men det eneste som kunne vært bedre er adkomstveien vår. 
· Mener at Oppen Sikt ikke kan realiseres da prosjektet ikke har tilfredsstillende adkomster
	


Som tidligere nevnt er planen bearbeidet og antall boenheter betydelig redusert. Det er nå bare to nye enheter som har adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen vil være svært begrenset.

Feltspatveien benyttes nå ikke til biltrafikk, og adkomst via Bålerudveien er flyttet et stykke opp Bålerudveien for ivaretakelse av nettopp de hensyn som påpekes.
Det er ikke krav om konsekvensutredning.
Området som nå planlegges bebygget er avsatt til bolig i kommuneplanen og utvikles i tråd med dette.
Oppstilling for brannbil, samt brannkum er avklart i VAO-notatet for etterfølgende konkrete byggesak.






Boligen ligger i krysset der Kremleveien delen seg i to armer. På nedre arm av Kremleveien kommer det ikke mer trafikk. Planforslaget foreslår at to boenheter får adkomst fra rundkjøringen. 

Grøntdraget har fått en beder form, og koblingene til marka opprettholdes. 
Lekeplassen i friområdet skal rustes opp som en del av planforslaget. 
Fra boligen leder den nedre armen av Kremleveien til en snarvei ved vanntårnet i form av en trapp ned til Heradbygdsveien. Derfra er det trygg skolevei. 
Det at adkomstveien er smal og svingete kan også bidra til at man kjører mer forsiktig og er mer oppmerksom. 
Planforslaget viser nå adkomster fordelt på tre punkter. 
	Angående Kremleveien, så er kommunedirektøren enig i at den er utfordrende, og at den ikke ville tålt det antallet nye boenheter som var vist i planinitiativet, i oppstarten. Nå er antallet boenheter som får adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Angående kommunens veg- og gatenorm: Når det planlegges i områder med eksisterende infrastruktur, vil det ikke alltid være mulig å oppfylle alle kravene i veg- og gatenormen. Da må avvik fra normen vurderes konkret, som en del av prosessen med planen. 
Kommunedirektøren er enig i at Feltspatveien ikke er egnet som adkomstvei, og den brukes ikke som adkomstvei i planforslaget slik det foreligger. Kommunedirektøren er enig i at avkjørselen fra Bålerudveien slik den først var tegnet, i svingen, ikke var trafikksikker nok. Avkjørsel fra Bålerudveien er nå flyttet lengre fra svingen, slik forslagsstiller skriver.
Det er vurdert at denne planen ikke utløser krav til konsekvensutredning. Hoveddelen av planområdet er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel. Å bygge bolig der er derfor i tråd med overordnet plan. At en tar med noe mer areal for å få til adkomsten betyr ikke at planen utløser krav til konsekvensutredning. I arealdelen er adkomstveiene vurdert kun på et overordnet nivå. Når en kommer til reguleringsplanen, så kan det noen ganger vise seg at løsningene en så for seg i arealdelen ikke lot seg gjennomføre. Her er det først i reguleringsplanen at adkomsten har blitt grundigere vurdert. At en da må ta med noe mer areal for å løse adkomsten, betyr ikke nødvendigvis at planen er i strid med arealdelen. Det trenger derfor heller ikke utløse krav om konsekvensutredning. Men, aktuelle temaer må utredes som en del av planarbeidet. Siden planen innehold areal som ikke var avsatt til bolig, ble også oppstarten behandlet politisk. Det ble da politisk vedtatt at forslagsstiller kunne gå videre med plangrensen selv om den inneholdt noe areal avsatt til idrettsanlegg og friområde. At arealer reguleres til noe annet i en ny plan er normalt.
Adkomst for brann og redning er vurdert som en del av planprosessen.
Angående innspill om verditap, så er dette privatrettslig. Arealet er også allerede avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.  

	John Rikard Sagen  
· Nabo ber om at det i forbindelse med plan legges vekt på trafikksikkerhet
· Ønsker å vite mer hvordan man tenker å utnytte snuplassen i slutten av Kremleveien.
· Nabo ønsker ikke at det gjennomføres en utbygging i den grad det er vist i planinitiativet.
· 
	
Som tidligere nevnt er planen bearbeidet og antall enheter vesentlig redusert. Det er nå kun to nye enheter som har adkomst fra Kremleveien. Trafikkendringen vil være svært begrenset. 
Opprinnelig skisserte rekkehus er endret til kun eneboliger av samme karakter som preger området og Oppen Vest i dag. Snuplassen i Kremleveien skal ikke benyttes til annet enn snuplass. 
	Trafikksikkerhet har vært et sentralt tema i arbeidet med planen.
Angående Kremleveien, så er kommunedirektøren enig i at den er utfordrende, og at den ikke ville tålt det antallet nye boenheter som var vist i planinitiativet, i oppstarten. Nå er antallet boenheter som får adkomst fra Kremleveien redusert til to.
Kommunedirektøren er enig i at antallet boenheter vist ved oppstart var for høyt. Antallet er nå redusert til 14.
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