RINGERIKE KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
3007 _500 Detaljregulering for
Begnaparken boligomrade

Utarbeidet av Tronrud Eiendom AS 22.09.2025
Ringerike kommune

1. gangsbehandling i hovedutvalget for miljg- og arealforvaltning 10.11.2025, sak 70/25
1. gangsbehandling i formannskapets strategi og plan, 25.11.2025, sak 98/25

Hearing og offentlig ettersyn 05.12.2025 — 26.01.2025.

2. gangsbehandling i hovedutvalget for miljg- og arealforvaltning DATO, sak BHNR

2. gangsbehandling i formannskapets strategi og plan DATO, sak BHNR

Vedtak i kommunestyret DATO, sak BHNR

Endringsliste:
Nr. Endring Dato Sign.

Innholdet i endringslisten fjernes nar planen er endelig vedtatt. Etter vedtak brukes lista til informasjon om
planendringer, bade ordinsere og mindre endringer.

1. Planens hensikt

Reguleringsplan for Begnaparken boligomrade skal legge til rette for konsentrert
smahusbebyggelse med tilhgrende lekeplasser, veier og parkeringsplasser, samt det som kreves
av teknisk infrastruktur, renovasjon og uteoppholdsareal m.m.

Planen skal ivareta sikkerhet mot flom, overvannshandtering, trafikksikkerhet, stayforhold og et
godt bomiljg.

2. Rekkefglgebestemmelser (pbl §12-7 nr. 10)

2.1. Far igangsettingstillatelse

For det kan gis igangsettingstillatelse til etablering av infrastruktur (veier og tekniske anlegg),
som skal overtas av kommunen, skal tekniske planer veere godkjent av kommunen.

2.2. For brukstillatelse

Teknisk infrastruktur, kjgreveier og lgsning for overvannshandtering og renovasjon skal vaere
opparbeidet far det gis brukstillatelse for boliger.

Lekeplass f_LEK skal vaere opparbeidet far brukstillatelse for bolig nr 10 gis.

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

3.1. Kulturminner (pbl § 12-7 nr. 6 og kulturminneloven § 8 annet ledd)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,
(kulturminneloven) § 8.



3.2. Parkering for kjgretay og sykkel (pbl § 12-7 nr. 7)

Det skal veere to parkeringsplasser til hver boenhet for enebolig i kjede, rekkehus og
tomannsbolig. For hver boenhet i flermannsbolig skal det vaere minst 1,25 og maksimalt 2
parkeringsplasser. Antallet parkeringsplasser inkluderer HC parkering. Plassering og antall HC
parkeringsplasser skal tilpasses bebyggelsen. | tillegg skal det avsettes minst 6
gjesteparkeringsplasser, hvorav minst en HC-plass.

Parkering kan veere ute eller i carport/garasje.

Det skal veere plass til minst to sykler for hver boenhet. Sykkelparkering skal vaere tilpasset ulike
type sykler som el-sykler, lastesykler og sykkelvogner.

3.3. Overvannshandtering (pbl § 12-7 nr. 10)

Overvann skal handteres innenfor planomradet i trdd med kommunens retningslinjer for
overvannshandtering, og NVE’s gjeldende veileder for handtering av overvann i arealplaner.
Vannets naturlige kretslgp skal ivaretas. Overvann skal handteres apent og lokalt med
infiltrasjonssoner, og ledes bort i trygge flomveier. Uteomrader og lekeplasser skal opparbeides
med gress, grus og andre permeable overflater.

Klimajustert 25-arsregn skal handteres pa egen tomt.

Minst 35% av utearealene opparbeides med infiltrasjonsareal. Ved felles opparbeidelse av
planomradet kan infiltrasjon etableres samlet pa uteomrader og lekeplass. Totalt
infiltrasjonsareal skal da veere pa minst 1700 m2 med en gjennomsnittlig dybde pa 0,2 m

Det skal anlegges en flomvei med bredde pa minst 2 m og dybde pa minst 0,2 m gjennom
planomradet.

3.4. Stay (pbl § 12-7 nr.3 og 4)

Boligomrader med tilhgrende uteoppholdsarealer og lekearealer skal sikres akseptable
stgyforhold i trad med gjeldende grenseverdier, jf retningslinjer for sty i arealplansaker T-
1442/2021.Boliger skal prosjekteres og utfgres slik at det oppnas tilfredsstillende stgyforhold.

Stayniva fra vegtrafikk og jernbane pa uteoppholdsareal som inngar i MUA, og ved
sandlekeplasser skal ikke overstige Lde 55dB.

3.5. Forurenset grunn (pbl § 12-7 nr. 3)

Dersom det under eller etter igangsetting oppdages, eller oppstar mistanke om forurensning i
grunnen, skal alt arbeid som kan utlgse spredningsfare straks stanses. Forurensede masser ma
enten fiernes eller disponeres pa eiendommen slik at de ikke representerer en fare for miljget,
menneskers helse, eller for det byggverk som settes opp.

Forurensede masser som ikke disponeres pa eiendommen ma behandles som avfall og leveres
til godkjent deponi eller behandlingsanlegg med tillatelse etter forurensningsloven, jf.
forurensningsforskriften § 2-5.

3.6. Energiforsyning (pbl § 12-7 nr. 8)

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme tillates pa alle bygg. Solceller og
solfangere skal vaere godt tilpasset fasaden og taket, og veere av ikke reflekterende materialer

3.7. Midlertidig riggomrade (pbl § 12-7 nr. 1)

Arealer til uteomrader og parkeringsplasser kan benyttes til riggomrade inntil ferdigstillelse av alle
boliger.



3.8. Frisiktlinjer (pbl § 12-7 nr. 2)

Innenfor frisktlinjene skal terreng, vegetasjon, beplantning, plassering av innretninger og
gjenstander, ikke stikke hgyere enn 0,5 meter over planet som dannes mellom de tilstagtende
veiene. Sngopplag skal plasseres utenfor frisiktsiktlinjer.

4. Bestemmelser til arealformal (§12-5)
4.1. Bebyggelse og anlegg — konsentrert smahusbebyggelse — BK (pbl § 12-5 nr.1)

4.1.1. Formal (pbl § 12-7, nr. 1 og 2)
Omrade BK skal nyttes til formal konsentrert smahusbebyggelse. | omrade BK er det tillatt &
opparbeide en felles sandlekeplass, interne veier, stier og parkeringsplasser, samt oppfare
garasjer carporter og boder.

4.1.2. Boligtype
| omrade BK er det tillatt 8 oppfere eneboliger (i kjiede/rekke) tomannsboliger, og
flermannsboliger med inntil 8 boenheter i hvert bygg. Boligene tillates oppfart med saltak, flatt tak
og pulttak. Takform skal veere enhetlig innenfor delomrader med lik type bebyggelse.

4.1.3. Tomtestgrrelse, grad av utnytting, plassering, hayde og MUA (pbl § 12-7, nr. 1
og nr. 4)
Maksimal utnyttingsgrad beregnes i %-BYA og skal vaere som vist pa plankartet. Bebyggelse skal
plasseres innenfor byggegrense vist i plankartet. Garasje kan plasseres inntil 1 m fra
eiendomsgrense mot vei dersom innkjering er parallell med veien. Garasje med innkjgring
vinkelrett pa veien kan ikke plasseres naermere eiendomsgrensen mot vei enn 5 meter.

Fradeling av boligtomter forutsetter en helhetlig plan for tomtene. Boligtomtene skal oppfylle
funksjonskravene i teknisk forskrift (TEK).

Bebyggelse tillates med maksimal gesimshgyde 8 meter og maksimal mgnehgyde 9 meter. For
garasje og carport tillates maksimal mgnehgyde pa 5 meter. Hayder males fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Felles uteoppholdsareal skal tilrettelegges for lek og samvar mellom barn og voksne i alle aldre,
og skal veere universelt utformet. Uteoppholdsareal for bolig kan lgses som privat eller felles
uteoppholdsareal. Minstekrav til uteoppholdsareal (MUA) per boenhet framgar i strekpunktene
nedenfor.

- 200 m2 for enebolig hvorav minimum 150 m2 ma lgses pa terreng

- 150 m2 per boenhet i kjiede og tomannsbolig hvorav minst 100 m2 pa terreng

- 100 m? for hver boenhet i rekkehus og tremannsbolig hvorav minst 80 m? pa terreng
- 50 m? for leiligheter hvorav minst 40 m? pa terreng

Uteomradene skal opparbeides med granne overflater, beplantning, og med infiltrasjons-
bassenger for overvann.

Minst 40 % av arealet for bebyggelse og anlegg skal ha permeable overflater.

Det tillates sngopplag pa utearealene.

4.1.4. Estetikk (pbl § 12-7 nr. 1)
Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming tilpasset omgivelsene
i volum, takform og materialbruk. Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og
farger, utformes pa en slik mate at delomrader samlet fremstar harmonisk med et godt helhetlig
preg. Bebyggelsen skal ha en variasjon i fargevalg og starrelse slik at den ikke fremstar
monoton.



4.1.5. Tilgjengelighet og universell utforming (pbl § 12-7 nr. 4)
Krav om tilgjengelig boenhet skal vaere i henhold til Byggteknisk forskrift (TEK17 §12-2 med
veiledning).

4.1.6. Renovasjon (pbl § 12-7 nr. 4)

Det skal etableres felles renovasjon for beboere innenfor planomradet. Beholdere kan plasseres
pa eller delvis under bakken. Det tillates & bygge inn/skjerme avfallsdunker og beholdere.
Nedgravde beholdere tillates.

4.2. Lekeplass (pbl § 12-7 nr. 4 og 14)

Lekeareal f_LEK skal opparbeides og benyttes til felles leke- og oppholdsareal for beboerne
innenfor planomradet. Lekeplassen skal opparbeides med gressdekke og tilrettelegges for ulike
ballspill. Den skal utstyres med lekeapparater som for eksempel huskestativ, vippedyr og
balanseapparater, og med sittebenk og bord. Minst 300 m? av lekeplassen skal ha stayniva
lavere enn Lde 55 dB. Det tillates sn@opplag pa lekeplassen. Lekeplassen skal ha permeabelt
dekke.

4.3. Energianlegg (pbl § 12-7 nr. 1)

Nettstasjon (trafokiosk) plasseres i felt BE. Rom for varig opphold skal ha en avstand pa minst 8
m fra nettstasjon.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2 og 7)

5.1. Fellesbestemmelser
Anlegg som kommunen skal overta skal utfares i henhold til kommunale normer og retningslinjer.

5.2. Avkjgrsler

Avkjarsler er vist med piler i plankartet. Plassering av pilene er veiledende.

5.3. Offentlig kjgreveg (pbl § 12-7 nr. 1)

Omradene o_KV1-2 omfatter areal til offentlig kommunal veg. Kjereveg o_KV2 (Nedre
Begnamoen) dimensjoneres for brannvesenets utrykningskjeretay, og skal asfalteres frem til
avkjgring til boliger i Begnaparken boligomrade. Det er tillatt & anlegge fartsdempere i
kjgrevegen.

5.4. Gang- og sykkelvei (pbl § 12-7 nr. 1)
Omradene o_GS1-2 omfatter areal til offentlig kommunal gang- og sykkelveg.

5.5. Annen veggrunn (pbl § 12-7 nr. 1)

Omradene o_AVG omfatter sideareal til offentlig veg. Arealet skal vaere tilsadd. Sidearealene
skal blant annet benyttes til grgfter og sngopplag. Sngopplag skal ikke komme i konflikt med
frisiktsoner. Det er tillatt med internveier og adkomst til renovasjon som krysser sidearealene.



5.6. Jernbane (pbl § 12-7 nr. 1)

Omradene o_JB omfatter areal til jernbane. Bygging og anleggsarbeid innenfor 30 m mot
jernbane kan bare gjgres med tillatelse fra Bane NOR iht jernbanelovens §10. Gjerde mot
jernbanen skal vaere minst 1,8 m hgyt.

6. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr.3)
6.1. Friomrade (pbl § 12-7 nr. 1 og 4)

Felt o_FRI er omrade med kantvegetasjon til vassdrag (Begna elv). Skjatsel skal utfgres slik at
det ivaretar kantvegetasjon langs elva og hensynet til overflateerosjon. Det er tillatt & legge vann
og avlgpsledninger. Det tillates sngopplag.

Seknadspliktige tiltak skal redegjares for og konsekvensene vurderes i henhold til
naturmangfoldloven.

7. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr.6)

7.1. Naturomrade i sjg og vassdrag (pbl § 12-7 nr. 1)

Felt o NSV er omrade i Begna elv. Omradet er en del av inntaksmagasinet til Hofsfoss kraftverk
og ikke egnet til bruk for friluftsliv.

Det er tillatt & legge vann og avlgpsledninger.

Seknadspliktige tiltak skal redegjares for og konsekvensene vurderes i henhold til
naturmangfoldioven.

8. Hensynssoner (§ 12-6)

8.1. Hensynssone for stay, rad sone (pbl. § 12-7 nr. 2, 3 og 4)

Steysone H210 — Rad stgysone for vegstay iht. T-1442 er angitt pa plankartet. Det er ikke tillat
med tiltak for varig opphold i rgd stgysone.

8.2. Hensynssone for stgy, gul sone (pbl. § 12-7 nr. 2, 3 og 4)

Steysone H220 - Gul stgysone for vegstay iht. T-1442 er angitt pa plankartet. Alle tiltak innenfor
sonen skal planlegges slik at stgyforholdene blir tilfredsstillende etter gjeldende retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen (T-1442). Alle boenheter innenfor hensynssone H220 skal
ha tilgang pa stille side. For nedre del av gul steysone skal alle boenheter ha stille side, hvor
soverom kan plasseres. For gvre del av gul staysone skal alle boenheter ha stille side, og minst et
soverom skal plasseres mot denne siden.

8.3. Faresone flom (pbl. § 12-7 nr. 2, 3 og 4)

Flomsone H320 omfatter omrade som er utsatt for 200-arsflom fra Begna elv. Det er ikke tillatt
med tiltak for varig opphold i flomsonen.

9. Bestemmelsesomrader

9.1. Omrade for renovasjon (#1)

| omrade #1 er det tillatt a etablere felles renovasjon, og adkomst med oppstillingsplass for
renovasjonsbil.



