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VURDERING AV UTTALELSER TIL HØRING OG OFFENTLIG ETTERSYN 
519 Detaljregulering for Børdalsmoen 

 
Under vises liste over innspill som er gitt til planarbeidet ved oppstart, innspill til planprogram og mottatte uttalelser til høring og offentlig ettersyn.  
Det er totalt kommet åtte (8) uttalelser til høring og offentlig ettersyn, hvorav fem (5) av disse er fra overordna myndigheter og tre fra private parter/foreninger.  
Uttalelser er oppsummert og kommentert av HRP AS i forbindelse med 2. gangsbehandling av planen den 15.05.2026.  
Merknader mottatt ved høring av utvidet planområde er kommentert ut i «endringsnotat», som følger planen til sluttbehandling.  
 
Kommentert av kommunedirektøren 05.06.2026. 
 
Liste over innspill 
 
Nr. Navn Dato innspill oppstart  Dato innspill planprogram  Dato innspill høring- og offentlig ettersyn 
1. Bane NOR 13.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn  
2. DSB – Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap 13.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
3. Øyvind Smith  15.11 2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
4. Eiendomsutvikling Ringerike AS/Bilhuset Viken As 18.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
5. Ola T. Bjørntvedt 18.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
6. Statnett 20.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
7. Avinor 27.11.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
8. Hønefoss Skiskytterklubb 03.12.2024  Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
9. 
10. 
11. 
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
17. 
18. 
19. 
20. 
21. 
22. 

Statsforvalteren 
Naturvernforbundet 
Ingrid Strande  
Fossekallen il, orientering og Ringerike o-lag 
Forsvarsbygg 
Mattilsynet 
NVE – Norges vassdrags- og energidirektorat 
Forum for natur og friluftsliv Buskerud 
Buskerud fylkeskommune 
Trine Børdalen 
Statens vegvesen 
Hilde og Reidar Børdalen  
Malin Fjære 
Terje Sandli og Erik Monserud 

03.12.2024 
05.12.2024 
09.12.2024 
09.12.2024 
09.12.2024 
10.12.2024 
12.12.2024 
13.12.2024 
13.12.2024 
13.12.2024 
14.12.2024 
15.12.2024 
15.12.2024 
15.12.2024 

11.05.2025 
 
02.04.2025 
31.03.2025 
 
05.05.2025 
07.05.2025 
 
09.05.2025 
10.05.2025 
30.04.2025 

12.12.2025 
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
02.12.2025 
05.12.2025 
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
09.12.2025 
09.12.2025  
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
12.12.2025  
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
11.12.2025  
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 

23. Kommunale råd for ungdom (Hov og Ullerål skole), eldre og mennesker med nedsatt funksjonsevne  18.02.2025 Ingen innspill til høring- og offentlig ettersyn 
24.  Christine Næss Mathiesen    08.12.2025 

 
 

Oppsummering innspill høring og offentlig ettersyn Forslagstillers kommentar  Kommunedirektørens kommentar  

9. Statsforvalteren  
 

Areal- og transportplanlegging 
Statsforvalteren støtter intensjonen om å flytte plasskrevende handel fra Eikli til Børdalsmoen for å styrke 
byutviklingen, men understreker at området er bilbasert og derfor ikke egnet for arbeidsplass- eller 
besøksintensive virksomheter. Det er viktig at planbestemmelsene tydelig avgrenser slike formål.  

Statsforvalteren uttrykker sterk skepsis til å åpne for datasenter, både fordi dette ikke ble varslet ved oppstart 
av planarbeidet og fordi et datasenter vil beslaglegge store arealer og svekke hovedformålet om å gi plass til 
virksomheter som må flyttes fra Eikli. Mangelfulle utredninger og et eksisterende datasenterprosjekt ved 

 
 
 
Areal- og transportplanlegging  
Bestemmelsene er tydelige avgrenset mot tillatt virksomhet på 
området – da ved plasskrevende varer og nærmere definisjon av hva 
formålet innebefatter.  
 
Formål datasenter er avklart med kommunen og opplyst om ved 
førstegangsbehandling. Det foreligger et politisk vedtak på at dette 
formålet er ønsket og at det kan tillates datasenter innenfor området. 

 
 
 
Areal- og transportplanlegging 
Kommunedirektøren mener bestemmelsenes punkt 
5.1.1 i tilstrekkelig grad sikrer at området benyttes til lett 
industri og plasskrevende handel. 
 
Kommunedirektøren mener det er fornuftig at det er lagt 
inn et tak på hvor mye datasenter som kan etableres 
innenfor planområdet. Dette sikrer at datasenter ikke 



 

  2 Internt dokument 

Årbogen styrker vurderingen av at datasenter ikke bør inngå i planen. Det presiseres i tillegg at datasenter 
har egen SOSI-kode og dermed ikke naturlig faller inn under generelle næringsformål. 

 

Naturmangfold 
Statsforvalteren påpeker at planområdet i hovedsak består av rik sandfuruskog, en naturtype som bygges 
ned i høyt tempo i Ringerike. Selv om deler av området tidligere er hogd, viser Statsforvalteren til at det 
finnes intakte partier særlig i nord og innenfor KG2, som bør sikres i størst mulig grad. Skogen har både 
naturfaglig verdi og fungerer som visuell skjerm mot industriområdet.  

I sør berører planlagt gang- og sykkelvei flere naturtyper av høy verdi, og bekken som krysser området må 
håndteres særlig skånsomt. Statsforvalteren anbefaler at kryssingen skjer med bru og at bestemmelsen 
endres fra «fortrinnsvis» til «skal», og opplyser om krav etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.  

Statsforvalteren støtter avbøtende tiltak, men savner en redegjørelse for hvordan utslippsberegningene ved 
nedbygging av skog er utledet, da tallene i planen avviker betydelig fra NIBIOs kalkulator. I og med området 
allerede er utbygget har ikke Statsfovalter ytterligere kommentarer til dette.  

 

Friluftsområdet ved Hovsmarka 
Statsforvalteren understreker at området ved Børdalsmoen er klassifisert som svært viktig for friluftsliv, og at 
utbyggingen vil føre til tap av viktige rekreasjonskvaliteter for lokalbefolkningen. Selv om næringsformål lenge 
har vært planlagt i området, vurderes nedbyggingen som uheldig, særlig fordi området brukes mye i dag og 
fungerer som nærrekreasjon for mange, inkludert skole- og barnehageelever i nærområdet. Forslag om 
turstier og gjennomgående gang- og sykkelvei anses som positive tiltak, men kan ikke fullt ut kompensere for 
tapte kvaliteter. Statsforvalteren mener derfor at de gjenværende friluftsområdene i sør bør sikres og forvaltes 
som viktige nærfriluftsområder. 

 

Klima og energi 
Statsforvalteren viser til statlige planretningslinjer for klima, energi, arealbruk og mobilitet, og understreker 
behovet for å belyse klimagassutslipp fra nedbygging av karbonrike arealer. De påpeker at 
konsekvensutredningen beregner utslippet til 1300 tonn CO₂e basert på antatt lav karbonlagringskapasitet 

etter hogst, mens NIBIOs klimakalkulator viser et langt høyere utslipp på rundt 15 000 tonn CO₂e. 
Statsforvalteren savner en forklaring på avviket og mener det ikke er grunnlag for å konkludere med «noe 
forringet» konsekvens. Selv om de ikke fremmer innsigelse fordi området allerede er regulert for utbygging, 
ber de kommunen gjøre en grundig klimavurdering.  
Videre etterlyses utredning av energi- og varmehåndtering for foreslått datasenter, inkludert krav om bruk av 
overskuddsvarme og vurdering av solenergi. De anbefaler tydeligere bestemmelser for overvannshåndtering 
og aktiv bruk av takflater. 
 
 

For å imøtekomme Statsforvalters bekymring er det lagt inn en 
begrensing på 20 000 m2/BRA for datasenter, datasenter tillates kun 
innenfor de vestlige delformålene F/K/I 1 og 3. Forslagsstiller mener 
at etablering av datasenter kan benyttes som synergi i form av 
varmesentral for øvrige bygg innenfor planområdet, alternativt 
bygges sammen med annen type virksomhet som en synergi. Ved 
regulering av et område, må man se lengre frem enn dagens trender. 
I fremtiden kan det eksempelvis bli norm med mindre datasenter 
innenfor samme bygningsmasse som eksempelvis et lagerbygg. Som 
arealformål er alle utbyggingsformål regulert til blandingsformål med  
egne sosikoder – datasenter er sikret med bestemmelse, da det ikke 
enda er en del av et kombinasjonsformål. Datasenter regnes som en 
del av arealformål forretning/kontor/industri i denne sammenhengen,  
Ved å begrense arealet til BRA, kan datasenteret være et 
supplement, og ikke en svekkelse av hensikten med planen. Til 
orientering fikk datasenter først egen sosikode i juli 2025 og det var 
derfor ikke egen sosikode for dette formålet ved oppstart av planen. 
Fram til juli 2025 har det vært antatt at datasenter var omfattet av 
industriformålet som har vært hensikten med planen hele veien.  
Etter avklaring med kommunen, og med de bestemmelser som følger 
av planen anses datasenter tilstrekkelig utredet i planforslaget (da 
med energinotatet som foreligger til sluttbehandling).  
 
Naturmangfold  
Området for Børdalsmoen har vært avsatt til utbygging siden 
nedleggelse av Norske skog Follum fabrikker i 2012. En utbygging av 
moen er derfor påregnelig og avklart gjennom tidligere 
områdereguleringsplan.  
Bevaring av eksisterende skog innenfor KG2 og KG5 er sikret i 
bestemmelse punkt 7.2.3 fjerde ledd «Innenfor KG2 og KG5 skal 
skogen bevares som vegetasjonsskjerming. Tynning og skjøtsel er 
tillatt.». Dette slik at skogspreget og vegetasjonsskjerming blir 
ivaretatt.  
 
Naturtypene er sikret med egen hensynssone ved bekkekryssinger. 
Det er sikret i planen at kryssing skal skje med bro.  
Hensynssone er sikret i bestemmelsene 8.4 Hensynssone – 
naturmiljø H560 «Området skal bevares som naturlokalitet og naturlig 
kantsone langs bekkeløp. Kantsone langs bekkeløp skal hensyntas i 
en avstand på 3,0 meter fra bekkeløpet. Det skal sikres et naturlig 
vegetasjonsbelte langs bredden av vassdrag med årssikker 
vannføring. Bekkeløpet skal ikke innsnevres ved tiltak. Hogst og 
andre tiltak som kan forringe områdets økologiske verdi tillates ikke. 
Det tillates etablering av gang- og sykkelveg med tilhørende veigrunn 
gjennom hensynssonen, forutsatt at tiltakene tilpasses terreng og 
naturverdier så langt det er mulig. Ved inngrep skal kantsone 
revegeteres. Kryssing av bekk skal skje med bro, med hensikt å 
bevare kantsoner til bekkeløp i størst mulig grad.» 
 

Friluftsområdet ved Hovsmarka 
Selv om området benyttes til friluftsliv, er ikke området aktivt 
tilrettelagt for dette – ref. konsekvensutredning. Forslagsstiller mener 
at planen forbedrer lavterskel frilufts- og rekreasjonsbruk av området 
sammenlignet med dagens situasjon ved at det sikres tilrettelegging i 
form av innregulering og skilting av stier, tilrettelegging i form av 
sikker adkomst med buss, gående- og syklende, i tillegg til 
parkeringsdekning inntil stinett. Samlet gjør dette at frilufts- og 
helsetilbudet blir tilgjengelig for en større gruppe av befolkningen enn 
i dag hvor det kun er stier i form av tråkk og at det ikke finnes 
tilrettelagt parkering, men man må parkere i grøfter langs vei. Det er 

blir den dominerende utbyggingen innenfor 
planområdet, men at planområdet i hovedsak benyttes 
til annen lett industri og plasskrevende handel, som er 
bedrifter som i dag holder til i Hønefoss sentrum, og 
som kommunen ønsker å gjøre plass til i byens 
randsone, at og sentrale arealer i Hønefoss kan 
benyttes til boliger, nærsentre, og annen næring som 
passer bedre inn i et bybilde. 
 
Kommunedirektøren mener det kan aksepteres noe 
datasenter innenfor planområdet, i den utstrekning det 
er foreslått. Det skal tilrettelegges for mer kraft på 
Ringerike med utbygging av fremtidig Ringerike trafo, 
og etablering av datasenter innenfor planområdet kan 
være en attraktiv komplementærbedrift som kan gjøre 
industriområdet mer attraktivt, og som kan være med å 
dele sin overskuddsvarme til bruk andre steder på 
området. 
 
Naturmangfold 
Kommunedirektøren noterer seg at planbestemmelsene 
er oppdatert med at kryssing av bekk skal skje med bro, 
og at det er lagt inn bestemmelser for hensynssonen 
som i tilstrekkelig grad ivaretar naturmangfoldet langs 
bekken og skogen. Plasseringen av gang- og 
sykkelveien gjennom naturtypen er foreslått av 
kommunedirektøren, med bakgrunn i at det ikke er 
ønskelig å kombinere gang- og sykkelvei med dagens 
grusvei som brukes til skogsdrift. Den aktuelle 
naturtypen bærer preg av hogst og mangel på hensyn i 
dagens situasjon, og kommunedirektøren vurderer at 
det å legge bestemmelser på arealet og naturtypen 
derfor kan være fordelaktig for naturmangfoldet. 
 
Kommunedirektøren noterer seg at området KG2 og 
KG5 er gitt spesifikke bestemmelser om formål og bruk i 
de revidert bestemmelsene. En viktig tematikk i 
planarbeidet har vært skillet mellom næring og 
skog/friluftsarealer. Området er avsatt til 
næringsbebyggelse i kommuneplanens arealdel, og 
reguleringsplanen er utarbeidet med bakgrunn i dette.  
 
Kommunedirektøren mener planarbeidet i tilstrekkelig 
grad ivaretar hensynet til skogen rundt, turstier, og 
rundløyper på Børdalsmoen.  
 
Friluftsområdet ved Hovsmarka 
Kommunedirektøren er enig med Statsforvalteren 
vurdering om at planforslaget medfører inngrep i 
bynære friluftsarealer i Hønefoss. Ved tidspunkt for 
oppstart av reguleringsplanen var arealet regulert til 
næring gjennom områderegulering 381 – Treklyngen. 
Som del av pågående revidering av kommuneplanens 
arealdel var det foreslått å tilbakeføre noe av det 
avsatte arealet til LNF (sak 31/23, 14.06.2023), noe 
som lokalpolitikerne ikke valgte å ta med videre i 
prosessen – men fattet vedtak om at næringsarealet 
skulle bevares i den utstrekningen det ligger. 
Kommunedirektøren mener på bakgrunn av historiske 
planer og nylige vedtak at tiltaket er tilstrekkelig 

https://innsynpluss.onacos.no/api/presentation/v2/nye-innsyn/filer/v-15f5e29e__800b__4543__bc02__ad59a0df5475-337479_5_A!d-2013162277!8SH2Bh?pid=87
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avklart med kommunen at Hovsmarka i Sør ikke innlemmes i dette 
planområdet – og at det uavhengig er sikret gjennom 
kommuneplanens arealdel.  
 
Klima og energi 
Kommentaren om klimakalkulator tas til orientering. Det er valgt å 
ikke justere underlagsdokumentasjon etter høring- og offentlig 
ettersyn.  
Det er til sluttbehandling utarbeidet et energinotat som svarer ut 
utredning av energi og varmehåndtering. Utredningen er laget i 
samarbeid med fjernvarmedistributør med områdekonsesjon; Vardar 
Varme. Det er også i planen stilt krav om aktiv bruk av takflater. 
eksempelvis til solceller – se bestemmelse punkt 5.1.2 siste ledd – 
med retningslinje.  
Bruk av fjernvarme er sikret med egen bestemmelse punkt 3.10.  
 

forankret i lokaldemokratiet, og at reguleringsplanen 
kan fortsette. Forslagsstiller har i sin 
konsekvensutredning, og kommunedirektøren har i sine 
saksframlegg i denne plansaken lagt tilstrekkelig fokus 
på interessekonflikten, og kommunedirektøren er trygg 
på at beslutningstakerne er tilstrekkelig informert over 
konsekvensene reguleringsplanen gir på tematikk som 
friluftsliv og nærturterreng. 
 
 
 
 
 

11. Ingrid Strande 

Krav om tilbakeføring til LNF 
Strande mener planområdet på Børdalsmoen bør tilbakeføres til LNF-formål, og viser til at området er en del 
av et svært viktig friluftsområde og at nedbygging strider både mot nasjonale føringer og kommunens egne 
mål om å sikre tilgang til natur, grøntområder, friluftsområder, naturmangfold og arealer for naturlig 
karbonlagring. Strande peker på at Ringerike kommune allerede har betydelige arealreserver for næring og 
industri, og at disse bør utnyttes før nye natur- og skogsområder bygges ned. Strande er uenig i 
planforslagets påstand om at det omtalte området ikke bidrar til økonomisk vekst uten nedbygging. 

 

Kritikk av metode og sammenligningsgrunnlag i konsekvensutredningen 
Strande mener konsekvensutredningen bygger på feilaktige premisser, spesielt ved å sammenligne det nye 
planforslaget med Områdeplan 381 Treklyngen (2014). Det pekes på at 381-planen er utdatert, ikke 
gjennomførbar og ikke skal brukes som nullalternativ i henhold til Miljødirektoratets håndbok for 
konsekvensutredning. Strande mener KU derfor må utarbeides på nytt, og at kun dagens situasjon, natur- og 
friluftsområde, kan være gyldig 0-alternativ.  

Strande foreslår å utrede alternative lokasjoner for virksomhetene som ønsker å relokaliseres fra Eikli, blant 
annet på Hen, Kilemoen og ledige tomter på Hov. Det hevdes at gammel planbruk gjør konsekvensene 
kunstig lave og bidrar til «grønnvasking» av planforslaget. 

 

Friluftsliv og folkehelse 
Høringsinnspillet legger stor vekt på friluftslivsverdiene, som anses klart høyere enn middels slik KU hevder. 
Det kritiseres at det ikke er definert et influensområde for friluftsliv, og at andre samtidige planer i Hovsmarka-
området ikke er hensyntatt. Strander hevder at Strava ikke kan benyttes som dokumentasjonsgrunnlag, 
ettersom barn, eldre og mange aktive brukere ikke registrerer aktivitet. Strande poengterer også at området i 
praksis brukes på kryss og tvers, ikke bare langs stier, og at det ikke finnes alternative friluftsområder i 
Hønefoss nord.  

Strande mener folkehelsekonsekvensene er betydelige og etterlyser en samlet vurdering av folkehelse, 
sosioøkonomiske konsekvenser og reduserte muligheter for idrettsaktivitet, inkludert o-løp, som blir sterkt 
påvirket av nedbyggingen. 

 

Naturmangfold, skog-, jord- og landskapsverdier 
Det etterlyses ny naturmangfoldkartlegging, da Strande mener materialet fra 381-planen er foreldet og på et 
annet detaljnivå.  

Strande argumenterer for at dyrkbar jord har beredskapsverdi, og at skog og jord må gis høyere verdi. 

Strande ser på landskapsvurderingen som «ufullstendig», og at kommunen har et ansvar for å bevare den 
særegne landskapstypen «mo med ravinedaler», som er karakteristisk for Ringerike. Fjernvirkning og 
nærvirkning er etter Strande syn nedjustert i KUs vurderinger. 

 

Forslagsstiller tar Strandes uttalelse til orientering. Det vises til 
tidligere innsendte innspill og merknader fra Strande, hvor tilsvarende 
tema er omtalt og vurdert. 

Forslagsstiller tar til orientering at Strande ikke ønsker utbygging av 
området og at hun er opptatt av å bevare dagens natur- og 
friluftskvaliteter. Samtidig vises det til at arealet over lengre tid har 
vært avsatt til nærings- og industriformål gjennom politiske vedtak på 
flere plannivåer. Området er avsatt til industri i gjeldende 
områderegulering for Treklyngen, samt til næringsformål i 
kommuneplanens arealdel. Arealbruken videreføres også i pågående 
rullering av kommuneplanen. Området inngår som en naturlig 
utvidelse av Treklyngen og Risesletta, og vurderes å være strategisk 
plassert i tråd med kommunens næringsstrategi. 

Strande mener friluftslivsverdien er satt for lavt og at området har 
særlig betydning for orientering, skolebruk og nærfriluftsliv. Når det 
gjelder merknaden om nullalternativ, presiseres det at KU benytter 
dagens situasjon som formelt nullalternativ. Områderegulering 381 er 
kun brukt som sammenligningsscenario for å vise forskjellen mellom 
planforslaget og tidligere vedtatt industriutbygging. 

I konsekvensutredningen er området vurdert til middels verdi og 
samlet konsekvens er vurdert til middels negativ etter metodikk i 
Miljødirektoratets veileder M-1941. Forslagstiller vil presisere at 
verdsettingen er gjort etter fastsatte kriterier i Miljødirektoratets 
verditabell for friluftsliv, hvor blant annet brukerfrekvens, 
tilrettelegging, kvalitet og regional betydning inngår. Børdalsmoen er 
vurdert som et viktig lokalt nærturområde, men har i hovedsak lokal 
bruk og begrenset fysisk tilrettelegging. Etter gjeldende metodikk 
tilsier dette middels verdi. Forslagsstiller registrerer samtidig at 
området oppleves som svært verdifullt for mange brukere, men 
understreker at konsekvensutredningen må bygge på standardisert 
og etterprøvbar metodikk. 

KU vurderer Hovsmarka som influensområde og beskriver 
konsekvenser knyttet til redusert opplevelseskvalitet, tap av enkelte 
kryssinger og endrede stiforbindelser, samtidig som nye gang- og 
sykkelforbindelser og grønnstrukturtiltak vil bedre tilgjengeligheten 
enkelte steder. Forslagsstiller vil videreføre dialogen med 
orienteringsklubbene i detaljeringen av stier og grønnstruktur, og 
vurdere sikring av viktige forbindelser og aktuelle kompenserende 
tiltak. 

Når det gjelder ønske om ny konsekvensutredning vurderer 
forslagsstiller at eksisterende KU gir et tilstrekkelig 

 
Krav om tilbakeføring til LNF 
Kommunedirektøren er enig med Strande om at 
planforslaget medfører inngrep i bynære friluftsarealer i 
Hønefoss. Kommunedirektøren viser til likelydende 
kommentar fra Statsforvalter ovenfor, og informerer om 
at tiltaket anses å være tilstrekkelig lokalt forankret hos 
lokaldemokratiet, og at reguleringsplanen dermed kan 
behandles.  
 
Kritikk av konsekvensutredningen 
Kommunedirektøren leser av konsekvensutredningens 
kapittel 7.1.1 at nullalternativet er satt til å være «skog 
og turområde», i tråd med dagens bruk. 
Kommunedirektøren noterer seg videre at 
konsekvensene i vurderingen er vurdert opp mot 
nullalternativet for dagens situasjon, selv om det også 
vises til konsekvensene sett opp mot 
områdereguleringen. Kommunedirektøren kan på 
bakgrunn av dette ikke se at foreligger noen feil i 
metodene som ligger til grunn for utredningene. 
 
Kommunedirektøren er ansvarlig for å følge opp at 
konsekvensene av planforslaget blir tilstrekkelig utredet, 
og at de blir tilstrekkelig kommunisert til 
beslutningstakerne. Kommunedirektøren er av den 
oppfatningen av at det i denne saken ikke foreligger 
noen usikkerhet knyttet til bruken av området, verdien, 
eller konsekvensene av tiltaket.  
 
Kommunedirektøren merker seg at Strande er uenig i 
flere av konklusjonen i konsekvensutredningen. 
Kommunedirektøren viser til at det i de politiske sakene 
er tilstrekkelig opplyst om konsekvensene av 
planforslaget, herunder; nedbygging av dyrkbar mark, 
skogsområder, bruk til friluftsliv, sentrumsnære 
turområder.  
 
Friluftsliv og folkehelse 
Kommunedirektøren viser til lignende kommentarer om 
at området er nylig vurdert videreført som næring. En 
generell vurdering av plassering av næringsarealene 
gjøres i kommuneplanens arealdel, som også her er 
tilfellet. Kommunedirektøren mener det ikke skal gjøres 
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Forslag til justeringer i plan og bestemmelser 
Dersom planen likevel fremmes, foreslår Strande flere tiltak for å redusere skadevirkninger:  

• Flere og bredere vegetasjonsbelter; minimum 10 meter i alle FKI-områder og langs KG7, samt et 8 
meter belte langs gang- og sykkelveien.  

• Turveier og stier bør beholdes i dagens trasé, og GS-veien legges langs skogsbilveien for å bevare 
eksisterende stinett.  

• Deponiområde #1 foreslås fjernet, og store furutrær skal kartfestes og sikres for bevaring.  

• Skogbunn skal tas vare på som torver og brukes til revegetering, og planbestemmelser må sikre 
skogsvegetasjonen som vises i illustrasjoner.  

• Maks gesimshøyde 10 m, BYA 55 % og krav om vegetasjon på bakkeplan.  

Strande presiserer at skilting ikke er et egnet avbøtende tiltak og kan skape visuelt rot. 
 

Arbeidsplasser 
Høringsinnspillet problematiserer at planforslaget fremstiller utbyggingen som arbeidsplasskapende, da 
Strande mener mange av virksomhetene kun flyttes internt i kommunen. Det etterlyses tydelighet i tallene og 
påpekes at området ikke skal tilrettelegges for arbeidsplassintensive bedrifter.  
 
 

beslutningsgrunnlag. Utredningen er utført i tråd med fastsatt 
planprogram og gjeldende metodikk etter M-1941 og V712. Det er 
heller ikke kommet merknader fra overordnede myndigheter til 
metodikk eller vurderinger i KU-en. Enkelte forhold vil likevel 
presiseres ytterligere i planmaterialet. 

 
Til orientering er flere av Strandes forslag til justeringer i 
planmaterialet inntatt, da ved:  

- Bestemmelse punkt 3.3 sjette punktum som sikrer at minst 8 
% av hver tomt skal avsettes til permeable, grønne og 
naturlige dekker. 

- Videre er det innregulert to bestemmelsessoner (#1 og #4) 
som sikrer vegetasjonsbelter langs sentrale stiforbindelser. 
Bestemmelsene stiller krav om en samlet bredde på 
minimum 12 meter, bestående av stibredde med minimum 5 
meter vegetasjon på hver side. 

- Langs gang- og sykkelveg gjennom området ligger det 
byggegrenser som ivaretar avstander.  

- Det er også lagt opp til at turstier skal opparbeides med 
stedegent dekke/tråkk, jf. bestemmelse punkt 7.1.2 andre 
ledd, for å ivareta en mest mulig naturpreget utforming av 
stinettet. 

 
Forslagsstillers vurdering av Strandes kommentar til arbeidsplasser 

er at Børdalsmoen vil kunne ivareta både eksiterende virksomheter 

slik at lokale ansatte kan beholde jobbene sine lokalt, og ivareta 

bedriftenes vekstbehov, dette i tillegg til at Børdalsmoen tilrettelegger 

for nye virksomheter. 

 

vurderinger i en reguleringsplan om alternative 
plasseringer, der dette er gjort på annet, høyere, 
plannivå. 
 
Kommunedirektøren viser til at Miljødirektoratet har 
utarbeidet en verditabell for vurdering av friluftsliv i 
konsekvensutredninger, som er benyttet av 
forslagsstiller. Kommunedirektøren er enig i at det kan 
være utfordrende å fange opp all aktivitet i et 
skogsområde. 
 
Forslag til justeringer i plan og bestemmelser 
Kommunedirektøren merker seg at enkelte forslag fra 
Strandes uttalelse er implementert i revidert planforslag.  

12. Fossekallen il, orientering og Ringerike o-lag 
 
Innspill til høring og offentlig ettersyn 
Innspillene er imot reguleringsplanen og mener den innebærer nedbygging av et uerstattelig friluftsområde 
med stor verdi for orientering, skolebruk og allment friluftsliv. De mener konsekvensutredningen er mangelfull, 
særlig knyttet til friluftsliv, naturmangfold og landskap, og ber om at planen ikke vedtas eller at det 
gjennomføres ny og uavhengig konsekvensutredning. 
 
Overordnet vurdering av planforslaget 
Fossekallen IL og Ringerike o-lag mener at reguleringsplanen vil ødelegge et svært viktig og uerstattelig 
friluftsområde, og anbefaler derfor at den ikke vedtas. De peker på at Børdalsmoen er en sentral del av et 
større helhetlig friluftsområde, og at planlagt utbygging innebærer et alvorlig tap for byens attraktivitet, 
folkehelse og livskvalitet. For orienteringsidretten vil utbyggingen medføre sterkt reduserte muligheter og 
svekke en aktivitet som allerede er godt etablert i området. De viser også til en pågående «bit-for-bit»-
nedbygging av furumoene rundt Hønefoss og mener Børdalsmoen representerer en av de siste gjenværende 
naturområdene i nordre bydel. Planforslaget vurderes som en del av en uheldig utvikling som gradvis 
reduserer områdets samlede natur- og rekreasjonsverdi. 
 
Friluftsliv og orienteringsidrett 
Fossekallen IL og Ringerike o-lag mener friluftslivsverdien i konsekvensutredningen er satt altfor lavt. De 
understreker at området har stor verdi for friluftslivet, både som del av Hovsmarka og som selvstendig tur- og 
aktivitetsområde. For orienteringsidretten er området særlig viktig fordi den flate moen og det tette stinettet gir 
gode forhold for nybegynnere, barn, skoler, mennesker med funksjonsnedsettelser og bred allmenn bruk. De 
presiserer at de har gitt informasjon om bruken tidligere, både til planoppstart og i høring av planprogram, 
men at dette ikke er benyttet i KU, og at utreder heller ikke har henvendt seg for mer informasjon. Videre 
mener de at Strava-registreringer ikke gir et korrekt bilde av den totale bruken, ettersom mange brukere, 
særlig barn, eldre og uorganiserte grupper, ikke registreres. Fossekallen IL og Ringerike o-lag mener 
kommunen har et særlig ansvar for å sikre et bedre faktagrunnlag i slike utredninger. 

 
Forslagsstiller takker for grundige og engasjerte innspill og uttalelse 
til offentlig høring og ettersyn. Forslagsstiller har forståelse for at 
Børdalsmoen oppleves som et viktig område for friluftsliv, 
orienteringsidrett, skolebruk og nærrekreasjon. Forslagsstiller har 
respekt for den sterke tilknytningen mange brukere har til området. 
Samtidig vises det til at området over lengre tid har vært avsatt til 
nærings- og industriformål gjennom politiske vedtak på flere 
plannivåer. Arealet er avsatt til industri i gjeldende områderegulering 
for Treklyngen, til næringsformål i kommuneplanens arealdel, og 
arealbruken foreslås videreført også i pågående rullering av 
kommuneplanen. Planforslaget representerer dermed ikke en ny 
arealavklaring, men en konkretisering av allerede vedtatt 
arealstrategi. Området inngår som en naturlig utvidelse av 
Treklyngen og Risesletta, og vurderes som strategisk plassert i tråd 
med kommunens næringsstrategi og mål om å sikre arealer til 
framtidig næringsutvikling. 
 
Friluftsliv og orienteringsaktivitet 
Forslagsstiller registrerer at innspillsgiverne mener friluftslivsverdien i 
konsekvensutredningen er satt for lavt, og at området har særlig 
betydning for orienteringsidrett, skolebruk og nærfriluftsliv. Denne 
bruken er kjent og er også omtalt i planmaterialet. I 
konsekvensutredningen er området vurdert til middels verdi for 
friluftsliv, og samlet konsekvens er vurdert til middels negativ, dette i 
tråd med metodikk i Miljødirektoratets veileder M-1941 (tabell 3-3). 
Verdsettingen er gjort etter faste kriterier i Miljødirektoratets 
verditabell for friluftsliv, hvor blant annet brukerfrekvens, grad av 

 
Friluftsliv i Hovsmarka 
Kommunedirektøren viser til lignende kommentarer 
knyttet til områdets verdi for friluftsliv, organisert- og 
uorganisert aktivitet og rekreasjon. Kommunedirektøren 
deler innsenders syn på at reguleringsplanen medfører 
negative konsekvenser for flere forhold. 
 
Om utbyggingen i Hovsmarka 
Den nordlige delen i Hovsmarka er i dag regulert 
gjennom følgende reguleringsplaner: 
343 Treklyngen vest, vedtatt 31.03.2011. 
381 Treklyngen, vedtatt 28.08.2014 
514 Hovsmarka skiløyper, vedtatt 26.03.2026 
 
De avsatte arealene innenfor reguleringsplanen er 
videreført som næringsarealer i sin opprinnelige 
størrelse både for kommuneplanens arealdel 2019-
2030, og ved behandling av kommuneplanens arealdel i 
2023.  
 
Kritikk av konsekvensutredningen 
Kommunedirektøren viser til tidligere kommentarer 
knyttet til konsekvensutredningen, og kan ikke at det 
benyttet uriktig metodikk for utredningen. Tematikk som 
naturmangfold og friluftsliv har standardiserte 
utredningsmetoder utarbeidet av Miljødirektoratet. Disse 
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Kritikk av konsekvensutredningen 
Fossekallen IL og Ringerike o-lag mener konsekvensutredningen er så mangelfull og feilaktig at den ikke gir 
et forsvarlig beslutningsgrunnlag. De viser til at utredningen feilaktig opererer med to nullalternativer og at 
381-planen brukes som referanse, til tross for at Miljødirektoratets håndbok tydelig sier at eldre områdeplaner 
ikke skal ligge til grunn. Innspillsgiver mener dette fører til en systematisk bagatellisering av konsekvensene, 
der negative effekter fremstår lavere enn de faktisk er.  
 
Innspillsgiver hevder at KU mangler vurdering av influensområde, at naturmangfold, folkehelse, boattraktivitet 
og barn og unges oppvekstvilkår er undervurdert eller ikke behandlet i tilstrekkelig grad, og at området 
samfunnsmessige betydning er svakt belyst.  
 
Fossekallen IL og Ringerike o-lag mener konsekvensene av å gå fra et stille skogsområde til et miljø preget 
av industribygg og smale grønne korridorer ikke er fanget opp. Etter deres syn gjør feil og mangler i KU at 
kommunen risikerer et irreversibelt vedtak basert på et mangelfullt kunnskapsgrunnlag, og de anbefaler at en 
ny utredning bestilles fra et nøytralt, uavhengig firma. 
 

fysisk tilrettelegging, kvalitet og betydning på lokalt og regionalt nivå 
inngår. Børdalsmoen er vurdert som et viktig lokalt nærturområde, 
men med hovedsakelig lokal bruk og begrenset fysisk tilrettelegging. 
Etter metodikken gir dette derfor grunnlag for middels verdi (se tabell 
3-3 på side 15 i konsekvensutredningen). Forslagsstiller har 
forståelse for at området oppleves som svært verdifullt for mange 
brukere, særlig innen orienteringsidrett, men i konsekvensutredninger 
må vurderingene baseres på en felles og etterprøvbar metodikk for å 
sikre likebehandling mellom ulike plansaker. Som utgangspunkt er 
Børdalsmoen en skog som er tatt i bruk til tur og rekreasjon selv om 
den ikke er tilrettelagt for det.  
 
Om datagrunnlag, metodikk og medvirkning fra myndigheter 
Når det gjelder bruk av Strava-registreringer, er dette benyttet som 
ett av flere supplerende datagrunnlag for å illustrere ferdsel, i tråd 
med vanlig praksis i friluftslivsutredninger. Forslagsstiller er enig i at 
Strava alene ikke gir et fullstendig bilde av all bruk, særlig ikke blant 
barn, eldre og uorganiserte grupper. Samlet sett vurderes likevel 
kunnskapsgrunnlaget, inkludert faglige vurderinger og kjennskap til 
områdets bruk, som tilstrekkelig for verdsetting etter gjeldende 
veileder. 
 
Forslagsstiller vil samtidig understreke at konsekvensutredningen er 
utarbeidet i henhold til fastsatt planprogram og følger en 
standardisert metodikk. Verdier og konsekvenser er ikke satt tilfeldig 
eller vilkårlig, men utledet med utgangspunkt i parametere og 
kombinasjoner gitt i veilederens tabeller. Konsekvensutredningen er 
videre sendt på høring til berørte myndigheter som har fagansvar for 
de aktuelle temaene, herunder friluftsliv, naturmangfold, landskap, 
folkehelse og barn og unges interesser. Dette er gjort nettopp for å 
sikre et bredt og faglig forankret beslutningsgrunnlag. 
 
Kritikk av konsekvensutredningen 
Forslagsstiller deler ikke vurderingen av at konsekvensutredningen er 
så mangelfull at den ikke gir et forsvarlig grunnlag for videre 
planbehandling. Valg av nullalternativ og referansesituasjon er gjort i 
tråd med etablert praksis, der gjeldende planstatus inngår som en 
realistisk referanse for vurdering av planforslagets virkninger. 
Konsekvensutredningen er utarbeidet av fagkyndig utreder og 
gjennomført i samsvar med Miljødirektoratets veiledere. 
Temaer som naturmangfold, landskap, friluftsliv, folkehelse og barn 
og unges interesser er vurdert i tråd med kravene i planprogrammet. 
Forslagsstiller erkjenner at en endring fra skog- og naturområde til 
næringsbebyggelse vil medføre negative konsekvenser for dagens 
bruk, og dette er også reflektert i konsekvensvurderingene.  
 
Forslagsstiller vurderer at konsekvensutredningen samlet sett gir et 
faglig forsvarlig og tilstrekkelig beslutningsgrunnlag, og kan ikke se at 
det foreligger grunnlag for krav om ny og uavhengig 
konsekvensutredning. Innspillene tas likevel med videre i 
planprosessen, og inngår i vurderingen av eventuelle avbøtende tiltak 
innenfor rammen av planforslaget. 
Vi håper Fossekallen IL og Ringerike o-lag finner glede i å benytte 
resterende deler av Hovsmarka, i tillegg til de stiene som blir skiltet 
og tilrettelagt som følge av gjennomføring av planen.  
 

metodene er benyttet også for reguleringsplanforslaget 
for Børdalsmoen.  
 
Kommunedirektøren deler innsenders syn på at 
utredning av faktisk bruk av et område kan være 
utfordrende. På Miljødirektoratets hjemmesider 
henvises det til flere kilder for kunnskapsgrunnlag for å 
kartlegge bruken av et område, blant annet Strava. 
I kommunens egen kartlegging av friluftsliv er området 
gitt karakteren A, best oppnåelige resultat. Området ses 
da i sammenheng med resterende arealer i Hovsmarka. 
Denne informasjon står i saksframlegget i de politiske 
vedtak som er gjennomført i saken. 
 
Kommunedirektøren bemerker seg innsenders 
anbefaling knyttet til planvedtak, og informerer om at 
kommunedirektøren i sine saksframlegg også belyser 
de negative konsekvensene av alle planforslag som 
fremmes til behandling.  
 
Kommunedirektøren er enig med innsender at 
forslagsstiller med fordel kunne henvendt seg til 
Fossekallen IL og Ringerike o-lag i forbindelse med 
saken, for at informasjonsgrunnlaget kunne blitt best 
mulig.  
 
Nullalternativet 
Kommunedirektøren leser av konsekvensutredningens 
kapittel 7.1.1 at nullalternativet er satt til å være «skog 
og turområde», i tråd med dagens bruk. 
Kommunedirektøren noterer seg videre at 
konsekvensene i vurderingen er vurdert opp mot 
nullalternativet for dagens situasjon, selv om det også 
vises til konsekvensene sett opp mot 
områdereguleringen. Kommunedirektøren kan på 
bakgrunn av dette ikke se at foreligger noen feil i 
metodene som ligger til grunn for utredningene.  
 
Kommunedirektøren er ikke enig i at beslutningstakerne 
risikerer å gjøre vedtak på mangelfullt 
kunnskapsgrunnlag. Beslutningstakerne blir presentert 
med planforslagets konsekvenser knyttet til friluftsliv, 
nærturområder, dyrkbar jord og skogbruk. Tilsvarende 
kunnskap ble videre forelagt beslutningstakere ved 
behandling av kommuneplanens arealdel i 2023, der 
kommunedirektøren foreslo å tilbakeføre deler av 
næringsareal til LNF. I den aktuelle saken vedtok 
Formannskapet at næringsarealet skulle bli være i den 
utstrekning som er avsatt i gjeldende KPA. 
 
Med bakgrunn i planområdet historikk, og nylig 
behandling i forbindelse med både kommuneplanens 
arealdel og reguleringsplanen 519 Børdalsmoen, deler 
ikke kommunedirektørens innsenders syn i at 
beslutningstakere har et mangelfullt kunnskapsgrunnlag 
for de beslutningene som tas.  
 

14. Mattilsynet  
 

Tas til orientering.   
Uttalelsen krever ingen ytterligere kommentarer. 
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Mattilsynet har vurdert planforslaget for detaljregulering 519 Børdalsmoen. Etter gjennomgang av 
høringsdokumentene konstaterer de at forholdene som berører deres forvaltningsområde er tilstrekkelig 
ivaretatt, og at det ikke er identifisert risiko eller mangler knyttet til drikkevann, mattrygghet eller andre 
relevante fagtema. Mattilsynet har derfor ingen merknader til planforslaget slik det foreligger. 
 

15. NVE – Norges vassdrags- og energidirektorat 
 
Innspill til høring og offentlig ettersyn 
NVE fremmer innsigelse fordi det per i dag mangler tilstrekkelig dokumentasjon på at tiltakene kan 
gjennomføres med tilfredsstillende sikkerhet mot kvikkleireskred. Innsigelsen omfatter blant annet: 
• Manglende entydig dokumentasjon fra grunnundersøkelser (krav til boreplan, profiler og snitt, evt. 
uavhengig kvalitetssikring). 
• Manglende vurdering av stabilitet ved massedeponi (ca. 30 000 m³) og avstander til bratte skråninger. 
• Manglende dokumentasjon av sikkerhet for gang- og sykkelveg (o_GS5) som går gjennom 
kvikkleiresone. 
I tillegg peker NVE på forhold knyttet til overvann, flom og erosjon, energibruk (særlig ved eventuell etablering 
av datasenter), samt hensyn til vassdrag og raviner. 
Innsigelse og vurdering av kvikkleiresikkerhet 
NVE fremmer innsigelse fordi dokumentasjonen i planforslaget ikke gir grunnlag for å konkludere med at 
planområdet ikke kan bli berørt av kvikkleireskred. Hele området ligger i et aktsomhetsområde, og deler av 
det er nær kartlagte kvikkleiresoner. Terraplans rapport hevder at det ikke finnes sprøbruddmateriale, men 
NVE påpeker at nødvendig dokumentasjon med boreplan, profiler og tolkningsgrunnlag ikke er vedlagt, og 
vurderingene derfor ikke kan etterprøves. De understreker at entydig fravær av kvikkleire krever klare og 
representative grunnundersøkelser, og at slik dokumentasjon må legges fram før planen kan sluttbehandles.  
 
NVE påpeker at sikker avstand fra skråningstopp må avklares i reguleringsplanen, ikke i byggesaken.  
 
Stabilitet ved planlagt utfylling, både i skråninger og i deponiområde #1, må dokumenteres før vedtak. Videre 
kreves det at det legges fram dokumentasjon på at GS-veien kan bygges uten skredfare, da traseen ligger i 
en registrert kvikkleiresone. Uten at disse forholdene avklares, opprettholder NVE sin innsigelse. 
 
Overvann, flomfare og erosjon 
NVE vurderer overvannshåndtering som et av de kritiske punktene i planen. Selv om overordnede prinsipper 
og tretrinnsstrategien er omtalt, mener de at for mye er skjøvet til detaljprosjektering, blant annet håndtering 
av 330 l/s avrenning. Dette gjør det uklart hvordan målet om å ikke øke avrenningen fra planområdet faktisk 
skal oppnås. NVE anbefaler sterkt at overvannshåndtering avklares før sluttbehandling av planen, at 
eksisterende avrenningslinjer kartlegges, og at nødvendige overvannstiltak og flomveier vises direkte i 
plankartet. De understreker at planlagte tiltak langs bekker må vurderes på nytt, særlig fordi oppdaterte 
aktsomhetskart fra oktober 2025 viser økt flomfare i flere mindre vassdrag. NVE forutsetter at håndtering av 
overflateavrenning ikke fører til økt erosjonsfare i bekker utenfor planområdet. Manglende kapasitet 
nedstrøms og risiko for erosjon i ravinesystemet vurderes som vesentlige forhold som må avklares i 
reguleringsplanen. 
 
Energi, datasenter og overskuddsvarme 
Planforslaget åpner for etablering av datasenter i FKI‑områdene, men NVE påpeker at planmaterialet 
mangler vurderinger av energibehov, belastning på strømnettet og potensialet for utnyttelse av 
overskuddsvarme. Datasentre har høyt energiforbruk og produserer store mengder spillvarme, og faller derfor 
inn under energiloven § 7‑2, som krever kost–nytte‑analyse for bruk av overskuddsvarme. Selv om 
kommunen allerede har stilt krav om nærmere utredning før andre gangs behandling, mener NVE at planen 
må inneholde tydelige planbestemmelser som sikrer at nødvendig infrastruktur for fremtidig utnyttelse av 
overskuddsvarme etableres.  
 
NVE påpeker at kraftledninger i planområdet må reguleres korrekt: ledninger som tilhører regional- og 
sentralnettet skal vises med hensynssone H740, mens mindre distribusjonsledninger bør avsettes som 
teknisk infrastruktur etter plan- og bygningsloven. NVE forventer at disse forholdene vurderes og ivaretas i 
det videre planarbeidet, slik at både energisikkerhet og tilrettelegging for fremtidige energiløsninger blir 
tilstrekkelig dekket før planen kan anses som godt nok utrede 
 
Vassdrag, raviner og allmenne interesser 

Uttalelse og innsigelsene er svart ut i eget brev til NVE for trekking av 
innsigelse, se vedlegg.  
 
Innsigelse er trukket og øvrige kommentarer er tatt til følge av NVE, 
se vedlagt brev fra NVE DATO.  

 
Uttalelsen krever ingen ytterligere kommentarer. NVEs 
uttalelser, innsigelser, og faglige råd er svart ut gjennom 
tidligere dialog med myndigheten, som har godkjent at 
planforslaget er tilstrekkelig utredet i henhold til deres 
fagområder, og kan sluttbehandles slik det nå 
foreligger. 
 
Myndigheten vil få muligheten til å uttalelse seg til det 
endelige planforslaget gjennom begrenset høring i juni 
2026. 
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NVE viser til at planområdet ligger i et landskap med flere raviner og små bekker. Dette er en sårbar 
naturtype der inngrep, utfyllinger og sikringstiltak kan føre til tap av ravine fordi naturlige prosesser stanser 
når bekker legges om eller terreng fylles igjen. De etterlyser derfor en grundigere vurdering av hvordan tiltak 
kan påvirke allmenne interesser i vassdrag, herunder flomsikkerhet, naturverdier, biologisk mangfold og 
erosjonsrisiko, og presiserer at planbeskrivelsen må redegjøre for om slike interesser foreligger og hvordan 
de eventuelt blir påvirket.  
 
NVE minner om kravet i vannressursloven § 11 om å opprettholde naturlig vegetasjon langs vassdrag med 
årssikker vannføring, og påpeker at planen per i dag ikke sikrer dette.  
NVE ber om ny vurdering av bekke­kryssinger og tiltak i aktsomhetsområder for å unngå innsnevring, økt 
flomfare eller erosjon, og understreker at både massedeponi og nydyrking kan skade ravinelandskapet.  
 
Videre prosess 
NVE gjør det klart at en innsigelse innebærer at planen ikke kan egengodkjennes før forholdene som ligger til 
grunn for innsigelsen er løst. Det må derfor fremlegges ny dokumentasjon, gjennomføres nødvendige 
vurderinger, og eventuelt endringer av planforslaget. 
 

17. Buskerud fylkeskommune  
 
Fylkeskommunen har ingen innsigelser, men peker på tap av nærturområde og anbefaler å bevare mest 
mulig skog, særlig mot boligområder. Det foreslås å utvide vegetasjonsbelter langs stier, styrke 
grønnstrukturen og sikre øst–vest-forbindelsen i plankartet. Videre anbefales naturbaserte 
overvannsløsninger. Det minnes om søknadsplikt ved kryssing av bekk og krav til kantvegetasjon. 
Kulturminnehensyn er vurdert som ivaretatt. 
 
Landskap, natur og friluftsliv 
Fylkeskommunen påpeker at utbyggingen vil redusere sentrale friluftsområder. Det trekkes frem som positivt 
at stinettet videreføres, men understrekes at dette ikke kan kompensere for tap av skog og naturpreg. Stier 
bør derfor beholde mest mulig naturlig karakter, og vegetasjonsbeltet langs dem bør utvides til 15 meter. Det 
anbefales at mest mulig skog bevares, særlig mot boligområdene, for å redusere støy og visuell påvirkning. 
Grønne traseer som er presentert i planbeskrivelsen, bør vises og sikres i plankartet, inkludert den viktige 
øst–vest-forbindelsen. Fylkeskommunen anbefaler også strengere krav til blågrønne overvannsløsninger, 
med naturbaserte tiltak som dammer, regnbed og vegetasjonsbaserte biotoper integrert i grønnstrukturen. 
 
Miljø og vassdrag 
Planlagt gang- og sykkelvei innebærer kryssing av en bekk, noe som utløser søknadsplikt etter forskrift om 
fysiske tiltak i vassdrag. Buskerud fylkeskommune er forvaltningsmyndighet for denne søknaden. Det minnes 
også om at kantvegetasjon langs vassdrag med årssikker vannføring skal opprettholdes, og eventuell fjerning 
krever dispensasjon fra Statsforvalteren. 
 
Kulturminner 
Arkeologiske registreringer utført i juni 2025 viser ingen forekomst av automatisk fredete kulturminner 
innenfor planområdet. Meldeplikt ved eventuelle funn er ivaretatt i planbestemmelsene, i tråd med 
kulturminneloven. Fylkeskommunen vurderer dermed kulturminnehensynet som ivaretatt og har ingen 
ytterligere merknader. 
 
Oppsummerende vurdering 
Fylkeskommunen har ingen innsigelser til planen, men peker på betydelig tap av nærturområder og anbefaler 
å bevare mest mulig skog, spesielt mot boligområdene. Kulturminnehensyn vurderes som ivaretatt. 
 

 
Landskap, natur og friluftsliv 
Bevaring av skog er sikret i plankart og bestemmelser gjennom 
avsetning av grønnstruktur i KG2 og KG5. Dette er forankret i 
bestemmelse punkt 7.2.3 fjerde ledd, som fastsetter at eksisterende 
skog innenfor disse områdene skal bevares som 
vegetasjonsskjerming. Det er kun tillatt med skjøtsel og begrenset 
tynning. 
Stier er regulert med krav om naturlig, stedegent dekke, slik at 
naturpreg ivaretas. Omfanget av vegetasjonsbelter rundt stiene er 
avklart med kommunen og vurdert som tilstrekkelig i sammenheng 
med byggegrenser og større sammenhengende friluftsområder i 
ytterkant av planområdet. 
Øst–vest‑forbindelser og øvrige grønne traseer er sikret gjennom 
bestemmelsessoner i plankartet, med krav til bredde og etablert, 
skiltet sti. Bestemmelsessoner er benyttet for å gi nødvendig 
fleksibilitet ved tomteinndeling og byggplassering, samtidig som 
gjennomføring er sikret gjennom rekkefølgebestemmelser. Løsningen 
vurderes å gi tilstrekkelig sikring av de grønne forbindelsene i planen. 
Når det gjelder overvann og blågrønne løsninger er krav til 
håndtering av overvann og bruk av naturbaserte, blågrønne løsninger 
sikret i bestemmelse punkt 4.2.2. Det stilles her krav om lokal 
overvannshåndtering og integrering av tiltak som åpne 
fordrøyningsløsninger, vegetasjon og terrengtilpasning. 
 
Miljø og vassdrag 
Naturmiljø og vassdrag er sikret gjennom hensynssone H560 – 
naturmiljø, jf. bestemmelse punkt 8.4. Bestemmelsen stiller krav om 
bevaring av bekkeløp og naturlig kantsone, forbud mot tiltak som kan 
forringe økologiske verdier, samt krav om at kryssing av bekk skal 
skje med bro. Det er presisert at kantsoner skal revegeteres der 
inngrep forekommer. Søknadsplikt etter forskrift om fysiske tiltak i 
vassdrag forutsettes ivaretatt i gjennomføringsfasen. 
 
Kulturminner 
Kulturminnehensyn er ivaretatt. Arkeologiske registreringer har ikke 
avdekket automatisk fredete kulturminner, og meldeplikt ved 
eventuelle funn er sikret i planbestemmelsene punkt 3.2, dette i tråd 
med kulturminneloven. 
 
Avsluttende merknad 
Forslagsstiller vurderer at fylkeskommunens anbefalinger i hovedsak 
er fulgt opp gjennom plankart og bestemmelser, og at hensyn til 

 
Landskap, natur og friluftsliv 
Det vises til lignende kommentarer fra Statsforvalteren, 
Strande, Fossekallen IL og Ringerike o-lag knyttet til 
planforslagets konsekvenser for bruk i frilufts- og 
nærtursammenheng.  
Kommunedirektøren bemerker seg at hensynet til 
kryssing av sti inne på planområdet, og kryssing av 
bekk ved gang- og sykkelvei er hensyntatt i tråd med 
innsenders uttalelser. 
 
Kommunedirektøren deler fylkeskommunens syn om at 
avbøtende tiltak ikke kan kompensere for tapet av 
området til bruk i frilufts- og nærtursammenheng. For 
kommunedirektøren har det vært viktig å sikre videre 
turmuligheter i området selv om areal i stor grad bygges 
ned. Det er videre vært viktig å sikre tilstøtende 
grøntarealers funksjon i henhold til 
vegetasjonsvegetasjonsskjerm mot veg i nord og 
nabolag i øst.  
 
Overvann 
Kommunedirektøren har vurdert overvann som et svært 
sentralt tema i reguleringsplanen. Planområdet ligger på 
«toppen» av Hovsmarka, med avrenning i alle retninger. 
Både østover og sørover fra planområdet, er det kjent 
problematikk knyttet til skader ved store 
nedbørsmengder, og det stilles derfor strenge krav til 
ivaretakelse av overvann innenfor planområdet. 
 
For å lykkes med overvannshåndteringen, vil det være 
nødvendig å åpne for å ta i bruk noen løsninger utover 
det som anses å være blågrønne løsninger. Dette for å 
kunne sikre at overvann ivaretas i tråd med kravene. 
Reguleringsbestemmelsene sikrer at overvann 
fortrinnsvis skal løses blågrønt, men at det tillates også 
tekniske løsninger. Kommunedirektøren vurderer det dit 
hen at hensynet til ivaretakelse av overvann i dette 
tilfellet veier høyere enn krav til bruk av utelukkende 
blågrønne løsninger.  
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landskap, natur, friluftsliv, overvann og vassdrag er tilstrekkelig sikret 
innenfor planens rammer. 
 

19. Statens vegvesen  
 
Statens vegvesen fremmer innsigelse på følgende punkter: 
• Teknisk plan for tiltak langs E16 må være utarbeidet og godkjent før reguleringsplanen kan vedtas. 
• Det må innarbeides en byggegrense som forbyr bygninger og tiltak nærmere enn 50 meter fra 
midtlinjen i E16, med unntak for gang- og sykkelveg og nødvendig teknisk infrastruktur. 
Videre stilles det krav som må avklares i teknisk plan, blant annet knyttet til bussløsning, trafikksikkerhet, 
universell utforming, kapasitetsutfordringer og behov for rekkefølgebestemmelser. 
 
Statens vegvesen fremmer to formelle innsigelser: 
1. Manglende teknisk plan for tiltak langs E16 
Vegvesenet krever at en teknisk plan utarbeides og godkjennes før reguleringsplanen kan vedtas. Slik plan 
skal sikre gjennomførbare, trygge og framtidsrettede løsninger for kryss og trafikkavvikling. Teknisk plan 
mangler ifølge Statens Vegvesen helt i planarbeidet, noe som gjør at reguleringsforslaget ikke kan vurderes 
som forsvarlig.  
 
2. Byggegrense 50 meter fra E16 
Statens Vegvesen påpeker at det mangler en obligatorisk bestemmelse som forbyr bygninger og tiltak 
nærmere enn 50 meter fra E16s midtlinje (med unntak for GS-vei og teknisk infrastruktur). Vegvesenet ber 
også om at grønnstrukturen (KG1) utvides for å innlemme denne byggegrensen. 
Teknisk plan godkjennes ikke av SVV før sikkerhetssonen langs E16 er regulert til vegformål.  
 
Vesentlige faglige merknader 
I tillegg kommer SVV med følgende faglige råd:  
 
Trafikk og kapasitet 
Kapasitetsberegninger viser at full utbygging vil gi store problemer i krysset E16 × Årbogveien, med risiko for 
køer over 200 meter og forsinkelser opptil seks minutter. Tiltak som venstresvingefelt på E16 og 
rekkefølgebestemmelser som begrenser trafikkmengde til maks 1 500 ÅDT før ny kryssløsning etableres, er 
nødvendige. Alternativer som rundkjøring eller planskilt kryss må vurderes hvis trafikkreduksjon ikke er 
realistisk. 
 
SVV foreslår endringer i bestemmelsene 2.1.1, punktene 1-3.  
 
Universell utforming og sykkel 
Vegvesenet etterlyser krav om: 
• bredere HC-plasser (4,5 × 6 m), fast dekke og trinnfri adkomst 
• sykkelparkering under tak, med låsemuligheter og lading for elsykler 
 Det bør etableres et sammenhengende hovednett for sykkel og gange, med universelt utformede 
forbindelser og snarveier som gjør gange og sykling til trygge og attraktive alternativer.  
Sykkelparkering bør plasseres nær innganger og utformes med tak, gode låsemuligheter og tilgang til lading 
av elsykler.  
 
Frisikt og sikkerhetssoner 
Frisiktsoner må holdes fri for hinder. Vegvesenet aksepterer trær/stolper i sikttrekant dersom trekroner holdes 
høyt nok for vogntog (øyehøyde 2,7 m). Sikkerhetssone langs E16 er fortsatt ikke regulert som vegformål, 
noe som må innarbeides i videre plan (jf. Innsigelse ovenfor).  
 
Kollektivtrafikk 
Statens vegvesen mener bussholdeplassen må styrkes i planen. Den må oppfylle krav til universell utforming, 
ha riktig lengde etter vegnormal N100 og ha plass til leskur. Den gjennomgående gang- og sykkelveien bør 
legges utenfor selve ventearealet for å unngå konflikt mellom reisende og syklende. I tillegg anbefales det at 
busslommen på østsiden av E6 også reguleres inn. 
 
 
 
 

Uttalelsen og innsigelsene er svart ut i eget brev til SVV for trekking 
av innsigelse, se vedlegg.  
 
Innsigelse er trukket og øvrige kommentarer er tatt til følge av SVV, 
se vedlagt? brev fra SVV dato xX.XX.2026.  

 
Uttalelsen krever ingen ytterligere kommentarer. 
Vegvesenets uttalelser, innsigelser, og faglige råd er 
svart ut gjennom tidligere dialog med myndigheten, som 
har godkjent at planforslaget er tilstrekkelig utredet i 
henhold til deres fagområder, og kan sluttbehandles slik 
det nå foreligger.  
 
Myndigheten vil få muligheten til å uttalelse seg til det 
endelige planforslaget gjennom begrenset høring i juni 
2026. 
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24. Christine Næss Mathiesen (Nærstadmarka) 

Risiko for økt belastning og driftsbegrensninger 
Eier av gnr./bnr. 90/1 (innspillsgiver) er prinsipielt imot at planforslaget leder en større andel overvann mot 
eiers nedstrøms eiendom. Innspillsgiver mener overvannet i stedet bør føres til Begna, og at 
planbestemmelsene må strammes inn for å bli tilstrekkelig klare og rettslig bindende.  

 
Eiendommens sårbarhet og produksjonsevne 
Innspillet viser til at eiendommen er en svært produktiv skogeiendom (bonitetsklasse G23–G26) der økt 
vannføring kan forringe driften ved å gi bløtere terreng, redusert bæreevne, rasfare og vanskeligere adkomst 
for maskiner. Summen av tidligere utbygginger og offentlige inngrep i området har allerede skapt ulemper, og 
eier anser det som urimelig å påføre ytterligere belastning for å muliggjøre utvikling på andre eiendommer 
 

Manglende utredning av overvannseffekter 
Høringsinnspillet peker på at planforslaget ikke dokumenterer konsekvensene for eiendommen gnr./bnr 90/1 
godt nok. Det etterlyses uavhengige beregninger av total vannmengde, hyppighet og varighet av belastning, 
samt vurdering av hvordan dette påvirker hydrologi, driftsforhold og lovpålagte hensyn i skogsdrift. Det bes 
også om å utrede om eksisterende bekkeløp tåler økt belastning, og hvordan økt vannføring kan begrense 
driftstidspunkt, manøvrering og tilgjengelig hogstareal. 
 

Innspill om behov for tydeligere bestemmelser og rekkefølgetiltak 
Innspillsgiver mener bestemmelsene må presiseres vesentlig. Utomhusplanen bør vise detaljert prosjektert 
overvannshåndtering, ikke bare overordnede prinsipper. Det ønskes eksplisitt dokumentasjon på at 
løsningene ikke gir negative konsekvenser for gnr./bnr. 90/1, og at samlet avrenning mot eiendommen ikke 
øker, forankret i egen rekkefølgebestemmelse.  

Innspillsgiver ønsker et tydelig krav om at alle relevante overvannstiltak er ferdigstilt, testet og funksjonelle før 
bygninger som danner avrenning kan tas i bruk.  

Innspillsgiver ber om dokumentasjon på at virksomheter i planområdet ikke medfører forurensning via 
overvann, og at nødvendige avbøtende tiltak etableres der det foreligger risiko. 

 

Flomveier og bruk av resipient 
Innspillsgiver mener begrepet «godkjent resipient» er for uklart definert i planen, og at private 
naboeiendommer ikke skal benyttes som resipient eller flomvei uten uttrykkelig rettsgrunnlag og 
konsekvensutredning. Etter innspillsgivers oppfatning bør «godkjent resipient» forstås som vassdrag eller 
kommunalt overvannsnett som er formelt godkjent og dimensjonert for formålet. Innspillsgiver ønsker ikke at 
naboeiendommen fungerer som avlastningsområde for overvann i mangel av andre løsninger. 

 

Drift, vedlikehold og ansvar 
Innspillsgiver foreslår at planen må stille krav om en forpliktende drifts- og vedlikeholdsplan for alle 
overvannsanlegg før midlertidig brukstillatelse gis, med tydelig angivelse av hvem som er ansvarlig (for 
eksempel kommune, vegmyndighet eller driftsselskap). 

Innspillsgiver ber om rettslig bindende ordninger som sikrer at innspillsgiver holdes skadesløs ved svikt eller 
mangelfullt vedlikehold som fører til skade.  

Innspillsgiver stiller seg positiv til dialog og befaring for å gi kommunen et godt faglig grunnlag i den videre 
behandlingen. 
 
 

Forslagsstiller tar Næss Mathiesens uttalelse til orientering, og har 
forståelse for de bekymringene som er reist knyttet til overvann, drift 
og forholdene på omkringliggende eiendommer. 
 
Om risiko for økt belastning og drift 
Det legges til grunn som et bærende premiss i planarbeidet at 
reguleringsplanen ikke skal medføre økt avrenning til 
naboeiendommer eller omkringliggende arealer. Overvann skal 
håndteres lokalt innenfor planområdet gjennom infiltrasjon, 
fordrøyning og kontrollerte flomveier. 
Dette innebærer at avrenningen fra planområdet ikke skal øke 
sammenlignet med dagens situasjon, og i praksis vil kunne bli 
redusert. På denne bakgrunn legges det til grunn at planforslaget 
ikke påfører naboeiendommer økt belastning eller driftsmessige 
begrensninger. Dette er i tråd med vannressursloven § 5, hvor det 
følger at tiltak skal planlegges og gjennomføres slik at de er til minst 
mulig skade og ulempe for allmenne og private interesser. Planen er 
utarbeidet med dette som utgangspunkt. 
 
Om manglende utredning utenfor planområdet 
Det er ikke gjennomført direkte utredninger for forhold utenfor 
planområdet, herunder erosjon, drift eller hydrologiske forhold på 
gnr./bnr. 90/1. Dette er begrunnet i at planforslaget ikke legger opp til 
økt overvannsmengde ut av planområdet (det skal dokumenteres 
trygg flomvei til egnet resipient og behov for erosjonssikring og tiltak 
skal vurderes og dokumenteres, iht overvannsplan). 
Når avrenningen ikke økes, foreligger det heller ikke grunnlag for å 
utrede konsekvenser nedstrøms, da tiltaket ikke endrer de 
hydrologiske forutsetningene for omkringliggende eiendommer. 
Planen medfører dermed ikke nye forhold som utløser utredningsplikt 
for slike arealer. 
 
Om krav til dokumentasjon og bestemmelser 
Planbestemmelsene inneholder konkrete og bindende krav som skal 
sikre at dette overholdes: 

• I bestemmelsene punkt 2.2 (rekkefølgekrav) stilles det krav 
om at nødvendig dokumentasjon skal foreligge før 
igangsettingstillatelse kan gis. 

• I bestemmelsene punkt 4.2.2 (dokumentasjonskrav - 
overvann) stilles det krav om at:  

- overvannshåndteringen skal dimensjoneres for 100-
årsregn med klimapåslag (50 %) – 
overdimensjonering.  

- det skal dokumenteres trygge flomveier til egnet 
resipient 

- det skal redegjøres for eksisterende og nye 
vannveier 

- behov for erosjonssikring og tiltak skal vurderes og 
dokumenteres 

- det skal utarbeides drifts- og vedlikeholdsplan for 
overvannsanlegg (denne er lagt til for å imøtekomme 
innspillet til Mathiesen)  
 

Videre innebærer kravene til detaljert overvannsplan at løsningene 
må dokumenteres før gjennomføring, og at de ikke kan føre til økt 
avrenning ut av planområdet. Bestemmelsene er rettslig bindende og 
gir et tydelig grunnlag for at gjennomføring av tiltaket ikke skal 
medføre ulempe for naboeiendommer. 
 
Om flomveier og resipient 

 
 
 
 
Kommunedirektøren mener innsenders krav til 
utredning av overvann også utenfor planområdet 
bortfaller dersom planforslaget kan dokumentere at 
mengden overvann ikke øker som følge av 
planforslaget. 
 
I revidert planforslaget er det regulert inn strenge 
bestemmelser for ivaretakelse av overvann. Det stilles 
krav om at klimajustert 100% årsregn med et 
klimapåslag på 50% skal håndteres innenfor 
planområdet.  
Hensynet til overvann veier tungt i reguleringsplanen, 
og det sikres i både rammesøknader (punkt 4.1.2) og 
igangsettingsøknader (punkt 4.2.2) for alle utbygginger 
innenfor planområdet at overvann skal vurderes, 
beskrives, og hensyntas i søknadsdokumentene. 
 
Kommunedirektøren mener det er positivt at 
reguleringsplanens bestemmelser er utvidet til å si noe 
om drift og vedlikehold av overvannshåndteringen. 
Dette redegjøres for i byggesak, og ved søknad om 
igangsettingstillatelse. Drift og vedlikehold kan ikke 
bestemmes i reguleringsplan.  



 

  10 Internt dokument 

Innspillet på dette punktet anses ivaretatt gjennom 
planbestemmelsene og tilhørende dokumentasjonskrav. 
Eksisterende avrenningslinjer og flomveier videreføres som 
utgangspunkt. Planforslaget legger ikke opp til økt avrenning fra 
planområdet, og medfører dermed ikke endrede hydrologiske 
forutsetninger for omkringliggende eiendommer. 
På denne bakgrunn foreligger det ikke utredningsplikt for forhold 
utenfor planområdet. Dette følger av at planforslaget ikke påfører 
tredjepart nye eller økte ulemper, og dermed heller ikke utløser krav 
om nærmere konsekvensutredning utenfor planområdet. 
 
Om drift, vedlikehold og ansvar 
En reguleringsplan skal som utgangspunkt ikke regulerer 
privatrettslige forhold som drift, vedlikehold eller erstatningsansvar. 
Den skal heller ikke regulere forhold utenfor planområdet. Slike 
forhold følger av alminnelig privatrettslig regelverk.  
Således er det i reguleringsplanen krav om overvannsplan til 
igangsettingstillatelse, som sikrer forhold for påpekt av Mathiesen 
tilknyttet; erosjon, avrenning, drift og vedlikehold.  
 
Planen er for øvrig utformet slik at risiko for skade reduseres, blant 
annet gjennom krav til robuste og overdimensjonerte 
overvannsløsninger. 
Det følger også av bestemmelsene at det skal utarbeides planer som 
dokumenterer: 

- eksisterende og nye vannveier 
- behov for og plassering av trygge flomveier, herunder 

eventuelle erosjonssikringstiltak 
- kapasitetsberegninger for overvannshåndtering på egen 

eiendom (100-årsregn + 50 % klimapåslag) 
- drifts- og vedlikeholdsplan for overvannsanlegg (denne er 

lagt til for å imøtekomme innspillet til Mathiesen) 
 
Som utgangspunkt vil grunneier, sameie eller driftsselskap være 
ansvarlig for private overvannsanlegg. For å imøtekomme innspillet 
om ansvarliggjøring ved svikt; er det lagt inn krav om at drifts- og 
vedlikeholdsplan skal inngå som del av overvannsplanen ved 
igangsettingstillatelse.  
Dette gir grunnlag for etterprøvbarhet dersom det senere oppstår 
spørsmål om drift eller vedlikehold. 
 
Samlet vurdering 
På bakgrunn av at overvannsmengden ut av planområdet ikke skal 
økes, at dette sikres gjennom bindende planbestemmelser, og at 
løsningene skal dokumenteres før gjennomføring, vurderes det at 
planforslaget ikke medfører økt belastning eller ulempe for gnr./bnr. 
90/1. 
Det foreligger dermed ikke grunnlag for ytterligere utredninger for 
forhold utenfor planområdet, og de forhold som er påpekt i 
merknaden anses ivaretatt gjennom planforslaget. For å 
imøtekomme bekymring rundt drift og vedlikehold er det inntatt eget 
krav om dette til overvannsplanen for å imøtekomme Mathiesen (se 
siste punkt i 4.2.2).  
 
Forslagsstiller vil følge opp med dialog med berørt grunneier. 
 

 

 


