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1.Sammendrag

Detaljreguleringsplanen for Bagrdalsmoen legger til rette for utvikling av et moderne og fleksibelt
naeringsomrade i randsonen av Hovsmarka, mellom Risesletta og Treklyngen industripark.

Planen skal styrke nzeringslivet i Ringerike og samtidig ivareta viktige kvaliteter knyttet til landskap,
friluftsliv og milje. Den omfatter arealer for lett industri, lager, logistikk og plasskrevende handel, og
fungerer som et alternativ til sentrumsneere naeringsarealer som gnskes transformert til boligformal. |
tillegg til nzeringsformal reguleres det for grentstruktur, gang- og sykkelveg og turveger som skal
styrke omradets rekreasjonsverdi.

Planbeskrivelsen er bygget opp med en innledende del som redegjar for eksisterende forhold i og
rundt planomradet, herunder landskap, naturmangfold, friluftsliv, grunnforhold og teknisk infrastruktur.
Deretter fglger en detaljert beskrivelse av planforslaget, inkludert arealbruk, byggehayder,
trafikklasninger og rekkefalgebestemmelser. Til slutt vurderes planens virkninger og konsekvenser,
basert pa konsekvensutredning og ROS-analyse.

Planforslaget innebaerer en helhetlig utvikling av et neeringsomrade med betydelige positive virkninger
for byutvikling, naeringsliv og trafikkavvikling, og er i trdéd med overordnede planer og strategier for
baerekraftig arealbruk. Szerlig vurderes tiltaket & gi samfunnsnyttige gevinster gjennom tilrettelegging
for plasskrevende virksomhet utenfor sentrum, styrking av Hgnefoss som regionsenter og bedre
trafikksikkerhet og fremkommelighet for alle trafikantgrupper.

Samtidig medferer planen moderate til middels negative konsekvenser for naturmangfold, friluftsliv og
jordressurser, og reiser interessemotsetninger knyttet til tap av naerturomrade. Det er imidlertid lagt
vekt pa skdnsom trasefgring, bevaring av kantsoner ved etablering av ny gang- og sykkelveg for &
redusere negative virkninger. Gjennom risikoreduserende tiltak og lokal masseforvaltning anses ogsa
utfordringer knyttet til overvann, grunnforhold og massehandtering som handterbare.

Utbyggingen vurderes som en viktig del av en langsiktig og arealeffektiv naeringsstrategi for
Ringeriksregionen, og samlet sett veier de positive virkningene tyngst, forutsatt at hensyn og tiltak
som felger av konsekvensutredning, ROS-analyse og reguleringsbestemmelser fglges opp i den
videre planleggingen og gjennomfgringen.
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2. Innledning

Detaljreguleringsplanen for Bardalsmoen legger grunnlaget for utviklingen et fremtidsrettet og
fleksibelt naeringsomrade som skal tiltrekke seg virksomheter og skape attraktive arbeidsplasser i
Ringerike. Planen er utformet for & veere et robust rammeverk som gir rom for ulike typer
naeringsaktivitet, samtidig som den ivaretar stedets kvaliteter og landskapets egenart.

Bgrdalsmoen skal ikke bare veere et godt sted a jobbe — det skal ogsa veere et godt sted a vaere. Med
sin beliggenhet i randsonen av Hovsmarka, viderefgrer planen Bgrdalsmoen som en arena for
rekreasjon og friluftsliv. Planen leger til rette for at omradet skal utvikles i balanse mellom naering og
rekreasjon, der stier, turveger og grenne forbindelser integreres i helheten, og gjer omradet
tilgjengelig og attraktivt for allmennheten.

Gjennom denne planen skal Bgrdalsmoen bli et sted der neeringsliv og friluftsliv mgtes — til nytte og
glede for bade virksomheter, ansatte og lokalsamfunn.

2.1 Hva er en detaljreguleringsplan
En detaljreguleringsplan bestar av et juridisk bindende plankart og planbestemmelser som viser
hvordan et omrade kan brukes og bygges ut.

Detaljreguleringsplanen setter rammene for utvikling; hva som kan bygges, hvor det kan
bygges, og hvordan omradet skal se ut og fungere.

En detaljreguleringsplan skal veere tydelig nok til & kunne brukes i mange ar fremover, samtidig
som den ikke skal gi for stramme rammer — den skal veere Igs nok til 8 «overleve» trender og
konjunkturer i naering- og byggesammenheng. Detaljreguleringen prioriterer hvilke omrader man
skal bygge pa, og avklarer hvilke naturverdier, arealer eller andre ressurser som gar tapt ved
utbygging. Gjennom konsekvensutredning til planen er de eksisterende verdiene i omradet
belyst og kartlagt, avbgtende tiltak og forhold man ikke kan bate pa er ogsa utredet.

Detaljreguleringsplanen sikrer at utviklingen skjer pa en forutsigbar og balansert mate, bade for
utbyggere, myndigheter og lokalsamfunn.

2.2 Begrepsordliste
| planarbeid brukes en rekke faglige begreper som kan vaere nye eller uklare for mange. Denne
begrepsordlisten forklarer ord og uttrykk som benyttes i planbeskrivelsen for Bgrdalsmoen, med
mal om & gjgre innholdet mer tilgjengelig og forstaelig for alle lesere.

e ABC-prinsippet
Et planprinsipp som gar ut pa a plassere ulike typer virksomheter der de passer best
innenfor: A — i sentrum, B — i randsoner, og C — utenfor byomrader.

o Berekraftig forvaltning av arealer
Handler om & bruke arealer pa en mate som tar hensyn til bade dagens og fremtidens
behov. Det innebzerer a balansere utbygging, natur, klima og samfunnsinteresser.

e Barekraftige naeringer
Neeringer som drives pa en mate som tar hensyn til miljg, skonomi og sosiale forhold
over tid.

¢ Grgnne naringer
Naeringer som baserer seg pa fornybare ressurser og miljgvennlige l@sninger, som
skogbruk, bioenergi og gkologisk landbruk. De spiller en viktig rolle i det grenne skiftet.

¢ Gronne virksomheter
Bedrifter som har miljgvennlig drift, reduserer utslipp og bruker ressurser effektivt. De

3



kan veere innen alle bransjer, men har baerekraft som en kjerneverdi.

Gronne tak

Grgnne tak er takflater dekket med vegetasjon (ofte gress eller sedum) som bidrar til
overvannshandtering og ekt biologisk mangfold. De gjer bymiljger grennere og mer
baerekraftige.

Industripark

Et omrade spesielt tilrettelagt for industrivirksomhet, gjerne med tilgang til tung
infrastruktur som vei, jernbane og energi. Industriparker samler ofte bedrifter med
lignende behov for logistikk og produksjon. Med & samle lignende bedrifter i en
industripark maksimerer man fordelene og begrenser ulempene, for eksempel ved a
minimere transportbehov dersom bedriftene ligger langt fra hverandre.

Konsekvensutredning (KU)

En systematisk mate a utrede og vurdere hvilke virkninger et planlagt tiltak kan fa for
ulike temaer innen miljg, samfunn og gkonomi. Konsekvensutredningen falger en
bestemt metode, og benyttes for & sikre at beslutningstakere har et godt grunnlag far
sterre prosjekter eller planer giennomfares.

Neaeringspark

Et omrade tilrettelagt for flere bedrifter innen naering, plasskrevende handel og industri,
ofte med felles infrastruktur og god tilgjengelighet. Malet er & skape et attraktivt og
effektivt sted for etablering og vekst, samlet pa et omrade. Gjennom a samle lignende
bedrifter maksimerer man fordelene og begrenser ulempene, for eksempel ved a
minimere transportbehov dersom bedriftene ligger langt fra hverandre.

Plasskrevende handel

Handel med varer som krever stor plass, som biler, bater, maskiner, byggevarer og
planter. Slike virksomheter har store lokaler og selger store varer, de passer derfor ikke
inn i sentrum og lokaliseres i mange tilfeller utenfor sentrum der det er bedre tilgang pa
store tomter og god adkomst for bil og varetransport.

Vadi

Et tiltak for overvannshandtering, der vann ledes i apne, terrengtilpassede
forsenkninger som kan infiltrere og fordrgye overvann. En vadi fungerer som en
midlertidig vannvei og er ofte kombinert med regnbed eller andre grgnne lgsninger.



3. Bakgrunn

3.1

Hensikten med planen
Hensikten med planen er a detaljregulere deler av industriomrader i omraderegulering
381 for Treklyngen, til naeringsarealer og grentstruktur.

Omradet Bgrdalsmoen gnskes regulert til lett industri, lager, logistikk og forretning med
plasskrevende handel (bil, trevare og plantesenter).

Detaljregulering for Bgrdalsmoen vil legge til rette for at arealer som ligger tettere pa bysentrum
i Hgnefoss kan transformeres i trad med kommunens vedtatte strategier for utvikling som
beskrevet i for eksempel kommuneplanens samfunnsdel (arealstrategi) og Neeringsplan 2-1.

Bgrdalsmoen bidrar til transformasjon av Hgnefoss ved & legge til rette for at arealer gjgres
tilgjengelig for plasskrevende handel, nzering og industri. Denne arealbruken er i dag etablert i
omrader av byen som gnskes endret til mer bymessig preg med boliger og mindre butikker;
herunder arealer pa Eikli, Asbjgrnsens gate og Ankersgate. Aktarer som ikke harer naturlig
hjemme i bybildet bar plasseres pa bynaere omrader (som Bgrdalsmoen) hvor det er god
kollektivdekning og tilgjengelighet med sykkel og gange.

Bgrdalsmoen vil fungere som en «barriere» for eksisterende boliger mot industriomradene
Arbogen, Treklyngen og Follummoen ellers. Virksomheter som kan etableres p& Bardalsmoen
skal veere mindre stayende enn industriomradene rundt. Med plassering ved inngangen til
Treklyngen vil Bgrdalsmoen veere et omrade der det kan vaere mulig & oppna synergieffekter
mot industriomradene ved at evt. stettefunksjoner og logistikkaktarer tilknyttet naering pa
Treklyngen kan etablere seg pa omradet.

Detaljreguleringsplanen har som formal a lgse rekkefglgebestemmelse i omraderegulering 381
for Treklyngen § 7, punkt 1. og 6. Detaljreguleringen inkluderer derfor kryss Arbogveien X E16
med tilhgrende holdeplass, annen veigrunn, grgntarealer og fortau langs E16 mot eksisterende
gang- og sykkelforbindelse til bru over E16, sammen med gang- og sykkelvegforbindelse mot
Hgnefoss by.

Rekkefalgebestemmelsene i omraderegulering 381 for Treklyngen § 7, punkt 1. og 6 er inntatt
under i sin helhet:

§ 7. Rekkefolgebestemmelser

§ 7.1 Plankrav - detaljregulering
For industriomradet (I) skal det utarbeides detaljregulering for det gis rammetillatelse.
Folgende krav stilles til detaljreguleringen:
1. Adkomst til omridet med tilhgrende gang- og sykkelveg, holdeplasser for
kollektivbetjening og kryssutforming fra E16 skal prosjekteres og inngd i planen.

6. Eventuelle behov for gang- og sykkelveg langs Adalsvegen og eventuelle
rekkefolgebestemmelser til denne skal vurderes 1 detaljreguleringen

Det skal i planen tilrettelegges for at omradet fortsatt skal kunne benyttes som turomrade. Det
planlegges a etablere merkede grusstier i randsonen, og gang- og sykklveg gjennom
planomradet langs intern adkomstveg. Turomradet bindes sammen med Hovsmarka, mot
Nymoen/Hen, Almemoen og Hanefoss by via Tyrimyra. Alle delomradene pa
utviklingsomradene sikres med stier rundt seg, slik at rundlgyper ivaretas. Turveg i vest
reguleres inn, mens gvrige stier gis fleksibilitet i plassering ved at de sikres med bestemmelser.

Et formal med planarbeidet er a lage et godt tilrettelagt omrade for god folkehelse og friluftsliv,
som en kompensasjon for naeringsarealene som utvikles. Det legges opp til at brukere og
beboere i naerheten skal ha et attraktivt turomrade, som ogsa kan benyttes som skole- og
arbeidsvei. Utvidelse og tilrettelegging av gang- og sykkelveg og turveg for ulike brukergrupper
er med pa a sikre og ivareta de naere rekreasjonsomradene rundt byen. Det vil legges inn
grentomrader i randsonen rundt utbyggingsomradet.



3.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller Ragnhild Borlaug Alme og 41219228 r-b-alm@online.no
Skal alltid magte  Philip Meijers philip@byggmestermeijers.no

Hans Erik Gamkinn og Erlend 928 06 389 hegamkinn@gmail.com

Saraker erlend.soraker@bokvalitet.no
XPND v/Morten Pettersen 97583420 morten@xpnd.no
Treklyngen AS v/Rolf Jarle 977 08 138 rja@treklyngen.no
Aaberg

Fagkyndig HRP AS ved Ashild Lie 984 26 889 ashlie@hrpas.no

Skal alltid mate

Grunneier(e)* Ragnhild Borlaug Alme 990 14 028 r-b-alm@online.no
Hans Erik Gamkinn 905 62 243 hegamkinn@gmail.com
Treklyngen AS v/Rolf Jarle 977 08 138 rja@treklyngen.no
Aaberg
Ringerike kommune

Andre HRP AS ved Ane Rydland 400 85816 aneryd@hrpas.no

3.3 Tidligere vedtak i saken

381 Treklyngen

Planarbeidet for detaljregulering av Berdalsmoen naeringspark bygger pa omraderegulering 381
Treklyngen, som ble vedtatt 28. august 2014. Denne planen la grunnlaget for naeringsformal i
omradet, og har veert fgrende for det videre planarbeidet.

Politisk oppstart og planprogram

| forbindelse med oppstart av detaljreguleringen ble det utarbeidet et planprogram for plan 519
Bgrdalsmoen. Planprogrammet ble behandlet politisk i Hovedutvalget for miljg- og
arealforvaltning 3. mars 2025 (sak 11/25) og i Formannskapets Strategi og plan 12. mars 2025
(sak 07/25).

Folgende vedtak ble fattet:

Forslag til planprogram sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn, jf. plan- og
bygningsloven § 12-9.

Det tas sikte pa a oppheve de deler av gjeldende reguleringsplaner som overlappes
av ny plan, herunder:

Reguleringsplan 1565 — Hovsmarka (vedtatt 28.11.1985)
Reguleringsplan 381 — Treklyngen (vedtatt 28.08.2014)
Reguleringsplan 433 — Ulleral og Hov skoler (vedtatt 31.05.2018)

Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektaren, med mindre det
kommer merknader som pavirker planarbeidets giennomfaring.


mailto:r-b-alm@online.no

3.4

3.5

Vedtaket ble enstemmig fattet i begge utvalg.

Planprogrammet ble vurdert som godt utarbeidet og tilstrekkelig for & ivareta kravene i plan- og
bygningsloven § 4-1 og forskrift om konsekvensutredninger. Det ble lagt saerlig vekt pa at
planarbeidet skal utrede trasé for gang- og sykkelforbindelse gjennom Hovsmarka, og at dette
temaet skal belyses grundig i hgringsperioden.

Planprogrammet ble stadfestet administrativt, 16. juni 2025.

Utbyggingsavtaler

Forslagsstiller er innstilt pa & innga utbyggingsavtale med Ringerike kommune som omfatter
etablering av ny avlgpsledning, kjgreveg, gang- og sykkelveg innenfor planomradet.

Avtalen skal sikre at ngdvendig teknisk infrastruktur og tilrettelegging for myke trafikanter
etableres i trdd med reguleringsplanens bestemmelser og rekkefalgekrav.

Det tas sikte pa a starte prosess med utbyggingsavtale parallelt med hgring- og offentlig
ettersyn.

Statens vegvesen — tiltak pa E16

For tiltak som bergrer kryss pa statlig veg (E16), vil det benyttes en anleggsbidragsmodell i
samarbeid med Statens vegvesen. Dette innebzerer at forslagsstiller bidrar skonomisk til
giennomfaring av tiltaket, basert pa en naermere avtalt kostnadsfordeling og
gjennomfaringsplan. Modellen skal sikre at tiltaket gjennomfares pa en trafikksikker og
koordinert mate, og at negdvendige avklaringer og godkjenninger foreligger far tiltaket
iverksettes.

Krav om konsekvensutredning

Kravet til konsekvensutredning felger av KU-forskriften § 6, bokstav b. Bokstav b slar fast at
reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg | skal konsekvensutredes.

Denne plansaken er omfattet av punkt 24 i forskriftens vedlegg I

"Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige
forméal med et bruksareal pd mer enn 15 000 m*"

Kravet om konsekvensutredning utl@ses pa grunn av at reguleringsplanen for Bgrdalsmoen vil
apne for naeringsbygg med et samlet bruksareal pa mer enn 15 000 m2.

Konsekvensutredningen falger krav gitt i forskrift om konsekvensutredninger. Tema aktuelle for
konsekvensutredningen er behandlet og hgrt, og falger som foreslatt i planprogrammet.
Konsekvensutredningen folger planforslaget som eget vedlegg.



4. Planprosessen

4.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram

Varsel om oppstart ble sendt ut til alle bergrte parter 12.11.2024, varslene ble sendt ut fra e-
torget, og kommer da til partene via Altinn.
Frist for innspill var 15. desember.

Det ble varslet oppstart i RingBlad fredag 15. november: Under oppstartshgring ble det avholdt
informasjonsmgte den 2. november 2024, i Gledeskjelleren.

Varsel om planprogram, RingBlad 21. mars 2025 med frist 9. mai 2025. Se utsnitt av varslinger i
avis:

e ]
B0 | ANMNONSE ANNONSE

O. RINGERIKE
KOMMUNE INFORMERER

O POLITISKE MATER

26.03.2025 Vilutvalget

27.03.2005 Kamimunesyret, Ridhuss

04,04,2025 Adminéstrasjonsutalget, Rddhuset

Wed farbehald am endringer. Endringer o klokkeslett vil pubkseres pd vare nettsader.
Sakspapirer firmes pd wawsaringer| ke komenune. noypolms-kalender

O KUNNGJBRINGER

Detaljregulering for 519 Berdalsmoen i Ringerike kommune

Oppstart av planarbeid og forslag til planprogram.

Formdiet med planen er d detaljregulere amrcbdet 1 lettens industri og farretning for plasskrevendie

warer. Sorn del av planarbeidet skal det utredes o etableres ny krysslesning far ELE » Arbagueien.
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Planstatus og rammebetingelser

5.1 Overordna planer — statlige og nasjonale fgringer

Relevante statlige retningslinjer er:

- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027

- Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2024)

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
- Universell utforming i planlegging (2021)

5.1.1 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027
Hvert fierde ar legger regjeringen frem nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging, som har som mal & fremme baerekraftig utvikling i trad med FNs 17
baerekraftsmal. Disse forventningene skal integreres i fylkeskommunale og kommunale
planstrategier og planer, og de skal ogsa danne grunnlag for statlige myndigheters
deltakelse i planleggingsprosesser.

Folgende punkter i Nasjonale forventninger anses som relevante for planarbeidet:

Medyvirkning i planprosesser
Det skal legges til rette for aktiv medvirkning i planarbeidet, da tidlig involvering
bidrar til bedre planer, feerre konflikter og mer effektiv giennomfaring.

Konsekvensutredninger
Det skal giennomfares konsekvensutredninger som vurderer alternativer, samlede
virkninger av foreslatt arealbruk og summen av disse virkningene.

Naringsarealer

Det skal tilrettelegges for tilstrekkelige naeringsarealer, med fokus pa & minimere
negative konsekvenser for klima, miljg og samfunn. Neeringsarealene skal
planlegges med et regionalt perspektiv.

Digital infrastruktur

Utviklingen av digital infrastruktur, som bredband og mobilnett skal integreres i
arealplanleggingen, og sees i sammenheng med bosetting, neeringsutvikling og bruk
av digitale Igsninger for gkt verdiskaping.

Naturvern i arealplanlegging
Arealplanlegging skal ivareta naturverdier, herunder naturmangfold,
gkosystemtjenester, karbonlagring og overvannshandtering.

Naturverdier og miljgtilstand i vann

Planleggingen skal bidra til & beskytte viktige naturverdier som jordbruksareal,
friluftsomrader, vannmiljg og kulturmilj@, og redusere nedbygging av areal for &
oppna klima- og miligmalene. Naturverdier skal kartlegges og sikres i planprosesser,
samtidig som samordning med vannforsyning, avlgp og naturbaserte Igsninger er
viktig.

Sikring mot naturfarer

Planleggingen skal sikre at ny utbygging er robust mot naturfarer, bade i navaerende
og fremtidige klima. Det skal gjennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyser for a
vurdere akseptabel risiko knyttet til blant annet flom, skred og styrtregn.

Disse punktene skal vaere retningsgivende for bade regional og kommunal planlegging frem
mot 2027, og vil veere viktige for & oppna en baerekraftig utvikling som ivaretar bade
samfunnsverdier og naturhensyn.



5.1.2 Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2024)
Det ble 20.12.2024 vedtatt statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet. De nye
retningslinjene erstatter tidligere statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging. Retningslinjene gjelder ved statlig, regional og kommunal planlegging
etter plan- og bygningsloven. Ringerike kommune er i retningslinjene ansett som en
kommune med sma og mellomstore byer, og skal derfor falge retningslinjene i 1-3 og 5-8.

Relevante punkter fra retningslinjene anses a veere:
Fra kapittel 3:

=  Samordnet areal- og transportplanlegging:
Utbygging og transportsystem skal samordnes for @ minimere transportbehov, fremme
kollektivtransport, sykkel og gange, samt fortetting rundt knutepunkter.

=  Sentrumsutvikling:
Boliger, naering og tjenester skal styrke sentrum, sikre grentomrader, megteplasser, og
redusere transportbehov. Fortetting bgr prioriteres fer nye utbyggingsomrader.

= Handel og tjenester:
Handels- og tjenestetilbud skal lokaliseres med god kollektivtiigang og tilpasses
eksisterende senterstruktur. Arealer for hurtiglading og alternative drivstoffstasjoner
bar planlegges.

= Neering og industri:
Planlegging skal sikre tilstrekkelig areal for naering og industri, med fokus pa
energiforsyning og effektiv trafikkavvikling, samt god infrastruktur for godstransport.

= Jordvern:
Omdisponering av dyrket jord skal minimeres, og fortettingspotensialet bar utnyttes for
nye utbyggingsomrader tas i bruk.

= Klima, naturmangfold og friluftsliv:
Bevaring av viktige omrader for naturmangfold og friluftsliv, samt reduksjon i
nedbygging av naturarealer.

] Samfunnssikkerhet, beredskap og naturfare:
Sikkerhet mot naturfare og klimaendringer skal ivaretas, spesielt for drikkevannskilder
og utbygging i risikoomrader.

=  Trafikksikkerhet:
Ivareta trafikksikkerhet, saerlig for gdende og syklende, samt sikre trygg skolevei.

] Kulturmilje:
Vurdere hvordan kulturmiljg og landskap pavirkes av arealbruksendringer, samt
bevaring og gjenbruk av verneverdige bygninger.

= Universell utforming:
Legge til rette for likeverdige muligheter for samfunnsdeltakelse for alle.

5.1.3 Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)

Retningslinjene skal sikre at klima- og energihensyn blir prioritert i plan- og bygningsloven og
offentlig myndighetsutgvelse. Hovedmalene er a redusere klimagassutslipp, tilpasse
samfunnet til klimaendringer og fremme effektiv energibruk.

Hovedpunkter:

e Virkeomrade:
Retningslinjene gjelder for hele landet og skal fglges i kommunal, regional og statlig
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planlegging.

Generelle krav:
Statlige, fylkeskommunale og kommunale organer ma tilrettelegge for Iasninger som
reduserer utslipp, fremmer fornybar energi og stetter en sirkulzer gkonomi.

Ansvar og kunnskapsbruk:
Staten skal levere oppdaterte utslipps- og energidata, mens fylkeskommunene og
kommunene ma bruke denne kunnskapen i planlegging og myndighetsutgvelse.

Kommunal og regional planlegging:
Kommunene skal sette konkrete klimamal, prioritere kostnadseffektive tiltak,
samarbeide med neeringsliv og innbyggere, og evaluere maloppnaelse jevnlig.

Arealplanlegging:
Kommunene skal planlegge for lavutslippssamfunnet, bevare karbonrike arealer,
vurdere lokal energiproduksjon og legge til rette for klimavennlige transportlasninger.

Klimatilpasning:

Kommunene ma sikre at samfunnet tilpasses klimaendringer gjennom
risikovurderinger, samarbeid pa tvers av sektorer og bruk av oppdatert kunnskap i
beslutningsprosesser.

Retningslinjene tydeliggjar roller og ansvar, og understreker viktigheten av samordnet
innsats for & na nasjonale klimamal og sikre baerekraftig utvikling.

Universell utforming i planlegging (2021)

Universell utforming innebaerer at planlegging av bygninger, omrader og tjenester tar hensyn
til alle brukergrupper. | 2021 ble prinsippene for universell utforming styrket som en integrert
del av offentlige planprosesser. Malet er a sikre tilgjengelighet og inkludering for alle,
uavhengig av funksjonsevne.

RPR Barn og unges interesser i planlegging
De rikspolitiske retningslinjer skal ivareta og styrke barn og unges interesser i planleggingen.

Hovedpunkter:

Nasjonale mal:

Sikre et trygt og kvalitetsrikt oppvekstmiljg som mgater barn og unges fysiske, sosiale,
og kulturelle behov. Skal vareta det offentlige ansvaret for a gi alle barn og unge
muligheter for en meningsfull oppvekst, uavhengig av bakgrunn.

Formal:

Styrke barn og unges interesser i planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og
bygningsloven. Gi kommunene verktgy for & integrere barn og unges behov i sin
planlegging og byggesaksbehandling, og veilede ved konflikter med andre interesser.

Ansvar:
Kommunenes ansvar er & ivareta barn og unges interesser i sin planlegging og sikre
at ngdvendige tiltak blir giennomfart.

Kommunal planleggingsprosess:

Kommunene skal vurdere konsekvenser for barn og unge i plan- og
byggesaksbehandlingen, sgrge for at barn og unges behov for oppvekstmiljg blir
ivaretatt i kommuneplanarbeidet, og at synspunkter fra bergrte barn kommer frem i
prosessen. De skal utarbeide retningslinjer for arealer og anlegg som er viktige for
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barn og unge.

Fysisk utforming:

Sikre helse og trygghet: Arealer og anlegg for barn og unge skal beskyttes mot
forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.

Lekearealer: Neermiljget skal ha tilstrekkelig store og egnet arealer for lek, med
muligheter for ulike typer aktiviteter aret rundt, og for samhandling mellom
aldersgrupper.

Erstatning ved omdisponering: Ved omdisponering av omrader som er viktige for barn
(lek, friluftsliv) skal det gis fullverdig erstatning.

5.2 Overordnende fgringer - Regionale retningslinjer

Relevante regionale retningslinjer er:

- Statsforvalteren i Oslo og Viken forventningsbrev 2025
- Regional plan for areal og transport i Buskerud 2018-2035
- Regional vannforvaltningsplan Innlandet og Viken 2022-2027

5.2.1

5.2.2

Statsforvalteren i Oslo og Vikens forventningsbrev 2025

Statsforvalterens forventningsbrev legger faringer for gjennomfering av nasjonal politikk ut i
kommunene. Forventningsbrevet gir Statsforvalteren sine forventninger for hvordan
kommunene skal etterfalge nasjonalt vedtatt politikk spesielt mtp. kommunegkonomi, helse
o0g omsorgstjenester, barn og unge, sosiale tjenester, naturforvaltning og landbruk,
samfunnssikkerhet og beredskap, kommunal planstrategi og kommunal arealplanlegging.

Spesielt relevant for naeringsutvikling pa Begrdalsmoen er forventingene til:

Et baerekraftig samfunn

Klima og energi

Arealbruk og mobilitet

Folkehelse og boligsosiale hensyn

Klimatilpasning og naturbaserte Igsninger

Avlgp ma hensyntas i arealplanene

Naturmangfold i sammenheng med blagrenne strukturer
Kvalitet i arealplanene

Regional plan for areal og transport i Buskerud 2018-2035

I henhold til Regional planstrategi 2017-2020 og kapittel 6, er flere utfordringer identifisert i
Buskerud knyttet til klimagassutslipp, befolkningsutvikling, transportbehov og arealbruk.

Klimagassutslipp:

Transportsektoren star for over halvparten av klimagassutslippene i Buskerud, med
personbiltrafikken som den starste kilden. Selv om andelen klimavennlige kjgretay
gker, er det utfordrende & oppna de ngdvendige utslippsreduksjonene, ettersom
personbiltrafikken gker mer enn befolkningsveksten. Det er behov for teknologiske
lasninger og redusert bilbruk, saerlig i byomradene.

Befolkningsvekst og byspredning:

Befolkningsveksten i Buskerud er konsentrert til de syv stgrste kommunene, som star
for 77% av befolkningen. Dette farer til utfordringer med arealdisponering og
transportbehov, seerlig i byomradene. Byspredning, bilbasert bosetting og
omdisponering av landbruksareal til boligformal skaper arealkonflikter og ekt biltrafikk.

Reisevaner:

71% av reisene i Buskerud skjer med bil, og selv korte turer pa 1-3 km utfgres
hovedsakelig med bil. Dette medfarer utfordringer for framkommelighet og milja,
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seerlig i byomradene. Det er ngdvendig a gjare kollektivtransport, sykling og gange
mer attraktive alternativer for a redusere bilbruken.

. Naringslivets behov:

Neeringslivet i Buskerud er i vekst, og det er behov for god planlegging av
naeringsareal i strategiske lokasjoner, som kollektivknutepunkter. Samtidig er det
utfordringer knyttet til utvikling av fritidsboliger og kommersielle destinasjoner, der
arealkonflikter og infrastrukturbehov spiller en viktig rolle.

. Arealkonflikter:

En stor utfordring er a balansere bevaring av natur- og kulturminner med behovet for &
redusere transportbehovet. Spredt arealbruk, seerlig i fiellomrader og ved kyst- og
vassdragsnaere omrader, skaper utfordringer for bade naturmangfold og offentlige
rom, samt gkt transportbehov.

Samlet sett krever disse utfordringene en helhetlig tilnaerming til arealbruk og
transportinfrastruktur for & sikre baerekraftig utvikling i Buskerud.

5.2.3 Regional vannforvaltningsplan Innlandet og Viken 2022-2027

Den regionale vannforvaltningsplanen for Innlandet og Viken 2022-2027 er en overordnet
plan som skal sikre helhetlig og beerekraftig forvaltning av vannressurser i regionen. Planen
er utarbeidet i trdd med vannforskriften og EUs vanndirektiv, og har som mal & beskytte og
forbedre miljgtilstanden i elver, bekker, innsjger og grunnvann.

For & unnga forringelse av vannmiljget og bidra til & na fastsatte miljgmal, er det utarbeidet
egne retningslinjer for arealplanlegging etter plan- og bygningsloven. Disse retningslinjene
skal sikre at hensynet til vann blir ivaretatt tidlig i kommunens planprosesser, og at tiltak som
kan pavirke vannmiljget vurderes og tilpasses deretter.

| planarbeid som Bgrdalsmoen skal retningslinjene fglges opp ved a:

e  Vurdere pavirkning pa vannmiljg og sikre apne vannveier der det er aktuelt.

e Planlegge overvannshandtering med naturbaserte lgsninger der det er mulig.

e Unnga utbygging i omrader med risiko for flom eller annen naturfare.

e Bevare kantsoner og grgntdrag langs vassdrag.

e Inkludere bestemmelser og hensynssoner i reguleringsplanen for a sikre vannmiljget.

Dette bidrar til en helhetlig vannforvaltning og til at planarbeidet er i tréd med nasjonale og
regionale miljgmal.

5.3 Overordnende fgringer — Kommunale planer
5.3.1 Kommuneplanens samfunnsdel og arealstrateqgi
Bgrdalsmoen inngar som en del av Treklyngen naeringsomrade, i Ringerike kommunes
arealstrategi er dette omradet utpekt som en av de viktigste naeringsklyngene for videre

utvikling. Dette fremgar blant annet av kart pa side 45 i bakgrunnsdokumentet for
arealstrategien.

«Kommunen skal legge til rette for god bruk av nzeringsarealer, sterke klynger og nettverk»

Kommunens overordnede mal er & legge til rette for god bruk av naeringsarealer, styrke
etablerte klynger og fremme samarbeid i naeringslivet. Treklyngen har fatt nasjonal
oppmerksomhet som et satsingsomrade for fremtidens naerings- og industriutvikling, blant
annet gjennom omtale pa zero.no.
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5.3.2

Utviklingen av Bgrdalsmoen som en utvidelse av Treklyngen vil bidra til & mate
etterspgrselen etter byneere naeringsarealer. Store deler av de allerede regulerte tomtene i
Treklyngen er solgt eller reservert gjennom opsjonsavtaler, og det er derfor behov for nye
arealer for & sikre videre vekst. Bardalsmoen vil fungere som et viktig supplement til
Treklyngen og bidra til en helhetlig utvikling av omradet som naeringspark.

Planen legger til rette for etablering av lett industri, lager- og logistikkvirksomhet samt
plasskrevende handel. Bardalsmoen vil p4 denne maten fungere som en buffer mellom
tyngre industri og omkringliggende arealer, og bidra til & unnga arealkonflikter mellom
boligformal og tyngre naeringsvirksomhet.

Videre stotter utviklingen av Bgrdalsmoen kommunens strategi om & transformere
sentrumsnzere arealer som i dag benyttes til plasskrevende handel, til boligformal pa sikt.
Aktgrer innenfor bilforretning og lignende virksomheter, som ikke naturlig hgrer hjiemme i
bybildet, vil kunne lokaliseres til Bardalsmoen. Omradet tilrettelegges for & ha god
tilgjengelighet med kollektivtransport, sykkel og gange, noe som er viktig bade for ansatte og
besgkende.

Behovet for slike lokaliseringer er ogsé omtalt i en artikkel i Ringerikes Blad, hvor
bilforhandlere uttrykker bekymring for & bli plassert sammen med stgyende industri ved
transformasjon av eksisterende naeringsomréder. Kommuneadministrasjonen peker i denne
sammenheng pa Bgrdalsmoen, Hensmoen og Hvervenmoen som aktuelle alternativer for
relokalisering av bilforretninger (kilde: Harriet Slaaen, enhetsleder samfunn og neering,
Ringerike kommune).

Les artikkelen i sin helhet her: https://www.ringblad.no/bilforhandler-advarer-mot-200-boliger-
i-naringsomrade-noen-ma-ha-jobb-for-a-betale-lanene/s/5-45-1746106

Kommuneplanens arealdel

Planomradet er i dag regulert til industri gjennom plan 381 — Omraderegulering for
Treklyngen, og er i gjeldende kommuneplanens arealdel avsatt til naeringsbebyggelse.

| forbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel har forslagsstiller spilt inn en
endring for et areal pa ca. 130 dekar innenfor Bgrdalsmoen, med gnske om a tilrettelegge
for forretningsformal (plasskrevende handel). | hgringsforslaget til ny arealdel er den nordlige
delen av omradet foreslatt endret fra naeringsbebyggelse til forretning, mens gvrige deler
viderefgres som neering. Detaljert fordeling og omfang av neering og forretning vil avklares
naermere gjennom detaljreguleringen.

P4 grunn av forsinkelser i kommuneplanprosessen og gkt interesse fra aktgrer som gnsker &
etablere seg i omradet, er det i dialog med kommunen avklart at planinitiativ for
detaljregulering kan fremmes parallelt med behandlingen av ny kommuneplanens arealdel.

| den videre behandlingen av kommuneplanen, og i forbindelse med begrenset hgring, har
kommunens administrasjon vurdert at det ikke er behov for & endre overordnet arealformal
for a kunne tilrettelegge for plasskrevende handel. Det er derfor lagt til grunn at eksisterende
formal viderefgres, og at plasskrevende handel kan tillates innenfor rammen av
naeringsformal, slik det er beskrevet i planprogrammet og planforslaget.

Tiltaket vurderes dermed & veere i samsvar med bade gjeldende og foreslatt ny
kommuneplanens arealdel.
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5.4 Gijeldende reguleringsplaner
5.4.1 Omraderegulering 381 Treklyngen

Omraderegulering for Treklyngen ble vedtatt i 2014. Planen ble laget som en del av
omstillingsprosessen etter nedleggelse av Norske skog — Follum fabrikker i 2012.

Treklyngen har som mal & veere en av de viktigste neeringsparkene for granne naeringer
bade regionalt og nasjonalt. Bgrdalsmoen, sett i sammenheng med planlagte akterer pa
Treklyngen, vil bidra til & skape attraktive naeringsklynger sett i et nasjonalt og internasjonalt
perspektiv.

Ny detaljregulering falger som utgangspunkt opp omradereguleringen, men det er spilt inn
en andel forretning (plasskrevende varer) i paAgaende kommuneplan for & imgtekomme
kommunens egen arealstrategi (se beskrivelse til kommuneplanens arealdel).

Detaljreguleringsplanen har som formal & lgse rekkefglgebestemmelse § 7, punkt 1. og 6. i
omréaderegulering for 381 Treklyngen. Detaljreguleringen inkluderer derfor kryss Arbogveien
X E16 med tilhgrende holdeplasser, annen veigrunn, grentarealer og fortau langs E16,
sammen med gangforbindelse mot Hanefoss by.

Planen slik den er foreslatt (Detaljregulering for Bardalsmoen) har tatt inn en starre del
grentstruktur av det som er avsatt til industri i omrédereguleringen.

A W

gulerngsplah 381 og b\;fige gje
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5.5 Tilgrensende planer
Planomradet grenser til 343 omraderegulering for Treklyngen vest.
Det er tre pagaende planprosesser i omradet:
- 511 Tyrimyra
- 514 Hovsmarka skilayper
- 518 Arbogen datasenter
Deler av gang- og sykkelveg fra Bgrdalsmoen vil avgrenses mot 514 Hovsmarka.

Se utsnitt av kommunens kartlgsning som viser grensesnittet mellom pagaende planforslag og
gjeldende reguleringsplaner i omradet:

I
|
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5.6 Kommunale fagringer — temaplaner

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Neeringsplan 2-1

| neringsplan 2-1 beskrives omdgmme og attraktivitet som et av de viktigste
premissene for & kunne lykkes med a realisere malene i Ringeriksregionens
strategi: «kFramover sammeny.

Baerekraftig naeringsutvikling er ogsa nevnt som et premiss; her er Treklyngen eksplisitt
nevnt som park med store muligheter for utvikling.

Under «Proaktiv arealforvaltning og optimal bruk av tilgjengelige arealer» er
tiltakene falgende jf. Neeringsplan 2-1, side 19:

- Vi skal jobbe effektivt og sarge for forutsigbarhet gjennom gode prosesser i samarbeid
med neeringslivet.

- Vi skal vaere proaktive ovenfor grunneiere og eiendomsutviklere for & oppna kommunens
mal innenfor neeringsutvikling og arealdisponering.

Omradet er allerede avsatt til utbyggingsformal, og er regulert i omradeplan.

Omradet er i henhold til hgyst prioriterte satsningsomrade for tiltaksplanen i «Neeringsplan 2-
1»: Proaktiv arealforvaltning og optimal bruk av tilgjengelige arealer.

Overordnede mal for naeringsutvikling i Ringeriksregionen er:

- @kt verdiskapning per innbygger
- Okt skatteinngang som igjen farer til gkt kommunalt handlingsrom
- Veksti antall arbeidsplasser i takt med gkt innbyggertall

Uten tilgjengelige arealer som neeringsaktgrene etterspar i regionen vil ikke
kommunen kunne nd mélene om gkt verdiskapning og @kt skatteinngang. Regionen
ma kunne tilby spennende arbeidsplasser for a kunne tiltrekke seg nye innbyggere.

Folkehelsemeldingen 2012-230

Etablering av ny gang- og sykkelveg, nye turveger og sikring av eksisterende stier vil kunne
bidra til Ringerike kommune sine prioriteringer i folkehelsemeldingen.

1. Ringerike - Best for barn
2. Ringerike - Aktivitet for alle
3. Ringerike — Folkehelsekommunen

Den nye gang- og sykkelvegen ligger i naeromradet til barnehage, Hov ungdomsskole og
Ulleral barneskole og er derfor godt egnet for & tilgjengeliggjere det gvrige turnettet, i tillegg
til & veere er egnet skoleveg for elevene. Et tilrettelagt turveinett i omradet vil genere et tilbud
til alle innbyggerne i kommunen, og legge til rette for at mennesker i alle aldere enkelt kan
mosjonere og ta en del av friluftslivet uten a matte fraktes i bil.

Trafikksikkerhetsplan 2021-2025

Denne planen er den tredje i rekken av trafikksikkerhetsplaner for Ringerike kommune, og
har som hovedmal & fungere som et verktay for a styre og utvikle trafikksikkerhetsarbeidet i
kommunen. Trafikksikkerhetsplanen er utarbeidet med utgangspunkt i nasjonale
trafikksikkerhetsmal, regionale planer, samt en grundig analyse av ulykkesstatistikk og
spesifikke utfordringer i kommunen. Planen fastsetter konkrete mal, strategier, prioriterte
innsatsomrader og tiltak for & forbedre trafikksikkerheten i en firedrsperiode.

Trafikksikkerhet er et viktig tema som vil bli lagt vekt pa igjennom planarbeidet. Under punkt
5.10 vil temaet om trafikksikkerhet falges opp ytterligere.
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5.6.4

5.6.5

5.6.6

5.6.7

Retningslinjer for overvannshandtering i Ringerike kommune, av 04.04.2019

Retningslinjene for overvannshandtering skal fungere som et verktgy i arealplanlegging,
byggesaksbehandling og utbygging. Hovedprinsippet er at overvann skal handteres lokalt pa
eiendommene gjennom infiltrasjon og fordrayning. Dette er viktig for & unnga ytterligere
belastning pa det kommunale avlgpsnettet. Planen gir en oversikt over statusen for
overvannsnettet i Hanefoss, samt de viktigste lovkravene og kommunale kravene for
overvannshandtering. Det inkluderer ogsa dokumentasjonskrav og eksempler pa passende
overvannslgsninger.

Nar det gjelder reguleringsplaner, skal det som regel vises bade eksisterende og nye
vannveier, mulige infiltrasjonsflater (som vegetasjonssoner, plen, regnbed, grus eller grgnt
tak), samt sedimenterings- og fordrgyningsanlegg, og effektene pa tilgrensende vassdrag.

For neaeringsutvikling i Ringerike kommune er det viktig & inkludere overvannshandtering som
en del av planleggingen. Alle nye utbygginger og fortettinger ma felge de angitte
retningslinjene for & handtere overvann lokalt, bruke permeable flater der det er mulig, og
sgrge for at overvannet ikke overbelaster det offentlige ledningsnettet.

Parkeringsforskrift for Ringerike kommune (2009)

Forskrift om parkering tradte i kraft i 2009, og gir generelle bestemmelser krav til parkering
og minimumskrav til antall parkeringsplasser for bil og sykkel. Forskriften spesifiserer
minimumskrav for parkeringsplasser per 100 m? bruksareal for ulike typer naeringsbygg.
Minimum 5% av plassene skal veere tilpasset funksjonshemmede.

Oversikt fremgar av tabell i forskriftens § 4:

Bil Sykkel
(plasser pr. 100 m* BRA) (plasser pr. 100 m*
BRA)
Senteromrade i Annet byggeomrade Annet omrade Alle soner
kommuneplan i koemmuneplan
Kontor 1 1.5 2,0 2
Farretning 1 1,5 2,0 2
Industriflager 0,5 1,0 1.0 1
Offentlige bygninger 1 1,5 2,0 2
Allmennyttige formal 1 1,5 20 2
Herberger/hotell/ 0.5 1,0 1.0 Utbygger ma
overnattingssted dokumentere behaov
Bevertningssteder
< 100 m* BRA serveringsareal 0 0 0 2
=100 m* BRA serveringsareal 1 1,5 2,0 2

Figur x: Tabell for parkeringskrav i forskriftens § 4.

Renovasjonsforskrift for Ringerike kommune

Renovasjonstekniske Igsninger inkluderes i planen blant annet med hensyn til areal, bredde
pa vei, snuplass mm.

Retningslinjer for tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap

Retningslinjene er laget av brann- og redningstjenesten, sist revidert i 2020. For prosjektet
pa Bgrdalsmoen er spesielt tilgjengelighetskravet til brann- og redningstjenesten relevant.
Dette omfatter kravet til kjgreadkomst og oppstillingsplass for utrykningskjaretgy i tilknytning
til bygninger og anlegg. Byggeprosjektet ma ogsa oppfylle de generelle krav som fremgar av
byggteknisk forskrift (TEK 17). Dimensjonering av slokkevann ma ogsa felges.

Tilpasninger ma gjeres for & unnga forsinkelser og sikre rask og effektiv innsats ved brann
eller ulykker.

18



5.6.8

5.6.9

Teknisk veilysnorm

Teknisk belysningsnorm for vei, torv og park for Ringerike kommune ble vedtatt 31.10.2024.
Hovedmalet er a sikre trafikksikkerhet pa veiene og gang- og sykkelveiene.
Belysningssystemene skal vaere miljgeffektive, statte grann omstilling, og bidra til trygghet,
sikkerhet og trivsel for alle som ferdes pa veiene.

Veg- og gatenormal, Ringerike kommune

Veg- og gatenormalen ble vedtatt av kommunestyret 24.06.2021, og gir retningslinjer for vei-
og gateplanlegging. Den gjelder for bAde kommunale og private veger, og skal sikre at alle
veg- og gateanlegg i Ringerike er trafikksikre, universelt utformet og estetisk tilpasset.

Disse kravene og retningslinjene skal fglges for a sikre at nye utbyggingsprosjekter er
trafikksikre, miljgvennlige og tilpasset kommunens behov.

5.7 Lovgrunnlag

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.7.4

5.7.5

Plan- og bygningsloven

Formalet med plan- og bygningsloven er angitt i formalsbestemmelser § 1-1 hvor hensikten
er at loven skal «fremme beerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og
fremtidige generasjoner». Formalsbestemmelsen angir ogsa overordnede mal om a se
helhet i planlegging og byggesaksbehandling, og demokratiske mal om apenhet i prosesser.
| tillegg er saerskilte mal laftet frem som spesielt viktige, herunder universell utforming,
hensyn til barn og unge og estetisk utforming om omgivelsene.

Loven omfatter utvikling fra planarbeid til ferdig bygg. For reguleringsplaner gir loven rammer
og angir prosess for arbeidet med reguleringsplaner og gjennomfering av planer.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven regulerer forvaltning av naturens mangfold. Den omfatter all natur, og
gjelder for alle sektorer som forvalter naturmangfold eller tar beslutninger som har
konsekvenser for dette. Loven har som formal at naturen med biologiske, landskapsmessige
og geologisk mangfold og gkologiske prosesser tas vare pa ved baerekraftig bruk og vern, og
slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i
fremtiden, ogsa som grunnlag for samisk kultur.

Prinsippene i loven §§ 8-12 for offentlig beslutningstaking skal legges til grunn for all
arealplanlegging, og skal svares ut i planforslaget.

Forurensningsloven

Forurensningsloven skal verne det ytre miljget mot forurensning og redusere eksisterende
forurensning, samt redusere mengden avfall og fremme bedre avfallshandtering. Loven
fastsetter en generell plikt til & unngé forurensning og forbyr ogsa forse@pling.

Vannressursloven

Loven har som formal & sikre en samfunnsmessig forsvarlig bruk og forvaltning av vassdrag
og grunnvann, herunder blant annet utnyttelse av vannressurser til ulike formal.

Vannforskriften

Vannforskriften gir rammer for fastsettelse av miljgmal som skal sikre en mest mulig helhetlig
beskyttelse og baerekraftig bruk av vannforekomstene. Ifglge vannforskriften § 4 skal
tilstanden i overflatevann beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes med sikte pa
at vannforekomstene skal ha minst like god gkologisk og kjemisk tilstand. Med «forringelse»
menes at tilstandsklassen endres og blir darligere.
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6. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

6.1 Beliggenhet

Planomradet ligger nord for Hanefoss sentrum med adkomst til Treklyngen, og vis- a-vis
eksisterende neeringsbebyggelse ved Risesletta. Deler av arealene vil ligge eksponert mot
Adalsveien, dagens E16. Planomréadet ligger tett opp til kryss p& E16 nordgaende.

Planomradet ligger i dag som en gy mellom naeringsbebyggelsen ved Risesletta og Treklyngen
industripark.
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Bilde viser Bardalsmoen i forhold til Hanefoss by, og omkringliggende neeringsomradet i Hanefoss.
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6.2 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Arealet bestar i dag av hogstflate (avvirket skog av hay bonitet, Nibio) pa et plata med bratte
ravinedaler mot s@r og vest. Turstier pa arealene benyttes i dag av turgaere, syklister o.l. til tur,
leping og rekreasjon. Jvrige arealer star brakke. Tilstgtende arealer i gst bestar av spredt
eneboligbebyggelse. | nord og péa andre siden av E16 er det naeringsbebyggelse i tillegg til
offentlig tjenesteyting (videregaende skole).

@vrige arealer tilstgtende Bardalsmoen bestar i dag ogsa av hogstflater. Det er pagaende
reguleringsplanprosesser for utvikling av tung industri (drivstoffproduksjon- BioJet) i sgr og
kraftkrevende industri (datasenter- Stack) mot vest.

6.3 Stedets karakter

Bardalsmoen fremstar i dag som et dpent og ubebygget omrade, og det er flere stier pa kryss
og tvers. Terrenget er relativt flatt og lett tilgjengelig, og er knyttet til Hovsmarka gjennom stier.

Omradets plassering i randsonen mellom eksisterende naeringsbebyggelse pa Risesletta og det
sterre industripregende; Treklyngen-omradet, gir det en overgangskarakter — mellom bynaere
funksjoner og mer naturpregede omgivelser.

6.4 Landskap

Planomradet pa Berdalsmoen er i dag ubebygd og bestar hovedsakelig av en hogstflate som
ligger pa et flatt plata. Terrenget heller nedover i sma daler mot sgr og vest. Omradet er en del
av det typiske landskapet i Ringerike, med lave aser, skog og dpne omrader.

Plataet bestar av sandholdig jord og grenser til hovedveier og bebyggelse i vest og nord, og til
Tyrimyra i s@rvest. Vegetasjonen pa platéet er i dag preget av foryngelse med ny og lavere
vekst etter at det er gjennomfgrt hogst. Skraningene rundt plataet har skog med bade lgvtraer
og opp til 25 meter haye furutreer.

Omradet skiller seg ikke spesielt ut i landskapet sett i en stgrre sammenheng.

Utbyggingsomradet sett med Kilemoen/Follummoen i bakgrunn:

7. e
Foto, Drone, HRP AS

6.5 Kulturminner og kulturmilja
| forbindelse med reguleringsplanarbeidet for Treklyngen i 2013 ble det gjennomfart
arkeologiske registreringer i omradet. Undersgkelsene omfattet den nordlige halvdelen av det
totalt 562 dekar store planomradet som na inngar i planen for Bgrdalsmoen, og som i gjeldende
omraderegulering er avsatt til utbyggingsformal.

Gjennom de arkeologiske registreringene som ble utfart i 2013 ble det funnet to automatisk
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6.6

fredede kulturminner. Kulturminnene som ble avdekket i denne delen av omradet, er vurdert og
frigitt i trdd med kulturminnelovens bestemmelser. Se «Melding om ferdigstilt arkeologiske
undersgkelse av automatisk fredede kulturminner» datert 21. august 2023 som falger
planforslaget.

Buskerud fylkeskommune har gjennomfert arkeologisk registrering i langs gang- og sykkelveg.
Registreringen ble utfgrt ved hjelp av overflatebefaring og pravestikking. Det ble ikke pavist
automatisk fredede kulturminner eller nyere tids kulturminner innenfor tiltaksomradet (e-post,
Reberg, BFK 27.06.2025).

Pa bakgrunn av dette anses kravet om arkeologisk undersgkelse etter kulturminneloven § 9
som oppfylt for planomradet. Det er derfor ikke behov for ytterligere arkeologiske registreringer i
dette omradet, evt. funn i anleggsfase er sikret i reguleringsbestemmelser jf. kulturminneloven §
8 andre ledd.

Naturverdier - naturmangfold

Naturmangfoldet i planomradet er tidligere utredet i forbindelse med omraderegulering 381 for
Treklyngen, med fokus pa utbyggingsarealene. | tillegg er det gjennomfart en ny vurdering med
kartlegging for traseen til gang- og sykkelveg, i trad med gjeldende metodikk og krav.

Hovedfunn fra vurderingen:
- Omradet inneholder flere verdifulle naturtyper, blant annet gammel granskog,

lagurtgranskog og hagstaudegranskog. Disse naturtypene er viktige leveomrader for en
rekke arter, inkludert truede og neer truede arter.

- Det er registrert flere radlistede arter knyttet til gammel skog, blant annet sopp og
insekter som harekjuke, bjarkepraktbille og granratevedbille.
- Fremmede arter, som kanadagullris, er observert i omradet og bgr handteres for a
hindre videre spredning.
Befaring viser at den planlagte gang- og sykkelvegen i stor grad unngar de mest verdifulle
naturtypene, men det er fortsatt viktig a ta hensyn til gamle treer og kantsoner langs bekker.
Det anbefales & unnga inngrep i spesielt verdifulle omrader, som lagurt- og hegstaudegranskog.
Vurderingen understreker betydningen av a ivareta bade det biologiske mangfoldet og de

gkologiske funksjonene i omradet. Naturtypene er registrert i henhold til Miljgdirektoratets
instruks og er tilgjengelige i Naturbase. Naturmangfold utredes i konsekvensutredning.

avies gt sogen

-k, Hovamarka
1: Gammal Mgurtgranskog ’

3 Gamme! granskog med liggende dad ved

5: Hagslaudegranshog \

Naturtyperegistreringer i omréadet iht. Milj@direktoratets instruks. Kilde: Naturbase

2: Gamme{ granskog med gamie frasr

4: Gammal idgurigranskog
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6.7 Friluftsliv

Planomradet Bardalsmoen er en del av Hovsmarka, som er kartlagt som et sveert viktig
friluftsomrade (Naturbase, 2019). Hovsmarka fungerer som nzerturterreng for befolkningen i
Ringerike og benyttes aktivt gjennom hele aret.

Hovsmarka har hgy grad av tilrettelegging, med etablert lyslgype, gapahuk og et godt utviklet
stinett. | kontrast til dette fremstar Bgrdalsmoen som et mer urgrt og naturlig omrade — et
jomfruelig terreng uten opparbeidede stier, men med tydelige trakk og umerkede stier som er
godt innarbeidet gjennom bruk.
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Registrert
frilufslivsamrade
Inke verdisatt
friuhslivsamrade

3
| (Kart fra
Naturbase.no over kartlagte og verdsatte friluftsomréder)

Bgrdalsmoen benyttes aktivt som tur- og rekreasjonsomrade, og har et etablert stinett pa
platédet som henger sammen med gvrige stier i Hovsmarka og videre mot Tyrimyra. Hovsmarka
benyttes av lokalbefolkningen til gaturer, trening og rekreasjon. Det ligger i gangavstand fra

boligomradene langs Adalsveien og Aimemoen, og er lett tilgjengelig for bade barn og voksne.
S B TS LT L 3 '

Foto HRP AS, 2025
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| tillegg benyttes omradet av lokale foreninger, blant annet orienteringslaget og grupper som
arrangerer "Null-lgp", til gjennomfgring av lgp og aktiviteter. Dette understreker omradets
betydning som et lavterskel og tilgjengelig friluftsomrade for organisert og uorganisert aktivitet.

Strava Global Heatmap (2025) viser tydelig bruk av omradet, med saerlig aktivitet langs
rundlgypene og det populaere segmentet “Trekantrunden” i nordre del av planomradet. Lgypene
har sma heydeforskjeller og er enkle a bruke for folk i alle aldre og ferdighetsnivaer.

+

9.| Trakantrunder]

Skjermbilde fra Strava Heatmap 11.06.2025

Landskapet varierer fra apne morenesletter til skogholt som rammer inn stiene og gir en variert
naturopplevelse. Det er koblinger til boligomradet Bardalen og til skiskytterarenaen pa Tyrimyra,
med tilhgrende Igypenett for skiaktiviteter.

Stegynivaet i omradet er generelt lavt, og opplevelsen av ro og stillhet er god. Befaringer viser at
det er mulig & fgre samtaler i normal stemme innenfor kort avstand. Det er noe stay fra E16 i
nord, noe som ogsa fremgar av stgykartlegging etter T-1442, hvor planomradet ligger innenfor
gul stgysone (55-65 dB).
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6.8

Samlet sett har Bgrdalsmoen hgy verdi som friluftsomrade, bade som del av Hovsmarka og
som selvstendig naerturterreng. Planarbeidet ma derfor ta hensyn til eksisterende bruk og sikre
videre tilgjengelighet og kvalitet for friluftsliv i omradet.

Friluftsliv beskrives ytterligere og utredes som tema i konsekvensutredning.

L M T

Kartlagt friluftslivsomrade Hovsmarka iht. Miljadirektoratets instruks. Kilde: Naturbase

Landbruk

Planomradet pa Bardalsmoen bestar i dag hovedsakelig av en hogstflate etter tidligere furuskog
med hgy bonitet. Omradet har tidligere veert benyttet til skogdrift, og det finnes fortsatt synlige
spor etter gamle driftsveier og traktorveier, som i dag benyttes som trakkstier. Terrenget er i stor
grad flatt, men preges ogsa av enkelte ravinedaler og skraninger.

| felge NIBIOs kartlegging inneholder omradet omtrent 172,4 dekar som er registrert som
dyrkbar jord. Dette betyr at arealet — dersom det oppdyrkes — kan omgjares til fulldyrka mark,
forutsatt at klima- og jordkvalitetskravene for plantedyrking oppfylles. Det er imidlertid viktig a
merke seg at jordkvaliteten ikke er kartlagt spesielt, og at jordsmonnet i hovedsak bestar av
sand og grus fra elve- og bekkeavsetninger. Dette gir begrenset vannlagringsevne og lav
moldandel, noe som reduserer dyrkingsverdien sammenlignet med hgykvalitets
jordbruksarealer.

Omradet har tidligere inngéatt i en jordbrukseiendom, men er i dag fradelt. Den dyrkbare jorda
ligger omkring 1 km og 3 km fra neermeste aktive jordbrukseiendom med fulldyrka mark, og det
eksisterer ingen kartlagte myrarealer innenfor planomradet.

| omraderegulering 381 for Treklyngen er det ikke identifisert spesifikke jordvernhensyn knyttet
til Bardalsmoen, og omradet er i kommuneplanens arealdel allerede avsatt til naeringsformal.
Dette innebaerer at omradet tidligere er vurdert som egnet for utbygging, selv om det er
registrert som dyrkbar jord. Planforslaget innebeerer at deler av det dyrkbare arealet na tas i
bruk til neeringsformal, og at arealet derfor ikke vil veere tilgjengelig for framtidig jordbruksformal.

Temaet er vurdert i konsekvensutredningen, med vekt pa bade jordressurser og skogbruk.
Samlet sett vurderes inngrepet som et tap av mulig jordbruksareal og karbonlagringsareal, men
med begrenset verdi i jordvern- og klimaperspektiv, ettersom jorda ikke er i drift og har svakere
dyrkingsforutsetninger enn annen dyrka mark i regionen.
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Dyrbar mark markert med brun skravur. Kilde: Nibio gardskart.

Foto til venstre viser spor etter tammerdrift, kart til hayre viser skogklasse (kilde Nibio)
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6.9 Okosystemtjenester
Store deler av planomradet er registrert som skog. Skog gir viktige gkosystemtjenester,
inkludert mat, medisiner, fiber og brensel, samt fellesgoder som vannrensing, karbonlagring,
frisk luft, nedbrytning av avfall og pollinering av planter. Skogen gir ogsa rekreasjonsmuligheter
som baerplukking, jakt, utsikt og turterreng. Forslaget innebaerer at store deler av denne skogen
skal bygges ned, noe som vil ha konsekvenser for de gkosystemtjenestene som finnes i
omradet.

Omradet ligger ogsa innenfor det kartlagte friluftsomradet Hovsmarka, som er vurdert som
sveert viktig for friluftsliv, med stor verdi som naerturterreng. Friluftsliv er en viktig kulturell
gkosystemtjeneste, og denne vil bli pavirket av tiltaket.

Pa bakgrunn av dette er tema ytterligere beskrevet og utredet i konsekvensutredning.

6.10 Trafikkforhold

Planomrédet Bardalsmoen ligger nord for Hanefoss og har i dag adkomst via Adalsveien (E16),
som er en viktig hovedfartsare i regionen. E16 har hay trafikkmengde og fungerer som
hovedinnfartsare til Hanefoss fra nord.

Det finnes i dag ikke tilrettelagt infrastruktur for myke trafikanter inn til selve planomradet. Gang-
og sykkelnettet stopper ved Risesletta, og det er ingen direkte forbindelse gjennom
Bgrdalsmoen. Dette gjeor at omradet i dag er lite tilgjengelig for gdende og syklende, til tross for
at det ligger i gangavstand til neerliggende boligomrader og skoler.

Arbogveien som hovedadkomst til industriomradet «Treklyngeny, er heller ikke tilrettelagt for
myke trafikanter.

Trafikkbildet i omradet er preget av giennomgangstrafikk pa E16 og lokal trafikk til og fra
naeringsomradet pa Risesletta, og Arbogveien mot Treklyngen. Det er ikke etablert egne
kjgreveger inn i planomradet, og dagens bruk er begrenset til skogsbilveger og stier.

| forbindelse med ras fra elveskraninger mot Benga i 2023, ble det etablert en midlertidig
omkjaring for E16 mot Valdres via Arbogveien. Arbogeveien ble da utbedret med et
hgyresvingefelt sgrover. Hgyresvingefeltet er fortsatt operativt pa veien — men er ikke utformet i
henhold til handbgker, se bilde:

Midlertidig hayresvingefelt - google streetview
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6.11 ABC — prinsippet, rett lokalisering
ABC-prinsippet handler om & plassere virksomheter der de gir minst mulig transportbehov og
best tilgang til kollektiv, sykkel og gange. Det gir forutsigbarhet for utbyggere og bidrar til god
trafikkflyt. Prinsippet oppsummeres ofte som: rett virksomhet pa rett sted, basert pa
virksomhetens transportbehov og omradets tilgjengelighet.

Som er et verktgy for & sikre baerekraftig lokalisering av naeringsvirksomhet basert pa
transportbehov, arealbruk og bystruktur, er Bardalsmoen — Hgnefoss Nord Neeringspark
vurdert etter ABC-prinsippet. Prinsippet deler arealer inn i tre kategorier:

e A-omrader
Sentrumsneaere omrader med hgy kollektivtilgjengelighet, egnet for
arbeidsplassintensive virksomheter.

e B-omrader
Randsoner med middels tilgjengelighet, egnet for virksomheter med noe
transportbehov.

e C-omrader
Perifere, bilbaserte omrader, egnet for plasskrevende virksomheter og logistikk.

Berdalsmoen som C-omrade
Planomréadet ligger i utkanten av Hanefoss, men med god tilknytning til E16 og Arbogveien.
Gjennom reguleringsplanen planlegges det for felgende virksomheter pa arealet:

e Lett industri
o Lager og logistikk
e Plasskrevende handel (bil, trelast, plantesenter)

Dette er virksomheter som krever god biltilgjengelighet og store arealer, og som ikke er
arbeidsplassintensive. Omradet er derfor i trdad med C-kategorien i ABC-prinsippet.

Tema om lokalisering er ogsa en del av konsekvensutredningen, og er derfor ytterligere utredet
der.

6.12 Barns interesser

Omradet bestar i dag av en hogstflate, og benyttes ikke til spesifikt til lek- og rekreasjon av barn
0g unge i dag. Barn og unges interesser vil vaere knyttet til ferdsel giennom omradet fram til
friluftsomrader, discgolfbane og skileyper sgr for omradet.

6.13 Universell tilgjengelighet

Omradet er ikke utformet i samsvar med prinsippene for universell utforming i dag.

6.14 Teknisk infrastruktur

Vann: Det eksisterer et hgydebasseng, «Fossekolleny, vest for planomradet ved enden av
Tyrimyrveien. Herfra gar en hovedvannledning gstover mot boligfeltet p4 Almemoen, og denne
krysser planomradet i rett linje. En kum midt i planomradet er planlagt som tilknytningspunkt for
vannforsyning.

Avlgp: Det finnes i dag ikke offentlig avigpsnett i omradet. Eksisterende bebyggelse er tilknyttet
private lgsninger.

Overvann: Planomradet ligger pa en opphgyd flate uten tilrenning fra omkringliggende arealer.
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Det finnes ikke etablert overvannsnett. Naturlig avrenning skjer i tre retninger: mot Begna i
nordvest, Hanefoss i sgrvest og Naerstadmarka i gst.

Utsnitt fra scalgomodell (HRP AS)

6.15 Grunnforhold
Planomradet ligger pa et plata med skranende terreng. Omkringliggende terreng inkluderer
ogsa ravinedaler med bratte skraninger mot sgr og vest. Grunnen bestar av lgsmasser, da i
hovedsak sand, silt og grus. Det er gjort grunnboringer i omradet pa utbyggingsplataet (kote
160), grunnboringene er avsluttet uten at det er truffet fjell.

Det er ikke pavist kvikkleire eller sprgbruddsmateriale i planomradet. Det finnes heller ingen
registrerte kvikkleireomrader innenfor planomradet, og neerliggende faresoner vurderes ikke a
utgjere noen risiko for tiltaket. Det er derfor ikke fare for kvikkleireskred i omradet.
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Deler av planomradet ligger innenfor et mulig Igsneomrade for skred, ettersom skraningene mot
vest og s@r har hgydeforskjeller over 5 meter og helninger brattere enn 1:20, i disse
skraningene er det som utgangspunkt ikke foreslatt noen tiltak. Selve utbyggingsomradet ligger
imidlertid hayere i terrenget og er ikke innenfor et mulig utlepsomréade.

Terraplan har utredet omradestabilitet og konkluderer med at kravene til sikkerhet mot
omradeskred er oppfylt i henhold til plan- og bygningsloven §§ 28-1 og 29-5, samt byggeteknisk
forskrift kapittel 7.

6.16 Steyforhold

Omréadet domineres i dag av luftbaren vegstay fra E16 Adalsveien, og Arbogveien. Stay er
utredet i egen rapport som ligger vedlagt planforslaget — stagy er videre utredet i ROS-analysen.

Se utsnitt fra stgysonekart for eksisterende stay:

o

ApiAku (stgysonekart, eksisterende)
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6.17

6.18

6.19

Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Eksisterende forhold vedr. eiendommen og risiko- og sarbarhet er beskrevet i ROS-analyse fra
kapittel 3: Identifisering og kartlegging

Neering

Risesletta ligger s@rvest for planomradet Berdalsmoen og fungerer i dag som et etablert
naeringsomrade med direkte tilknytning til E16. Omradet har naeringsbebyggelse med
virksomheter innenfor handel, lager og lett industri. Risesletta utgjer en viktig del av
naeringsstrukturen i Henefoss-omradet og har god tilgjengelighet for bade person- og
godstransport.

Treklyngen Industripark ligger sgr -vest for planomradet og er etablert pa det tidligere
industriomradet til Follum papirfabrikk (Norske skog). Etter nedleggelsen av fabrikken i 2012,
ble omradet overtatt av Viken Skog, som jobber med utvikling videre som en moderne
industripark med fokus pa trebasert industri og sirkulaergkonomi.

Treklyngen har i dag virksomheter som:

¢ Vow Green Metals, som utvikler Igsninger for grenn metallproduksjon (under bygging)
e Omtre, som jobber med gjenbruk og foredling av trevirke

e Flere aktarer innenfor bioenergi, gjenvinning og logistikk

e Bedrifter med kontorplasser i tidligere administrasjonsbygg.

Omradet har ogsa en privat jernbaneterminal med sidespor, noe som gir gode logistikklgsninger
for industrivirksomhet med behov for togtransport.

Treklyngen er i dag et sentralt knutepunkt for greann naeringsutvikling i regionen og er omtalt
som en av de viktigste naeringsklyngene i Ringerike kommune.

Bade Risesletta og Treklyngen er i vekst, og det er begrenset med ledige tomter igjen. Dette
understreker behovet for & utvikle Bgrdalsmoen som et naturlig supplement og utvidelse av
naeringsarealene i omradet.

Analyser/utredninger

| sammenheng med utarbeidelse av planforslaget og som grunnlag for konsekvensutredning er
det utarbeidet fglgende utredninger:

- Omradestabilitetsvurdering, Terraplan AS, november 2024

- Naturmangfoldvurdering, HRP AS, november 2024

- Trafikkanalyse, HRP AS, juni 2025

- Trafikkvurdering, kapasitetsberegning, Multiconsult, juni 2025
- VAO-notat, HRP AS, juni 2025

- Stegyutredning, ApiAku Lars Oftedal, februar 2025

- Melding om ferdigstilt arkeologiske undersgkelse av automatisk fredede kulturminner,
Buskerud fylkeskommune, august 2023

- ROS-analyse, HRP, juni 2025
- Konsekvensutredning, juni 2025

Det vises for gvrig til plandokumenter og underlagsdokumenter utarbeidet i sammenheng med
omraderegulering 381 Treklyngen.
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7.1

Beskrivelse av planforslaget

Planlagt arealbruk

7.1.1 Reguleringsformal F/KI
For a sikre fleksibilitet i arealdisponeringen foreslas omradet regulert til F/K/I — forretning,
kontor og industri (kombinert formal). Dette omfatter plasskrevende handel,
kontorvirksomhet og industriformal, i legg til generell nseringsvirksomhet og lager. Med
plasskrevende handel menes virksomheter som forhandler biler og andre motorkjgretay,
landbruksmaskiner, trelast, sterre byggevarer samt salg fra planteskoler og hagesentre. Det
tillates ogsa datasenter ved delformalene mot vest.

Utbyggingsomradet er delt inn i fire delomrader 1-4. Det legges til grunn en utnyttelsesgrad
pa inntil 60 % BYA og byggehgyder pa 12—-14 meter.

Arealregnskap — for hele planomradet:

Arealformal Feltnavn Areal m?
Forretning/kontor/industri F/K/I1 39 822
Forretning/kontor/industri F/K/I2 28 586
Forretning/kontor/industri F/K/N3 26 713
Forretning/kontor/industri F/K/l4 24 649
Forretning/kontor/industri F/K/I5 8 053
Kjgreveg o_KV1 2513
Kjgreveg o_KV2 620
Kjgreveg o_KV3 6 059
Gang-/sykkelveg o_GS1 445
Gang-/sykkelveg o_GS2 317
Gang-/sykkelveg o_GS3 2927
Gang-/sykkelveg o_GS4 1957
Gang-/sykkelveg o_GS5 1426
Annen veggrunn-tekniske anlegg f_AVT1 755
Annen veggrunn-tekniske anlegg o_AVT2 3
Annen veggrunn-tekniske anlegg o_AVT3 15
Annen veggrunn-tekniske anlegg o_AVT4 136
Annen veggrunn-tekniske anlegg o_AVT5 85
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG1 349
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG2 444
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG3 630
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG4 1571
Annen veggrunn-grgntareal f_AVG5 268
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG6 2498
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG7 2 894
Annen veggrunn-grgntareal f_AVG9 1315
Annen veggrunn-grgntareal o_AVG8 2 906
Annen veggrunn-grgntareal f_AVG10 110
Kollektivholdeplass o KH 111
Turveg TV 1339
Kombinerte grgntstrukturformal KG1 4731
Kombinerte gr@ntstrukturformal KG2 38 037
Kombinerte gr@ntstrukturformal KG3 17 134
Kombinerte grentstrukturformal KG4 31 507
Kombinerte gr@ntstrukturformal KG5 10 190
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Kombinerte grgntstrukturformal KG6 5380

Kombinerte gregntstrukturformal KG7 4 416

Totalt 275 815

Reguleringsformal — utnyttelse

Feltnavn Maks hgyde Maks. m? BYA
F/K/ 1 14 m 60 % BYA
F/K/l 2 12m 60 % BYA
F/K/l 3 14 m 60 % BYA
F/K/l 4 12m 60 % BYA
F/K/I' 5 14 m 60 % BYA

Se utsnitt av plankart:
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7.1.3 Reguleringsformal KG
Grentstruktur i og rundt utbyggingsomradet er regulert som kombinert grgnnstruktur der det
tillates infrastruktur i bakken, og tiltak i henhold til bruk av omradet som rekreasjons- og
turomrade. Det legges inn friomrade i s@r ved barnehage og skole for etablering av
balplasser, gapahuker etc.

-

lllustrasjon av bruk - grantstruktur HRP AS

7.2 Bebyggelsens plassering og utforming
7.2.1 Bebyggelsens hgyde
Planforslaget apner for byggehayder pa inntil 12 og 14 meter. Dette er 4—6 meter hayere
enn det som er angitt i gjeldende omraderegulering for Treklyngen, hvor maksimal
byggehgyde i tilsvarende omrader er satt til 8—10 meter (+175,6).

@kt byggehayde vurderes som akseptabel pa bakgrunn av omradets landskapskarakter,
hgyden pa omkringliggende vegetasjon og behovet for fleksible og moderne naeringsbygg.
Bebyggelsen er planlagt med en nedtrapping mot eksisterende boligomrader, slik at
overgangen blir skansom og tilpasset omgivelsene.
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Til sammenligning foreslar nzerliggende Stack-omradet i nordvestbyggehgyder pa 20-30
meter, noe som understreker at hgydene i denne planen er moderate og godt tilpasset bade
funksjon og landskap.

+{TSE00

lllustrasjon HRP AS

7.2.2 Grad av utnytting

Planomradet reguleres med en maksimal utnyttelsesgrad pa 60 % BYA for a legge til rette
for en arealeffektiv og fremtidsrettet utvikling av Bgrdalsmoen som en moderne naeringspark.
Dette gir fleksibilitet for ulike typer naeringsvirksomhet og apner for fortetting innenfor
eksisterende byggeomrader, i trad med overordnede mal om beerekraftig arealbruk og
redusert behov for & ta i bruk nye utbyggingsarealer.

Erfaringsmessig viser det seg imidlertid at faktisk utnyttelse i denne typen naeringsomrader i
stor grad avhenger av tomtestgrrelse og interne forhold som byggegrenser, adkomst,
snuplass, parkering og logistikkarealer. Slike forhold «spiser opp» store deler av
tomtearealet, noe som gjgr at den reelle bebyggelsen ofte ligger betydelig lavere enn
maksgrensen. For virksomheter som proffhandel, bilforhandlere og maskinforhandlere er det
vanlig med bygg pa ca. 2 000 m? pa tomter mellom 6 000 og 8 000 m?, tilsvarende en faktisk
utnyttelse pa 20—40 % BYA. Valg av 60 % BYA gir dermed ngdvendig handlingsrom for ulike
tomtestarrelser og virksomhetstyper, samtidig som det sikrer at omradet kan utvikles effektivt
uten a ga pa bekostning av funksjonalitet, trafikkavvikling og arealkvalitet — og at det kan

tilpasses trender og behov i fremtiden.
E : ;

lllustrasjon HRP AS
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7.2.3 Sol- og skyggeanalyse
Sommersolverv 2025

21.06.25 0900 21.06.25 1200

21.06.25 1500 21.06.25 1800
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Vérjevndagn 2025

20.03.25 0900 20.03.25 1200

20.03.25 1500 20.03.25 1800
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7.2.4 Antall arbeidsplasser, antall m? naeringsarealer

Omradet reguleres med en utnyttelsesgrad pa inntil 60 % BYA, men erfaringer fra
tilsvarende virksomheter i omradet viser at aktgrene ofte etablerer bygg pa ca. 2 000-4 000
m? pa tomter mellom 6 000 og 10 000 m?, tilsvarende en faktisk utnyttelse pa 20—40 %. Med
dette som grunnlag anslas det at omradet kan romme 13-26 virksomheter, med et samlet
naeringsareal pa ca. 36 000-50 000 m>.

Basert pa typisk bemanning i denne typen naeringsvirksomhet, estimeres det at omradet kan
gi rom for 250—400 arbeidsplasser. Dette understreker omradets betydning som
naeringsklynge og bidrag til lokal verdiskaping og sysselsetting.

7.3 Parkering

Planforslaget omfatter generelle bestemmelser om bil- og sykkelparkering tilpasset de ulike
formalene i planomradet, herunder lager, lett industri, kontor og plasskrevende handel.
Parkeringskravene er utformet med mal om effektiv arealbruk, lav bilavhengighet og
tilrettelegging for universell utforming og miljgvennlige transportformer.

For kontor- og handelsformal skal det avsettes 1 bilparkeringsplass per 100 m? BRA. For lager-
og industribygg er kravet 1 bilparkeringsplass per 1000 m? BRA. Dette nivaet ligger under det
generelle kommunale parkeringskravet (1. plass pr 100 industri/lager), og er fastsatt for & unnga
overdimensjonerte parkeringsarealer i funksjoner med lav arbeidsplasstetthet. Erfaring viser at
slike virksomheter generelt har fa ansatte per arealenhet og lavt besgkstall, og at heyere
parkeringsdekning kan fgre til ungdvendig nedbygging av grgntarealer til fordel for asfalterte
flater.

Det tillates oppfering av hurtigladere for elbil, med tilhgrende tekniske installasjoner som
transformatorstasjoner. Minst 5 % av bilparkeringsplassene, og minimum én plass, skal
avsettes for forflytningshemmede. Disse plassene skal lokaliseres i umiddelbar nzerhet til
hovedinnganger og utformes i trad med kravene til universell utforming.

Sykkelparkering skal etableres i neer tilknytning til inngangspartiene. Det skal avsettes 1
sykkelparkeringsplass per 100 m? handels- og kontorareal, og 1 sykkelparkeringsplass per 1000
m? lager- og industribebyggelse. Formalet er a sikre brukervennlige og trygge sykkelplasser i
umiddelbar neerhet av virksomhetenes hovedinnganger, som del av en mer baerekraftig
transportlgsning.

Bestemmelsene statter opp under planens mal om arealeffektivitet og klimavennlige Igsninger,
og sikrer at det ikke etableres overdimensjonerte parkeringsarealer med negativ pavirkning pa
landskap og overvannshandtering.

Parkerings skal vises i utomhusplan ved sgknad om rammetillatelse.

7.4 Tilknytning til infrastruktur
7.4.1 Vann

Etter avklaring med Ringerike kommune er det bekreftet at hgydebassenget «Fossekollen»
vest for planomradet har installert brannvannspumpe som sikrer tilstrekkelig kapasitet il
omradet. Anlegget kan levere inntil 50 I/s, som tilfredsstiller preakseptert ytelse for
slokkevann (industri). Det etableres internt ledningsnett og kummer i planomradet for bade
forbruksvann og brannvann.

Endelig plassering og dimensjonering av ledningsnett og brannkummer/hydranter fastsettes i
detaljprosjekteringen i samrad med VA-avdelingen i Ringerike kommune.

Se VAO-plan for ytterligere informasjon.
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7.4.2

7.4.3

Avlgp

Det er vist en mulig Iasning med tilkobling for avigp til kommunalt nett ved Almemoen
boligfelt sgrast for planomradet. Denne lgsningen innebaerer én pumpestasjon og kryssing
av E16. Avlgpslgsningen er ikke endelig fastsatt, alternativer er beskrevet i VAO-plan.

Overvann

Overvannet i planomradet handteres lokalt gjennom apne, granne Igsninger som regnbed,
fordrayningskasetter og permeabel belegning, i trdéd med tretrinnsstrategien. Alt overvann
skal handteres pa egen grunn, uten gkt belastning pa nedstrems vassdrag, og med
klimajustering opptil 100 arsregn og klimapaslag pa 40 % i henhold til Ringerike kommunes
krav.

Terrenget formes med fall bort fra bygg, og alt overflatevann ledes til permeable flater.
Bgrdalsmoen er en toppflate med naturlig avrenning i tre retninger (apne flomveier).

Se VAO-plan for ytterligere beskrivelser av Igsninger.

RS

VAO-plan, kart med foreslatte traseer og lasninger, HRP AS
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7.4.4 Fiber og kraft

Ringerike kommune har en bredbandstrategi om at alle innbyggere skal ha tilbud om
bredband innen 2025. Eksisterende bedrifter innen planomradet har fibertilgang i dag.

Krafttilgang er avklart med Fgie — og vil hentes fra trafo pa Follum.

7.5 Trafikklgsning

7.5.1 Kjgreatkomst — kryss Arbogvegen X E16 Adalsveien

Det er gjennomfart kapasitetsberegninger (Multiconsult 2025) for krysset mellom E16
(Adalsveien) og Arbogveien i forbindelse med planlagt utbygging. Formalet har vaert &
vurdere trafikkavviklingen i eksisterende og fremtidig situasjon, og fastsette ngdvendige tiltak
for & ivareta bade kapasitet og trafikksikkerhet.

Dagens krysslgsning mellom E16 og Arbogveien fungerer godt, med lite ka og effektiv
avvikling. Likevel viser kapasitetsanalysen at det allerede med dagens trafikkmengde pa E16
er behov for & etablere et eget venstresvingefelt for trafikk fra ser. Dette tiltaket er viktig for a
redusere risiko for pakjersler bakfra og opprettholde trygg og effektiv innkjgring til
Arbogveien.

Forventet utvikling ved full utbygging

Ved full utbygging av nseringsomradet vil trafikken i Arbogveien ake fra dagens ca. 350 til
over 2 200 kjgretay per degn (ADT). Dette vil saerlig pavirke trafikk ut fra omradet og
nordover pa E16. Kryssing av sgrgaende felt med hgy andel tungtrafikk gjer det vanskelig a
finne tilstrekkelige trafikkluker, noe som kan gi betydelig forsinkelse, ke og
trafikksikkerhetsutfordringer.

Kapasitetsberegningene tilsier at det baer innfares en maksimal belastningsgrense pa 1 500
ADT for Arbogveien. Ved overskridelse av denne grensen, ma ytterligere tiltak vurderes.

Planlagte tiltak i krysset E16 x Arbogveien
Planforslaget legger til rette for falgende tiltak som del av ny trafikklgsning:

- Etablering av venstresvingefelt pa E16 fra ser, som skal bedre innkjgringsforholdene
til neringsomradet og oke trafikksikkerheten.

- To separate avkjgringsfelt fra Arbogveien ut pa E16, som skal bedre
avkjgringskapasitet og redusere ventetid i rushtid.

((jtsnitt av krysslosning, plankart (Berntsen plan & oppmaling AS)
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Mulige fremtidige lgsninger

Planomradet reguleres med tanke pa fremtidig utvikling. Det er planlagt omlegging av E16
mellom Nymoen og Eggemoen, med oppstart av detaljregulering i 2025. Reguleringsplanen
for Bardalsmoen ma derfor ta hgyde for at denne nye hovedveiforbindelsen vil bli realisert i
lepet av en 10-15 arsperiode, fgr planomradet er ferdig utbygget.

Inntil ny E16 er etablert, ma det imidlertid tas hensyn til dagens trafikkforhold pa
eksisterende E16. Det er derfor ngdvendig a legge inn begrensninger i trafikkbelastningen ut
fra planomrédet, basert pa dagens kapasitet i krysset E16 x Arbogveien.

Det settes derfor inn en rekkefglgebestemmelse om en maksimal ADT pa 1 500 kjgretay ut
fra Arbogveien. Dersom denne grensen overskrides og ny E16 enna ikke er realisert, ma det
vurderes ytterligere tiltak for & sikre tilstrekkelig kapasitet og trafikksikkerhet i krysset.

Aktuelle tiltak kan veere:

- Ombygging av krysset til rundkjgring eller annen lgsning med hgyere kapasitet, for
eksempel flettefelt. Dette vil kreve stgrre areal og investeringer.

- Avlastning giennom ny E16 Nymoen—Eggemoen, som forventes a gi betydelig
reduksjon i trafikk pa dagens E16 og dermed bedre kapasiteten i krysset uten behov
for omfattende inngrep.

Gitt usikkerheten rundt tidspunkt og omfang for offentlige investeringer i hovedvegnettet, skal
reguleringsplanen veaere robust og tilpasningsdyktig. Den skal sikre funksjonell
trafikkavvikling under dagens forhold, samtidig som den apner for ngdvendige justeringer
ved realisering av fremtidig veiutvikling, herunder ny E16 Nymoen—Eggemoen.

7.5.2 Utforming av veger

Kjegreveg inne pa omradet er prosjektert med vegklasse SA2 (samleveg naering med adskilt
gang- og sykkelveg), se snitt fra Ringerike kommunes veg- og gatenorm:

fall 3%

e —
_"-..____.__.--— #_-""“--.___..--""__""‘--—"‘“_
miin. 1.5m* 6.00 I I 3.00 I l 3.00 I Lm 1.5m*
1 1 1 1
0.25 0.25 0.25 0.25
16.00

jur 5-3 Typisk snitt av samleveg SAZ, bolig, naring, skole og barnehage. *) Se Figur 5-31 Snesonekart

Eksisterende bussholdeplass innenfor planomradet innreguleres som del av planen.
Kollektivholdeplassen er prosjektert som busslomme og skal opparbeides med
utbedringsstandard i henhold til Statens vegvesens handbok N100. Utformingen skal sikre
god tilgjengelighet og trafikksikkerhet for reisende.

Gang- og sykkelveg reguleres med bredder i henhold til Ringerike kommunes veg — og
gatenorm. Det vil vaere noen avvik pa stigning opptil 12,5 % pa delstrekninger, dette for &
tilpasse trase til eksisterende landskap. Traseen legges inn med annen veggrunn med
bestemmelse som apner opp for mindre justeringer ved detaljprosjektering.

Profiler for gang- og sykkelvegen falger planforslaget, under viser strekket med avvik fra
veg- og gatenormen vedr. stigning pa delstrekket. @vrig trase ligger pa terreng.
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(lengdeprofil, Berntsen plan & oppmaling AS)

7.5.3 Krav til samtidig opparbeidelse

Detaljreguleringsplanen omfatter omfattende infrastrukturtiltak, inkludert etablering av gang-
og sykkelveg, kjgreveg, krysslgsninger ut pa europavei, turveg og kommunalt vann- og
avlgpsanlegg (VA). Det legges opp til rekkefalgebestemmelser som sikrer at disse tiltakene
kan gjennomfaeres parallelt med oppfgring av naeringsbygg. Dette gir en effektiv fremdrift i
utbyggingen og bidrar til at ngdvendig infrastruktur star klar i takt med ferdigstillelse og bruk
av byggeomradene.

Samtidig opparbeidelse skal koordineres slik at anleggsarbeid for infrastruktur og VA ikke
hindrer eller forsinker bygging av neeringsformal, og omvendt.

7.5.4 Varelevering og sporing
Varelevering og kjgremgnster for transport skal vises i utomhusplanen som vedlegges ved
innsending av sgknad om rammetillatelse. Det oppfordres til samhandling mellom
tilgrensende eiendommer og aktarer for a samordne vareleveranser, med mal om a benytte
felles innkjgringer og snuplasser der dette er praktisk og hensiktsmessig. Dette vil bidra til
redusert trafikkbelastning, bedre arealutnyttelse og gkt trafikksikkerhet.

Se planbestemmelse nr. 4.1.2 om dokumentasjonskrav til utomhusplan ved rammesgknad,
og nr. 3.3 om felles adkomstlgsninger.
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7.5.5 Tilgjengelighet for gaende og syklende
Planforslaget legger til rette for vesentlige forbedringer i tilgjengeligheten for gaende og
syklende til og gjennom planomradet. Omradet har i dag ingen etablert infrastruktur for myke
trafikanter, og adkomsten er i all hovedsak bilbasert. Som del av tiltaket etableres det na en
sammenhengende og adskilt gang- og sykkelveg som forbinder omradet med
omkringliggende boligomrader og sentrale funksjoner.

Folgende tiltak reguleres inn:

- Gang- og sykkelveg langs E16, med tilknytning mot Nymoen og Hen og
kollektivholdeplass sgr for E16 Adalsvegen. Dette gir myke trafikanter trygg og
direkte forbindelse til omradet.

- Trygg kryssing av Arbogveien med trafikkay.

- Intern gang- og sykkelveg gjennom nzeringsomradet, fysisk adskilt fra kjgreveg, som
sikrer trygg ferdsel ogsa internt i omradet og mellom ulike byggeomrader og
funksjoner.

- Gang og sykkelveg fra utbyggingsomradet og ned til Hovsmarkveien mellom
tennisbanen og barnehagen.
Traséen folger terrenget, og enkelte strekninger har en stigning pa opptil 12 %, noe
som avviker fra kommunens vei- og gatenorm, hvor maksimal tillatt stigning er 8 %.
Det legges til grunn at dette gis unntak fra normen for a oppna en funksjonell og
giennomfaerbar Igsning innenfor de topografiske rammene. For & bevare omradets
naturpreg mest mulig, benyttes det ikke kantstein som inndeling mellom dekker.

- Turveg vest for utbyggingsformal i kombinert gr@nnstruktur. Det vil sikres turveger i
bestemmelser i grantstruktur st for utbyggingsomradet, og tilpasset ny bebyggelse
med tverrforbindelser.

7.5.6 Begrunnelse for valg av utforming for gang- og sykkelforbindelse
Tiltakene gjer omradet tilgjengelig for myke trafikanter pa en helt annen mate enn tidligere.
Etablering av gang- og sykkelforbindelse bidrar til & redusere bilavhengigheten, og ake
andelen aktive reisemater for bade ansatte, besgkende og skoleelever i naeromradet. Den
nye infrastrukturen er tilrettelagt og tilgjengelig, og vil ha standard som hensyntar bade
sikkerhet og fremkommelighet.

Forslagsstiller vurderer at det er hensiktsmessig a regulere en gang- og sykkelveg gjennom
Hovsmarka som et alternativ til traseen langs E16, dette i hovedsak pa bakgrunn av
vanskelige grunnforhold og stey fra vegtrafikk. Gang- og sykkelveg gjennom Hovsmarka vil
ha tilpasning til eksisterende terreng, naturmangfold og friluftslivets bruk av omradet.

Hovsmarka er et viktig naerturomrade for befolkningen i Hanefoss, og traseen vil styrke
tilgjengeligheten til friluftsomradene, samtidig skal den fungere som skoleveg og forbindelse
til idrettsanlegg og boligomrader. Selv om utbyggingen i seg selv har begrenset
arsakssammenheng med behovet for gang- og sykkelforbindelse mot Hgnefoss by, vil
tiltaket ha bred nytteverdi for allmennheten.
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Se illustrasjon som viser stinett i grant og gang- og sykkelveg i rgdt:

- . 8
(illustrasjon HRP AS)

7.5.7 Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Hovedkjgrevegen som gir overordnet adkomst til planomradet reguleres til privat eierskap og
drift. Langs hovedkjgreveg reguleres offentlig gang- og sykkelveg — hele veien ned til
Hovsmarkveien.
Vegareal tilknyttet E16 reguleres med offentlig fortegn — til eierskap hos Statens vegvesen,
sammen med gang- og sykkelveg nordgaende langs E16.
Grensesnitt er foreslatt i annen veggrunn pa sersiden av overgangsfelt over Arbogveien.
Gang- og sykkelveg ser for kryss ved Arbogeveien foresl&s overtatt av kommunen (se
oransje piler):
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@vrige interne adkomstveger innenfor delfeltene innreguleres ikke i plankartet, men vises og
behandles som en del av utomhusplan og byggesak. Disse vegene vil vaere private og
forutsettes etablert og vedlikeholdt av respektive grunneiere eller sameier innenfor hvert felt.

7.6 Miljgoppfelging
Det er i dag ikke pavist forurenset grunn eller andre forhold innenfor planomradet som tilsier at
det er behov for en egen miljgplan i reguleringsfasen. Miljgoppfelging vil derfor skje i
byggesaksfasen, der det skal sikres at utbygging og bruk av areal skjer.i-trad med
reguleringsplanens bestemmelser og gjeldende miljgkrav i plan- og bygningsloven og
byggeteknisk forskrift.

Det er lagt inn en rekkefolgebestemmelse som stiller krav om en anlegg- og

miljgoppfelgingsplan (MOP) far bygging kan starte. Dette skal bidra til/a sikre god
miljgoppfelging i anleggsfasen og redusere negative konsekvensern for,omgivelsene.
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7.7 Universell utforming

Kravet om universell utforming er nedfelt i plan- og bygningslovens formalsbestemmelse.
Tilgjengelighet sikres gjennom teknisk forskrift TEK17. | tillegg skal krav om tilgjengelighet i
bygninger og pa utomhusomrader for allmenheten bli sikret gjennom reguleringsbestemmelse.

7.8 Uteoppholdsareal

Planforslaget setter krav om sammenhengende uteoppholdsareal pa minimum 50 m2.
Dette er i henhold til forslag til bestemmelsene i kommuneplanens arealdel som er under
arbeid.

7.9 Landbruksfaglige vurderinger

Jordressurser er beskrevet i planbeskrivelse for eksisterende forhold, se kapittel 7.8.
Tema er utredet som en del av konsekvensutredninger, «jordressurser», se kapittel 8.7.

7.10 Landskapsanalyse — naer- og fjernvirkning
Neervirkning
Terreng og vegetasjon: | forbindelse med planlagt tiltak i omradet er det gjort en vurdering om a
tilpasse bebyggelsen i sterst mulig grad til eksisterende terrengform. Dette gjgres ved at
bebyggelsen legges pa eksisterende kotehgyder og vil fglge den flate terrengformen med svak
helning mot syd.

Eksisterende skog og vegetasjon pa moreneskraningene bevares som grgntareal rundt ny
bebyggelse, og trekkes inn i omradet som et sammenhengende nettverk av granne forbindelser
som del av infrastrukturen.

NI £ o A LR RS AT O
Bildet viser forholdet mellom grent nettverk og bygningsstruktur og omkringliggende landskap.
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Synlighet og opplevelse

Eksisterende vegetasjon bevares som kantsoner rundt tiltaket og skal virke skjermende mot
naboboligene mot gst. Skogsvegetasjonen forhindrer direkte sikt fra boligene, og demper
virkningen utbyggingen pa Bardalsmoen har pa opplevelsen av & bo tett pa et starre
naeringsomrade. Virkningene pa solforhold for uteoppholdsarealene ut ifra sol og skyggestudier
utfgrt 24.02.2025 viser ingen nevneverdige ulemper.

Fjernvirkning

| sammenheng med eksisterende horisontlinje vil tiltaket i begrenset grad bryte med hgydene
ellers i landskapet. Omradet skal bygges ut med gesimshgyder pa 12 og 14 meter over
eksisterende terreng, dette avviker med 4 og 6 meter fra bestemmelsene i 381
Omréadereguleringen for Treklyngen.

Til sammenligning faller terrengnivaet fra +162 til +160 og gesimshgydene pa 12 og 14 meter
blir topp gesimshgyde +175,60. Tillatt bygningshgyde gar fra 14 meter i vest og syd
(F/K/M,FIKI3,F/K/5) til 12 meter i gst (F/K/2, F/IK/4).

Situasjonsplan
@ 1: 2000

Snitt viser omradet mot vest:

=1TSE00
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Snitt viser omradet mot @st:

Kote 2
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- 3 : b s Bakke nivi wgr
= il T a1e00

Bakke_niva 2
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Vegetasjonen rundt bebyggelsen og fargebruk pa materialer vil virke dempende pa inntrykket
man far pa lengre avstand. Sett fra innfartsaren i nord inn til Hgnefoss vil sikten fra E16 i nord
dekkes av fremtidig bebyggelse for Datasenter Stack pa om lag 30,00 meters hayde over
terreng.

lllustrasjonen viser farge- og materialbruk som harmonerer med omkringliggende terreng.

Synlighet fra utsiktspunkter

Det finnes noen hgyereliggende omrader vest for Bgrdalsmoen hvor utbyggingen potensielt kan
veere synlig pa avstand, men det vurderes som lite dominerende i landskapsbildet. Ny
bebyggelse pa Bgrdalsmoen vil ikke bryte horisontlinjen eller endre silhuetten sett fra disse
punktene.

Kulturelle landskapsverdier

Det er ikke registrert spesielle kulturhistoriske landskapsverdier i omradet som pavirkes av
tiltaket. Omradet er tidligere benyttet til skogdrift og har ikke hgy verdi som urgrt eller kultivert
kulturlandskap.
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Samlet vurdering og tiltak for tilpasning

Tiltaket vurderes a ha moderat til lav visuell virkning, bade i naer- og fiernvirkning. Det foreslas
likevel fglgende tilpasninger:

e Bevare mest mulig kantvegetasjon.

e Vurdere fargevalg og materialbruk for eventuelle bygg eller installasjoner, slik at de
harmonerer med landskapet.

e Revegetering der det gjgres inngrep i skog eller markdekke.

Landskap er videre utredet i konsekvensutredning, bestemmelser for tilpasninger er vist i
kapittel 9.9.

7.11 Kollektivtilbud

Det foreligger relativt god dekning for buss pa planomradet i dag.
Se utdrag fra Brakars hjemmeside for avgang ved arbeidsstart og arbeidslutt (Risesletta-
Hgnefoss sentrum, buss 231, 232, 233):
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7.12 Kulturminner
Kulturminner pa planomréadet er avklart, og funn er frigitt.

7.13 Sosial infrastruktur
Planen pavirker ikke offentlige servicetilbud.

7.14 Plan for vann- og avlgp - tilknytning til offentlig nett

Omradet tilknyttes offentlig vann og avlgp, da ved pakobling til vannledning som gar over
sgndre del av omradet i dag. Avlgp kobles mot offentlig anlegg ved Almemoen.

Viser til VAO-plan for naermere beskrivelse av Igsninger.

7.15 Plan for avfallshenting/sgppelsug

Avfallshandtering i planomradet skal Igses lokalt av hver enkelt virksomhet. Det etableres ikke
felles renovasjonsanlegg eller sgppelsug. Hver bedrift skal ha egne avfallsstasjoner tilpasset sin
drift, plassert slik at de er lett tilgjengelige for renovasjonskjgretay uten a hindre intern trafikk.
Lagsningene skal vises i utomhusplan ved byggesgknad og veere i trdd med
renovasjonsaktgrens krav.

7.16 Avbgtende tiltak og I@sninger ROS og KU

Planforslaget inkluderer en rekke avbgtende og skadereduserende tiltak for a sikre at negative
virkninger for miljg, samfunn og sikkerhet begrenses.

Tiltakene er utarbeidet med grunnlag i bAde ROS-analysen og konsekvensutredningen, og er
forankret i reguleringsbestemmelser og plankart.

Tiltak fra ROS-analysen:

e Overvann og erosjon
Det etableres vadi og fordrgyningsmagasin i trad med tretrinnsstrategien for
overvannshandtering, for & unnga overvannsflom og erosjon.

e Grunnforhold
Det skal gjiennomfares supplerende geotekniske undersgkelser, seerlig knyttet til ny gang-
og sykkelveg og plassering av bygg neer skraningskanter.

o Trafikksikkerhet
Det gjennomfgres tiltak i kryss og avkjarsler, inkludert venstresvingefelt og trafikktellinger.
Det er innfart rekkefglgebestemmelser for & sikre at trafikkbelastningen ikke overstiger
kapasiteten.

e Stgy og stov
Steyende virksomheter skal lokaliseres lengst mulig fra boligomrader og friluftsomrader.
Det stilles krav til stgyskjerming i anleggsfasen. Det legge sinn egen bestemmelse som
begrenser utendars stay for steyemfintlig bebyggelse.

e Kraftforsyning
Arbeid neer hgyspentledninger skal varsles til Statnett og gjiennomfares med ngdvendige
sikkerhetstiltak.
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Tiltak fra konsekvensutredningen:

e Naturmangfold
Gang- og sykkelveg skal tilpasses for & unnga inngrep i verdifulle naturtyper. Det skal
gjiennomfares revegetering og tiltak mot spredning av fremmede arter.

e  Friluftsliv
Det etableres ny gang- og sykkelveg som tilpasses eksisterende turstinett og skilgyper.
Hardt dekke gker tilgjengeligheten og gjer at flere brukergrupper kan komme seg ut il
turomradene.

e Jkosystemtjenester
Det bevares og revegeteres kantsoner og grentdrag. Lokal overvannshandtering benyttes
for & opprettholde naturlige funksjoner.

e Jordvern
Selv om arealet bygges ned, er det ikke i aktiv drift. Tapet av dyrkbar jord vurderes som
moderat og kompenseres delvis gjennom grgnnstruktur og bevaring av randsoner.

e Senterstruktur (ABC-prinsippet)
Det stilles krav til at kun plasskrevende handel tillates, og det etableres gang- og
sykkelforbindelser for & redusere bilavhengighet, i tillegg til begrenset parkeringsdekning.

Tiltakene vurderes som tilstrekkelige for & redusere vesentlige skadevirkninger og sikre at
planforslaget er i trdd med prinsipper for beerekraftig utvikling og samfunnssikkerhet.

Rekkefglgebestemmelser
Detaljreguleringsplanen for Bgrdalsmoen utarbeides i trad med omraderegulering 381
Treklyngen, og falger opp rekkefelgebestemmelsene i § 7 nr. 1 og 6.

Omradereguleringen stiller krav om at infrastruktur skal prosjekteres og inngé i planen (jf. § 7. nr
1), men ikke nedvendigvis sikres eller bygges som direkte fglge av tiltakene. Dette gir rom for
en fleksibel og behovstilpasset gjennomfaring, der tiltak vurderes ut fra faktisk nytte og
gkonomisk baerekraft.

I henhold til § 7 nr. 6 skal behovet for gang- og sykkelveg, med eventuelle rekkefglge-
bestemmelser, vurderes i detaljreguleringen. Detaljreguleringsplanen fastsetter
rekkefglgebestemmelser for n@gdvendig infrastruktur internt i utbyggingsomradet, herunder
vann, avlgp, offentlig kjgreveg og gang- og sykkelveg. Det stilles krav om at denne
infrastrukturen skal vaere ferdigstilt og overtatt av kommunen far nye bygg tas i bruk. | tillegg
skal venstresvingefelt pa E16 og to avkjgringsfelt fra Arbogveien veere etablert fgr brukstillatelse
gis.

Ved vesentlig trafikkgkning skal det dokumenteres hvordan trafikksikkerhet og kapasitet
ivaretas. Videre utbygging ma derfor vurderes opp mot behov for eventuelt nye trafikkl@sninger,
dersom ny E16 Nymoen -Eggemoen lar vente pa seg.

| planen prosjekteres og reguleres det inn tiltak for offentlig infrastruktur som ogsa vil komme
andre utbyggingsomrader innenfor «Treklyngen» til gode, blant annet kryss, kollektivholdeplass
0g gang- og sykkelveger langs E16 og gang- og sykkelveg mot Hgnefoss by. Det er derfor viktig
at giennomfgring og finansiering av slike tiltak fordeles rettferdig mellom aktarene som faktisk
vil benytte infrastrukturen. Tiltak som ligger utenfor Bgrdalsmoen sitt planomrade bgr ikke alene
belastes denne planen. Kommunen bgr fordele ansvar og kostnader gjennom
rekkefglgebestemmelser (og utbyggingsavtaler) i andre detaljreguleringer som er under arbeid i
omradet. Dette vil sikre at alle utbyggere som far nytte av infrastrukturen, ogsa bidrar til
gjennomfgringen. En slik fordeling er ngdvendig for & ivareta prinsippet om forholdsmessighet
mellom nytte og kostnad, og for & sikre gkonomisk baerekraft i utviklingen av omradet.
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Virkninger av planforslaget og konsekvensutredning

8.1

8.2

Konsekvensutredning (KU)

Konsekvensutredningen er gjennomfart i henhold til KU-forskriften og vurderer virkninger for
milj@, naturressurser og samfunn.

Konsekvensutredningen felger planforslaget som eget dokument.

Oppsummert fglger viktige konsekvenser og virkninger:

¢ Naturmangfold
Omradet har noe verdi, men planforslaget medfgrer ubetydelig pavirkning. Det legges opp
til skdnsom trasefaring og bevaring av kantsoner. Konsekvensgrad: 0 (ubetydelig).

e  Friluftsliv
Omradet brukes som naerturomrade. Tiltaket medfgrer noe forringelse, men bedrer
tilgjengeligheten med ny gang- og sykkelvei. Konsekvensgrad: -- (middels konsekvens).

¢ Klimagassutslipp
Nedbygging av 130 daa medfarer et engangsutslipp pa ca. 1300 tonn CO,. Omradet har
lav karbonlagringsverdi. Konsekvensgrad: — (noe konsekvens).

o Jkosystemtjenester
Tap av friluftsverdi, dyrkbar jord og fremtidig naturrestaurering gir noe konsekvens.

e Landskap
Tiltaket gir liten visuell endring og falger eksisterende utbyggingsmegnster.
Konsekvensgrad: 0 (ubetydelig).

e Jordressurser
Omradet bestar av dyrkbar jord som ikke er i drift. Nedbygging gir liten til middels negativ
konsekvens.

e Senterstruktur (ABC-prinsippet)
Tiltaket vurderes som sveert positivt for byutvikling, ved a flytte plasskrevende virksomhet
ut av sentrum. Konsekvensgrad: ++ (betydelig positiv).

Samlet vurdering av konsekvensutredning:

Planforslaget gir moderate negative konsekvenser for friluftsliv, natur og jordressurser, men
betydelige positive effekter for byutvikling og senterstruktur. Tiltaket vurderes som
samfunnsnyttig og i trad med overordnede mal, forutsatt god oppfelging giennom
reguleringsbestemmelser.

Overordnende planer

Planforslaget for Bgrdalsmoen vurderes & veere i trdd med overordnede planer pa statlig,
regionalt og kommunalt niva. Det stgtter opp under nasjonale og regionale mal om bzerekraftig
arealbruk, naeringsutvikling og redusert transportbehov, blant annet gjennom lokalisering av
plasskrevende neering i bynaere omrader med god tilgjengelighet. Planen falger opp
kommuneplanens arealstrategi og naeringsplan, og bidrar til transformasjon av sentrumsnaere
arealer til boligformal ved a tilby alternative lokaliseringer for naeringsakterer.

Videre er planen i samsvar med regionale fgringer for areal og transport, vannforvaltning og
klimatilpasning. Det legges til rette for lokal overvannshandtering, bevaring av kantsoner og
grgntdrag, og tiltak for a sikre trafikksikkerhet og tilgjengelighet for myke trafikanter.

Planen balanserer behovet for naeringsutvikling med hensyn til naturmangfold, friluftsliv og
gkosystemtjenester, og vurderes som et viktig bidrag til en helhetlig og baerekraftig utvikling av
Hgnefoss og Ringeriksregionen.

52



8.3

8.4

8.5

Trafikkforhold

Planforslaget for Bardalsmoen vil ha betydelige og positive konsekvenser for trafikkforholdene i
omradet sammenlignet med dagens situasjon. | dag er adkomsten til omradet preget av
begrenset kapasitet og lite tilrettelagte I@sninger for bade naeringstrafikk og myke trafikanter.

Eksisterende kryss er ikke dimensjonert for gkt trafikkmengde. Med planforslaget legges det
opp til en omfattende oppgradering av kryss og adkomstveier, noe som vil gi en mer effektiv og
trygg trafikkavvikling. Dette vil ikke bare redusere ventetid og forbedre flyten for tunge kjeretay
og personbiler, men ogsa styrke logistikken for nzeringslivet i omradet.

Samtidig innebeerer planen en betydelig forbedring i tilgjengeligheten for gadende og syklende. |
dag er det ingen sammenhengende gang- og sykkelveier, og forbindelsen til kollektivtilbud og
nzerliggende boligomrader er svak.

Planforslaget legger opp til nye gang- og sykkelveier som knyttes til eksisterende nettverk, med
trygge krysningspunkter. Dette vil gjgre omradet langt mer tilgjengelig og attraktivt for myke
trafikanter, og samtidig bidra til grenn mobilitet og redusert bilavhengighet. Eksisterende
kollektiviomme sgr for E16, reguleres inn i henhold til handbaker.

Samlet sett representerer tiltakene et viktig laft for bade trafikksikkerhet, miljg og
fremkommelighet.

ROS

Det er gjennomfgrt en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) for planomradet Bardalsmoen.
Analysen viser at planforslaget ikke medfgrer uakseptabel risiko, og at identifiserte hendelser
enten har akseptabel eller tolerabel risiko etter at risikoreduserende tiltak er implementert.

De viktigste risikoforholdene knytter seg til grunnforhold, overvann og ekstremnedbgr, samt

naerfering til heyspentledninger. Det er foreslatt tiltak som vadi og fordrgyningsmagasin for &
handtere overvann og redusere erosjonsfare. Kraftledninger og tilhgrende sikkerhetstiltak er
ivaretatt gjennom krav til varsling og avstand.

Det er ogsa gjennomfart en vurdering av risiko knyttet til trafikk og ulykker som involverer
gaende og syklende. Planen legger til rette for etablering av ny gang- og sykkelvei som er
tilpasset det eksisterende turnettet i omradet, med sikre krysningspunkter og
rekkefglgebestemmelser som skal bidra til trygg og effektiv trafikkavvikling.

Det er noe usikkerhet knyttet til fremtidig trafikkmengde (ADT), og det anbefales at dette fglges
opp med trafikktellinger og ny analyse ved behov.

Samlet sett vurderes planforslaget & ha handterbare virkninger for samfunnssikkerhet, forutsatt
at anbefalte tiltak gjennomfares i trdd med reguleringsbestemmelsene.

Masseforvaltning og massebalanse

Det skal etterstrebes massebalanse innenfor planomradet, slik at behovet for transport av
masser til og fra omradet reduseres. Dette bidrar til lavere klimagassutslipp, reduserte
anleggskostnader og mindre belastning pa omkringliggende infrastruktur.

Innenfor bestemmelsessone 1 tillates deponering av rene og ikke-forurensede
overskuddsmasser fra planomradet, med hensikt & opprettholde lokal massebalanse. Det
tillates ikke deponering av tilkjgrte masser fra omrader utenfor gjeldende planomrade.

Deponering kan skje opp il kote 155 moh, og det er estimert at omradet kan motta inntil 30 000
m?3 med overskuddsmasser. Det skal utarbeides dokumentasjon som viser hvordan
deponeringen gjennomfgres, herunder ngdvendige sikringstiltak mot erosjon og avrenning, som
skal innga i en anlegg- og miljgoppfalgingsplan (jf. kap. 4.2.1).

Etter avsluttet deponering skal arealer som ikke benyttes til utbygging tilsas eller revegeteres
med stedegen vegetasjon, og tiltakene skal tilpasses landskapet slik at omradet fremstar som
en naturlig del av omgivelsene.
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8.8

Formalet med bestemmelsen er & sikre en baerekraftig handtering av overskuddsmasser,
samtidig som det legges til rette for god landskapstilpasning og minimal miljgbelastning.

Det tillates ogsd mindre oppfyllinger innenfor grgntstrukturformal, for eksempel i forbindelse
med etablering av stier, terrengtilpasning eller revegetering. Slike tiltak skal gjennomfagres med
hensyn til eksisterende naturkvaliteter og bidra til a styrke omradets gkologiske og visuelle
funksjon.

Jkonomiske konsekvenser for kommunen

Utbyggingen av Bgrdalsmoen vil medfgre bade kostnader og inntekter for kommunen. Pa
kostnadssiden vil kommunen overta drift og vedlikehold av offentlig infrastruktur som gang- og
sykkelveier og kommunalt vann- og avigpsnettet etter ferdigstillelse og overtakelse.

Samtidig vil tiltaket gi positive gkonomiske ringvirkninger gjennom gkt sysselsetting og styrket
naeringsgrunnlag i regionen. Etablering av nye virksomheter vil bidra til gkte skatteinntekter fra
arbeidsplasser og bidra til at naeringsaktgrer forblir i kommunen. Dette styrker kommunens
gkonomi og bidrar til en mer robust og baerekraftig utvikling.

Konsekvenser for naeringsinteresser

Utvikling av Bgrdalsmoen som naeringsomrade statter opp under sentrale mal i
Ringeriksregionens strategier, saerlig «<Framover sammen» og «Naeringsplan 2-1». Omradet har
gode forutsetninger for videre vekst og etablering av nye virksomheter, og kan gi viktige bidrag
til regionens neeringsutvikling.

Treklyngen har allerede etablert industri, blant annet innen trebasert virksomhet. Det gir et godt
grunnlag for videre naeringsvekst, og mulighet for & samle beslektede aktgrer i samme omrade.
Dette gir bedre samspill, lavere etableringskostnader og effektiv bruk av areal og infrastruktur.

Ved a tilrettelegge for flere neeringsaktarer, saerlig innen plasskrevende handel, handverk,
service og lett industri, kan Bgrdalsmoen bidra til & skape flere arbeidsplasser.

Strategiene peker pa behovet for & gjgre regionen attraktiv for nye bedrifter — her har omradet
et klart potensial, med sentral beliggenhet og god tilgjengelighet.

Utbygging pa Bgrdalsmoen vil skje i tilknytning til eksisterende naering, og gir derfor lavt behov
for nye tekniske anlegg og infrastruktur. Det er i tréd med malet om & utvikle robuste og
arealeffektive naeringsomrader, med kort avstand til bolig, handel og kollektivtilbud.

Et styrket Bgrdalsmoen vil avlaste press pa sentrum, samtidig som det statter opp under
Hanefoss som by og regionsenter. Det apner for et tydeligere skille mellom handel,
tjenesteyting og industri, og gir bedre muligheter for & utvikle bade naering og bymiljg pa en
helhetlig mate.

Bgrdalsmoen er et godt egnet areal, og er en utvidelse av et allerede delvis utbygd
industriomrade, som enkelt kan videreutvikles innenfor rammene av regional naeringspolitikk.
En styrking av omradet som helhet er i trad med bade «Framover sammen» og Neeringsplan 2-
1, og vil gi konkrete gevinster i form av nye arbeidsplasser, effektiv arealbruk og bedre
naeringsstruktur i Hanefoss og Ringeriksregionen.

Interessemotsetninger

Utviklingen av Begrdalsmoen som neeringspark medfgrer en tydelig interessemotsetning mellom
behovet for naeringsarealer og gnsket om a bevare eksisterende bruk av omradet til friluftsliv. |
dag benyttes omradet av lokalbefolkningen til turer, rekreasjon og uformell ferdsel, med
etablerte stier, trakk og neerturomrader som har veert i bruk over tid. Disse kvalitetene beholdes
i en viss grad, men vil forringes, bade pa grunn av fysisk inngrep, gkt trafikk og endret
landskapskarakter.
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8.9

Samtidig er Bgrdalsmoen ett av fa steder med utviklingsklare neeringsarealer neer Hgnefoss
sentrum, og inngar i strategier for verdiskaping og arbeidsplassvekst i regionen. Det er derfor
ngdvendig & gj@re avveininger mellom vern av neerturomrader og @nsket om a samle
naeringsaktivitet i etablerte soner. Dette bgr skje giennom tydelig planavgrensning,
hensynssoner og tiltak som ivaretar tilgjengelighet til gijenvaerende grgnne arealer.

Avveining av virkninger

Planforslaget for Bardalsmoen innebzerer en helhetlig utvikling av et neeringsomrade med
betydelige positive virkninger for byutvikling, neeringsliv og trafikkavvikling, og er i trdéd med
overordnede planer og strategier for baerekraftig arealbruk. Szerlig vurderes tiltaket a gi
betydelige samfunnsnyttige gevinster gjennom tilrettelegging for plasskrevende virksomhet
utenfor sentrum, styrking av Hgnefoss som regionsenter og bedre trafikksikkerhet og
fremkommelighet for alle trafikantgrupper.

Planen medfarer samtidig moderate til middels negative konsekvenser for friluftsliv og
jordressurser, og reiser interessemotsetninger knyttet til tap av naerturomrader. Det er imidlertid
lagt vekt pa en skansom trasefering, bevaring av kantsoner og etablering av nye stier for &
dempe de negative virkningene.

Utbyggingen vurderes som en viktig del av en langsiktig og arealeffektiv naeringsstrategi for
Ringeriksregionen, og samlet sett veier de positive virkningene tyngst, forutsatt at hensyn og
tiltak som falger av konsekvensutredning, ROS-analyse og reguleringsbestemmelser fglges opp
i den videre planleggingen og gjennomfgringen.

BT

(illustrasjon voluer - RP AS)
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9. Innkomne innspill

9.1

Merknader

Merknader fra oppstart og fra hering av planprogram er sammenstilt og kommentert ut i eget
merknadsskjema. Det er i kommentarer beskrevet hvordan og hvor innspillene er fulgt opp i
planforslaget.

Det er utfgrt eget informasjonsmgte i oppstartshering. Ringerike kommune har arrangert
medvirkningsopplegg for barne- og ungdomsskolene ved Hov og Ulleral, innspillene er svart ut i
merknadsskjema.

Elevene har ogsa tegnet fine illustrasjoner av hva de gnsker seg pa sin nye skoleveg:

(tegning, innspill fra medvirkning — Ulleral barneskole)
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10. Vedlegg

Plankart

Bestemmelser

Konsekvensutredning

Merknadsbehandling

Utredninger
- Omradestabilitetsvurdering, Terraplan AS, november 2024
- Naturmangfoldvurdering, HRP AS, november 2024
- Trafikkanalyse, HRP AS, juni 2025, rev. sept 2025
- Trafikkvurdering, kapasitetsberegning, Multiconsult, juni 2025, rev. sept 2025
- VAO-notat, HRP AS, juni 2025, rev. sept. 2025
- Stayutredning, ApiAku Lars Oftedal, februar 2025

- Melding om ferdigstilt arkeologiske undersgkelse av automatisk fredede kulturminner,
Buskerud fylkeskommune, august 2023

- ROS-analyse, HRP, juni 2025

- Meddelelse om ferdigstilt arkeologisk registrering uten funn, Buskerud fylkeskommune, juni
2025
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